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Allman beskrivning och marknadsvarde

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Allman Beskrivning

Huvudsaklig
Bostadsbyggnad

Tomtmark
Beldgenhet

Ekonomibyggnader
Samt évriga
byggnader

Totala arealer samt
férdelning dgoslag

Ovrigt

Marknadsvdrde

Sigtuna Lagfaren dgare F-825-25-01
Stora Soderby 2:38 Uppdragsgivare  Kronofogden
Stora Soderby 535-537 Vardetidpunkt Maj 2025

195 93 Marsta Besiktningstidpunkt 2025-04-28

Bostad uppfdrd 190211 1/2 plan 110 kvm Boarea, 12 kvm biarea
(enligt taxerade uppgifter) fordelat pd é rum och kok.

Totalt 4 000 kvm foérdelat pd en tomtmark.

Varderingsobjektet dr beldget ca 16 km frdn Marsta centrum, 16 km
frdn Arlanda och 5 mil fr&n Stockholm, se dven karta i bilaga.
Omgivningen utgors av skog och lantbruk. Férskola, skola,
hdalsocentral och service finns i Marsta ca 16 km bort. Ytterligare
utbud med service finns i Stfockholm.

2st. ekonomibyggnader totalt 575 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
taxerade uppgifter) samt 2st. dvriga byggnader totalt 160 kvm
Byggnadsarea (BYA) (enligt okul&@rbesiktning).

Totalt 6 5957 kvm areal varav 6 5957 kvm landareal (enligt Metria).
6,6 ha férdelat pd 5 ha betesmark, 1,6 ha dvrig mark (enligt analys).

Underk&nd avloppsanldggning, enligt miljé- och
hdalsoskyddsenheten Sigtuna kommun. Vidare kontakt med
kommunen rekommenderas

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

Kr/kvm areal 47

Gavle 2025-05-08

Vdrderingsinstitutet Norra AB

@n’fﬁér%&‘i‘fﬂ A4 / %) = Amanda Karlborg

Jagmastare

Bilaga 1

ivilekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR R

SAMHALLSBYGGARNA
Fotografier och kartor.

3 100 000 kronor

Beddmt vardeintervall 2 900 000 — 3 300 000 kronor

Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) 0,72

Masterekonom
AUKTORIS__ERAD
FASTIGHETSVARDERARE

R e

SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 2 Fastighetsutdrag
Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter
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Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samft
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutséitts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsalining
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Vérderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett fill bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, dvrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostader, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For 6vriga intékter frdn nyttjanderdtter tex jakt- och fiskearrenden
samt int@kter frén skogsallmd&nning vilket normalt utgér érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallméanning, sker dven normering fill
driffnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hé&nsyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrén faktiska eller beddmda intdkter, samt i
férekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett bedémt marknadsmassigt
direktavkastningskrav.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmé&nna villkor for vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdallsbyggarna och styrelsen fér
Sekfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dédrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora virdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part fill vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter fran
nyttjander&ttsavtal, forsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inh&dmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Véarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmatts och ndgon mer ingdende konfroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skeft.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Amanda Karlborg i
ndarvaro av fastighetsdgaren och personal frén kronofogden.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och ér inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att aldggas hinder eller
begrédnsningar med hanvisning till géllande miljdlagstiftning.
Vérderingen férutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Vinden kunde ej betfrddas.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser

Bygglov
El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)

Fastigheten ar belégen utom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdllits
El ansluten fill allmént nat

Enskilt vatten. Borrad brunn, enligt fastighetséigaren. Ej
verifierat.

Enskilt aviopp. Slamavskiljare. Efterféljande rening har €j
hittats. Underk@nd avloppsanl&dggning, enligt miljé- och
hdalsoskyddsenheten Sigtuna kommun. Vidare kontakt med
kommunen rekommenderas.

Ja

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 6 5957 kvm areal varav 6 5957 kvm landareal (enligt
Metria). Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
beddms den totala arealen till 6,6 ha férdelat pd foliande
agoslag:
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Betesmark: 5 ha
Ovrig mark: 1,6 ha

Byggnadsbeskrivning - Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad

Byggdr/om- & tillbyggnadsdr

Byggteknik

Planldsning

Kok

Hygienrum

Tvattstuga
Invandiga
ytskikt

Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation

VAning 1

Vaning 2
Utformning

Utrustning

Ytskikt

Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnadi 1 1/2 véning
1909

Krypgrund

Tr&

TrGpanel

3-glas. Alder ej kant. Vita
Betongpannor

Vattenburen via radiatorer. Bergvrmepump €j
fungerande

Oppen spis (eldningsférbud)
Sja@lvdragsventilation

Entréplan med hall, tvéttstuga, kdk, matsal, vardagsrum
och sovrum.

Vaning 1 trappa med allrum, 2st. rum och badrum.
Vinkelkdk. Utan matplats. Aldre.

Grona skdpluckor. Induktionshdll (Bosch), flakt (mdrke ej
kant), kyl/frys (Samsung), diskmaskin (Bosch), ugn (Bosch)
och mikro (exbo)

Aldre badrum i eftersatt underhdll. Sprickor i plastmatta.
Vagg med kakel. Golv med plastmatta.

Tvattstall, toalett och badkar
TM (Electrolux)
Parkett/laminat/plastmatta
Tapet/mdlade

Mélat

Aldre byggnad med normal standard. Fasad, yttertak och
ytskikt i dldre skick/eftersatt underhdll. Varmepump ej
fungerande. Badrum i underhdlisbehov.

Byggnadsbeskrivning — Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnad
Djurstall/Maskinhall

Ekonomibyggnad Magasin

Ladugdrd, byggnadsdr fére 1980 med en total BYA p& 375
kvm. Stomme av trd pd delvis ljuten betongplatta med
fasad i frépanel under tak av plat. Nyttjats ej idag. Har
tidigare anvants som maskinhall och djurstall fér hastar, 4st.
boxar. Byggnadens skick dér dldre sévdl invandigt som
utvandigt. LAg moderniseringsgrad. Uppvarmning med
saknas. Anslutningar saknas. Godkand
gbdselhantering/ventilation saknas.

Maskinhall, byggnadsdr fére 1980 med en total BYA pd& 200
kvm. Stomme av trd pd delvis ljuten betongplatta med
fasad i frépanel under tak av pl&t. Nyttjas idag som forréd.
Byggnadens skick ar sémre sévdl invéandigt som utvandigt.
L&dg moderniseringsgrad. Uppvdrmning saknas.
Anslutningar saknas.
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Gdasthus

Uthus

Beskrivning - Betesmark
Beskrivhing

Betesmark
Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark

Beskrivning

Ovrig mark

Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde
Taxeringsar
Pantbrev

Inteckningshavare
Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 80 kvm, enligt
okuldrbesiktning. Stomme av trd pd krypgrund med fasad i
trdpanel under tak av plat. Nyttjas idag som forrdd.
Byggnadens skick ar sémre sévdl invéndigt som utvandigt.
L&dg moderniseringsgrad. Uppvdrmning saknas.
Anslutningar saknas.

Byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 80 kvm, enligt
okul@rbesiktning, enligt okuldrbesiktning. Stomme av trd p&
krypgrund med fasad i trdpanel under tak av pldat. Nyttjas
idag som férrdd. Byggnadens skick ar sémre séval
invéndigt som utvandigt. Ldg moderniseringsgrad.
Uppvarmning saknas. Anslutningar saknas.

Betesmark med normal produktionsférmdaga fér omrédet.
Samlad areal vid gdrdscentra.

5 ha i ett skifte. Betesmarken ar beré&ttigad till gérdsstod
enligt samansdkan internet.

Nyttjanderattsavtal saknas

Utgdres av mindre tradomrdden, gdrdscentra, végar samt
linjeavdrag

Areal beddms uppgd till 1,6 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

120 bebyggd lantbruksenhet

4 333 000 kr dé@rav byggnadsvarde 1 688
000 kr darav markvarde 1 760 000 kr.

2023

Fastigheten belastas av 1st pantbrevsinteckningar om totalt
3300 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades.

Officialservitut. Akt: 0191-07/52.1, Andamdl: Vag, férmdn

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.
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Ovrigt

Energideklaration

Forsakring
Handréckning

Jordférvarvslagen

Forvarvstillstdnd

Sigtuna
Stora Sdéderby 2:38
Maj 2025

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsaljning. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrdde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas
Vid besiktningen var byggnaderna normalt méblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt att filirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsrétt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddaremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljofarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden &ér
mer information om handrdckning.

Om du koper eller fér en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva séka forvarvstillstédnd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos I&nsstyrelsen i det 1&n
dar fastigheten ligger.

13 § Egendom som har férvarvats genom inrop pd&
exekutiv auktion under sédana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha kravts vid vanligt kdp skall &ter
avyttras inom tva ar efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan nGmnda
fornallanden har upphort eller inroparen har fatt tillstdnd
att behdlla egendomen. | frdga om sddant tillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om férvarvstillstédnd i 6-8 §8§.

Varderingsobjektet ar beldgen i Lunda socken, Sigtuna
kommun. Denna férsamling réknas ej som
glesbygdsomrade. For privatperson krdvs forvarvstillstdnd
ej infér kép. Juridisk person behdver alltid anséka om
forvarvstillstdnd.
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Marknadsvardebedomning

Marknadsvérdebedémning dkermark, betesmark samt évrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern fér 2023 visar att Sveriges lantbrukare upplever att [bnsamheten har
forsGmrats som helhet mot bakgrund av fortsatt hdga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrdkningspriser pd& lantbrukets produkter samt vaderleken har fér flertalet aktérer paverkat
negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2023 har under de senaste fem dren har priset dkat med 35 % i
medel fér riket som helhet motsvarande 181 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd& dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd&
A&kermarkens avkastningsféorméga och dvriga forutsattningar.

Orisprisanalys

Region 3 ddr Sigtuna kommun ingdr, visar pd en uppgdng under de senaste fem dren pd
44 % vilket motsvarar ett medelpris pd 200 000 kr per hektar. | tillganglig prisstatistik for
betesmark frén Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger medelnivén i omrdde Svealands
slattbygder pd 48 000 kr/ha.

Betesmark med normal produktionsformdga fér omrédet. Samlad areal vid gérdscentra.
Betesmarken &r berattigad till gérdsstdd enligt samansdkan internet.

Arealen uppgdr till 5 ha. (60 000 kr/ha x 5 ha).
Marknadsvdarde betesmark: 300 000 kr

Ovrig mark bestdr av gardscentra, végar samt linjeavdrag
Areal uppgdr till 1,6 ha. (30 000 kr/ha x 1,6 hal).

Marknadsvdrde 6vrig mark: 48 000 kr
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Marknadsvdardebedomning Ekonomibyggnader samt 6vriga byggnader

Vid varderingen har vi fér ekonomibyggnader utgatt frdn en kombinerad
produktfionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produkfionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationalitet. Fér djurstallar beaktas dven I6nsamhet och
arealunderlag fér foderférsdrining och spridning av stallgddsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor fér &teranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
Aterstdende varde.

Generellt fér samtliga ekonomibyggnader beddms Ibnsamheten med en reduceringsfaktor
50 %. Vi beddmer att Ibnsamheten ar I&g for verksamheten. Vidare beddmer vi rationalitet
med en reduceringsfakfor 80 %. Som helhet beddms anléggningen ha en sémre/normal/god
moderniseringsgrad och vara rationell.

Djurstall/maskinhall

Beddmt marknadsvarde: (375 kvm x 3 000 kr) x 40 % (&lder) x 60 % (I6bnsamhet) x 80 %
(rationalitet) = 216 tkr

Marknadsvdrde ekonomibyggnad: 214 000 kr
Kr/kvm: 576

Magasin

Beddmt marknadsvarde: (200 kvm x 2 000 kr) x 30 % (Alder) x 50 % (I6nsamhet) x 80 %
(rationalitet) = 48 tkr

Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 48 000 kr

Kr/kvm: 240

Ovriga byggnader totalt 2st. byggnader

Beddmt marknadsvdarde: (160 kvm x 3500 kr) x 30 % (dlder) x 80 % (rationalitet) = 134 tkr
Marknadsvdrde 6vriga byggnader: 134 000 kr

Kr/kvm: 838

Marknadsvéarde ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader: 398 000 kr
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Marknadsvardebedémning Bostader

Ortsprisanalys typkod 220

| vér ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess férsaljningspris
och nyckeltal. Fér att finna jamférbara objekt som sélts har sékningar gjorts i ndromrdadet i
6stra delen av Sigtuna under perioden 2022-05-01 och framdét. Materialet omfattar
fastigheter med typkod 220, boarea mellan 70 och 150 kvm samt standardpodng upp fill 30.
Ej sfrandndra. Sékningen genererade 8 lagférda kdp efter gallring. Medelvarde fér materialet
ligger p& 32 272 kr/kvm BOA samt K/T (kdpeskiling/taxeringsvarde) 1,48. Noteras att ett
mindre antal kvm boarea per fastighet generellt genererar en hdgre kdpeskilling réknat per
kvm boarea.

SIGTUNA GADERSTA 6:8 Skepptuna Borgen 271  2025-02-28 96 11 28 1920 2467 19010 0,72 1935 2024 220
SIGTUNA ASPESTA 5:2 Aspesta 684 2024-08-15 114 60 30 1984 3124 27412 1,20 1986 2021 220
SIGTUNA BUSKGARDEN 1:1 Skepptuna Kyrkby 233 2024-06-03 90 90 27 1961 2172 36944 1,65 1961 2021 220
SIGTUNA KIMSTA 5:10 Kimstalund 372 2024-02-12 144 30 1989 1338 23958 1,30 1989 2021 220
SIGTUNA TROSTA 2:11 Trosta 151 2023-11-17 124 167 28 1964 3003 30645 1,56 1964 2021 220
SIGTUNA STORA SODERBY 2:41 Stora Soderby 505 2023-08-11 77 16 23 1909 1039 25974 1,31 1929 2021 220
SIGTUNA LILLA SODERBY 1:12  Sderbytorpsviigen 113 2023-05-02 88 87 29 1962 2615 55681 2,30 1962 2021 220
SIGTUNA STORA SODERBY 1:13 Stora Soderby 723 2022-07-29 100 28 1975 2787 38550 1,82 1975 2021 220

Huvudsaklig bostadsbyggnad
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsér 1909. 110 kvm boarea samt 12 kvm biarea.

Bostaden disponeras for eget bruk. Taxeringsvarde bostad 1 688 tkr, ftomtmark (4 000 kvm) 1
760 tkr, totalt 3 448 tkr. Taxerat vardedr 1929 och standardpodng 28.

Marknadsvarde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 2 400 000 kr
Kr/kvm BOA 21 818, K/T 0,7
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Summerade marknadsvardebedomda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets férutsattningar, ldge, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagfs kan marknadsvardebeddmda delvérden summeras enligt foljande:

Betesmark 300 000 kr
Ovrig mark 48 000 kr
Ekonomibyggnader inklusive évriga byggnader 398 000 kr
Bostader inklusive tomtmark 2 400 000 kr

Summa: 3 146 000 kr
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Vardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 120

| var ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jémfoérbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
n&dromrddet runt Sigtuna, Vallentuna, Norrtdlie och Knivsta under perioden 2020-05-01 och
framdat. Materialet omfattar fastigheter med typkod 120 samt en huvudbostad med
standardpodng upp till 30. Ej strandndra. S6kningen genererade ? lagférda kdp efter gallring.
Medelvarde for materialet ligger p& 47 kr/kvm total areal samt K/T 1,2. Noteras att mindre
fastigheter generellt genererar en hdgre kdpeskilling per kvm total areal.

VALLENTUNA VADA PRASTGARD 1:4 2025-03-14 120 5 3 186 78 1,10 95215 Vadaby 35 Vallentuna
SIGTUNA SIGRIDSHOLM 1:14 2024-12-18 120 5 4 115 63 1,56 94420 Sigridsholmsvagen 162m.f. Mérsta
NORRTAUE  NARTUNABY 5:4 2024-02-09 120 12 25 84 13 0,93 387195 Lovhagen 413 m.f. Norrtélje
VALLENTUNA STORA BENHAMRA 3:6 2024-01-17 120 33 22 117 26 1,36 565731 Stora Benhamra 29 Vallentuna
NORRTAUE  JOHANNESBERG 1:6 2023-12-15 120 5 4 1 156 70 0,85 82324 Ostra Vretenvagen 2 Rimbo
KNIVSTA ROKHALET 1:1 2023-10-27 120 25 23 4 150 15 1,06 548000 Ledinge Rokgarden 491 m.f. Knivsta
SIGTUNA KIMSTA 1:8 2023-08-16 120 25 6 2 183 24 1,09 331902 Kimsta Norrgérden 113 Rosersberg
NORRTAUE  KOLSTA 1:34 2023-06-15 120 5 6 4 76 22 1,59 155498 Kolstavagen 45 Norrtélje
SIGTUNA VIDBO-KROGSTA 8:11 2021-05-24 120 3 119 108 1,25 42346 Vidbo Valla 372 Mérsta

Framfor allt vérderingsobjektets Idge och den mindre storleken p& areal samt till mindre del
bostadens samt de &vriga byggnadernas standard medfér att marknadsvardet for
varderingsobjektet ligger omkring medelvardet for ortsprismaterialet motsvarande 47 kr/kvm
total areal samt K/T 0,72.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

3 100 000 kronor

Beddmt vardeintervall 2 200 000 — 3 300 000 kronor
Kr/kvm areal 47 Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) 0,72
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Foton

Foto, huvudbyggnaden

Foto, ekonomibyggnad.
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Foto, ekonomibyggnad.

Foto, &vrig bygnod med ekonoibyggnoderi bakgrunden.
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Foto, betesmark.

Foto, beteshage

Bilaga 1 - Sida 3 (5)



(7

PROPERATE

Planritning

Rum

a\{l]

¢

Entré Hall

Vardagsrum

Tvatt

Kok

Teknik

Matsal

Planritning, véning 1. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Sigtuna
Stora Sdéderby 2:38
Maj 2025
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Sovrum

Allrum

Badrum

Sigtuna
Stora Sdéderby 2:38
Maj 2025

Balkong

Sovrum

Planritning, vaning 2. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kalla: Metria
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-04-21
Fastighet
Beteckning UUID: . . . -
Sigtuna Stora 909a6a47-c626-90ec-040- i’gg;s_tle;'z‘f”“ge" allménna delen
Soderby 2:38 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
010506140 0191 2025-02-07
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Skepptuna 215115 2025-04-16
Socken: Lunda
Adress
Stora Soderby 535-537
195 93 Marsta
Lage, karta
Omrade N (SWEREF E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
1 6616040.7 672824.8 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 6 5957 kvm 6 5957 kvm
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Forbud att slappa ut avloppsvatten utan godtagbar
slamavskiljning och efterféljande rening. forbudet galler 2019-01-04 D-2019-00012136:1
frén 31 december 2019.

Utmatning 2025-02-03, 2 376 981 sek jamte ranta och 2025-02-06 D-2025-00043628:1
kostnader, 14-254692-24

Anmarkningar:
Avser inteckning 08/2088

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 3.300.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 3.300.000 SEK 2008-01-17 08/2088
Réttigheter

Andamal Rattsforhdllande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Véag Férman Officialservitut 0191-07/52.1 Akt

Bildningsatgéard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att anvdnda del av den samfallda vdagen s:7 inom omrade x for
utfart till den allmanna vagen enligt karta, aktbilaga kal.

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Lantbruksenhet, bebyggd (120)
721454-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

. ° . . .. . darav
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde markvirde
2023 4.333.000 SEK 1.688.000 SEK é.E7ISO.OOO

Ingdende varden
Tomtmark 1.760.000 SEK

Bostadsbyggnad 1.688.000 SEK

Skogsmark 0 SEK 0 ha
Skogsimpediment 0 SEK 0 ha
j\I:SSrsknr:iantsr:aes(tjriktion SEK Oha
Akermark 0 SEK 0 ha
Betesmark 334.000 SEK 6 ha

Ekonomibyggnad 551.000 SEK
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Ovrig mark

Taxeringsvarde
1.760.000 SEK

Tomtareal
4 000 kvm

Taxeringsvarde
1.688.000 SEK

Bostadsyta
110 kvm

Nybyggnadsar
1909

Under Byggnad
Nej

Taxeringsvarde
334.000 SEK

Areal
6 ha

Taxeringsvarde
551.000 SEK

Sigtuna
Stora Sdéderby 2:38
Maj 2025

0 ha

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 301803763.

Riktvardeomrade
0191900

Strand
(Inte strand eller  Vatten o avlopp

strandnéra) mer dn Enskilt vatten dret om Enskilt avlopp
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 301803764.

Beboyggel'.:,etyp Total standardpoang
Smahus pa o3
lantbruk
Biutrymmesyta Vardeyta
12 kvm 112 kvm
Tillbyggnadsér Vardeér
1929
Antal lika
1

Varderingsenhet betesmark 301803761.

Riktvardeomrade Beskaffenhet
0001006 Normal avkastning och kvalitet, avviker max 30% (3)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 301803762.

Riktvardeomrade
0001006
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Byggnadsyta Byggnadsvolym
575 kvm
Beskaffenhet i Beskaffenhet i
poang klass
Normal (2)
Under byggnad
Nej
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Ursprung
Sigtuna Stora Soderby 2:24
Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet

Sigtuna
Stora Sdéderby 2:38
Maj 2025
Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980 (11)
Vardear
Datum Akt
2007-12-21 0191-07/52 Akt

Kontorbeteckning: Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Bilaga 2 - Sida 4 (8)



v

PROPERATE

Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter

Berérda fastigheter

Skogliga grunddata

Skogsanalys

2025-04-21

SIGTUNA STORA SODERBY 2:38>1
(Fastighet)

Sigtuna
Stora Sdéderby 2:38
Maj 2025

Berikning av skattade skogliga nyckeltal utifrdn Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Virden under dverskriften "Original”

redovisar ursprungsvarden fran skattningarna. For siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog redovisad av
Skogsstyrelsen tagits bort frén berdkningarna. Observera att tillvixtberakningar pa skogen ej har applicerats pa siffrorna utan
siffrorna ar aktuella for det givna referensaret.

Total areal:

Total skogsareal:
Produktiv skogsareal:
Lévad sasong:

Laserskanning utford:

Total volym:
Produktiv volym:
Total volym/ha:
Produktiv volym/ha:

Total medelhgjd:
Produktiv medelhgjd:

Total medeldiameter:

Produktiv medeldiameter:

6.9 ha
13ha
11lha
Nej
2021-04

Original Efter avverkning
149 m3sk
136 m sk
115 m3sk

125 m3sk
16 m

16 m
0,20m
021m
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Tradslagsférdelning

Anger tridslagsfordelning som kategoriserats till itta olika skogstyper. Aven en fordelning dver marktyperna for valt omrade
visas. Redovisade siffror ar berdknade utifrdn Nationella Marktickedata (NMD), som &r en nationell kartprodukt med 10x 10
meters upplésning. Detta innebér att lokala skillnader mot inventeringar med hogre detaljgrad kan uppsta.
Tradslagsfordelningen ar baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tradslagsfordelningen gérs dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 6.9 ha
Referensir 2018

Arealférdelning
Skog utanfor vatmark [ '

Skog pavatmark 0
Oppen vitmark 0
Akermark 112
Ovrig dppen mark 4.03

Exploaterad mark [ D 041
4]

Vatten
Moln/Oklassat 0O
0.0 10 20 3.0 4.0
Areal (ha)

Tradslagsfordelning

Tallskog

Barrblandskog
Lavblandad barrskog
Triviallovsko [ 0.44
Adellavskog 0.65
Triviallovskog med Sdelldvinslag O

o
Granskog O
o
0

Temporartej skog 0

0.00 0.10 0.20 0.30 0.40 0.50 0.60
Areal (ha)

Sammanstéallning avverkningsanmalningar

Inga aktiva avverkningsanmalningar finns for detta omrade.
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Sammanstallning utforda avverkningar

Redovisning av det valda omridets pdverkan av slutavverkningar. Informationen kemmer frén Skogsstyrelsens data "Utférda
avverkningar” som skapas med hjilp av satellitbildsanalyser. Statistiken g8ller slutavverkningar och inte gallringar. Omriden
mindre &n 0,5 hektar finnsinte med i informationen. Volym markerad med "-" indikerar att avwerkningen utfértsinnan
laserskanning.

Ingen avwarkning har skett pi den hir fastigheten de senaste Sren.

Huggningsklasser

En analys &ver skegens indelning i olika huggningsklasser. Tridhdjden dr en styrande parameter fir analysen. Forandringar i
skogsbestindet | omridet efter referensiret har f fingats i redovisade virden. Huggningsklasserna skall ses som en grov
indikation pd valt omrides skogliga sammansittning.

Medelh#jd 156 m
Referensdatum  2021-04
Lévad sisong Naj

Areal
: ..
5 — - .
10-15 20-25 254
Tradhsd {m)
Volym
80
% &0
R
3
i - -
o (e
0-3 3-10 10-15 15-20 20-28 5.
Tradhéid [m)
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Skyddade omriden

En analys av skyddade omrdden och omriden med naturvirden som det valda omrddet kan berdras av. Utdver skyddsformer
med formellt skydd, redovisas Gven andra omrdden som kan vara viktiga far naturvirdsinsatser. Skyddsformer pd fastigheter
kan dverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berdrs av skyddsformer.

Fastigheten saknar skyddade omriden.
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