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Bostadsratt nummer 0064 inom HSB Brf Ugnen i
Helsingborg (org.nr 716438-5788).

Gustav Adolfs Gata 29
252 38 Helsingborg

F-635-25-12

Bostadsratt

2 rum och kok

65,5 kvm enligt lagenhetsférteckning.

4 979 kr (exkl. obligatoriska avgifter) enligt
lagenhetsforteckning.

2 av 3 (suterrangbyggnad om totalt 5 plan)
Kronofogdemyndigheten

Aktuellt marknadsvarde infor exekutiv forsaljning.
16 juli 2025

Mot bakgrund vad som redovisas i detta
vardeutlatande bedéms marknadsvardet till

700 000 kronor.
Beddmt vardeintervall +/- 10 %

Mattias Bendgviken

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
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SAMHALLSBYGGARNA
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

UPPDRAG
Bergviken Vardering & Analys AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit uppdraget att
utféra beskrivning och vardering av nedan varderingsobjekt.

VARDERINGSOBIJEKT
Bostadsratt nummer 0064

BOSTADSRATTSFORENING
HSB Brf Ugnen i Helsingborg (org.nr 716438-5788)

ADRESS
Gustav Adolfs Gata 29, Igh 1203
252 38 Helsingborg

UPPLATELSEFORM
Bostadsratt.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE
F-635-25-12 (privatperson)

VARDETIDPUNKT
16 juni 2025

VARDERINGSANDAMAL
Aktuellt marknadsvarde infér exekutiv forsaljning.

UPPDRAGSGIVARE
Kronofogdemyndigheten

HANDRACKNING

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for
képaren nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.
Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.
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UNDERLAG
Beddmningen grundar sig pa nedan angivet underlag.

Besiktning av objektet

Utférdes 16 juli 2025 av Mattias Bergviken tillsammans med ordférande i bostadsratts-
foreningen. Bostadsrattsinnehavare narvarande ej vid inspektion. Overvagande del av
bostadsratten har inspekterats. Tillhérande forrad har ej inspekterats. Ingen besiktning
har gjorts av byggnadens yttre och inre underhallsbehov. Besiktningen ar ej av sddan
karaktar att den kan laggas till grund for talan enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Ytor och hyror m.m.

Ytuppgifter, andelstal, avgifter, stadgar, arsredovisning har erhallits av bostadsratts-
foreningen samt via utdrag ur lagenhetsforteckning (bostadsrattsinformation).
Vardebeddmningen grundar sig pa att erhallna uppgifter ar korrekta. Infor en eventuell
forsaljning rekommenderas att en uppmatning som uppfyller Svensk Standard SS
21054:2020 genomfors.

Centrala fastighetsdata
Utdrag ur fastighetsregistret avseende har aktuell fastighet.

Marknadsinformation
Information har inhamtats fran aktuell kommun, ortsprisdatabaser (UCBV och VD-Pro),
fastighetsagare samt fastighetsmaklare.

Miljoaspekter (fororenad mark eller byggnad)
Om ej annat anges nedan forutsatter varderingen att miljoskada ej foreligger pa har
aktuell fastighet/fastigheter.

2. OBJEKTSBESKRIVNING

Nedan redogors dversiktligt for varderingsobjektet, bostadsrattsféreningen och
fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter. Fér mer information harom, se bifogat
utdrag ur lagenhetsforteckningen, stadgar, arsredovisning samt fastighetsutdrag.

VARDERINGSOBIJEKT
Objektet utgérs av en lagenhet om 65,5 kvm fordelad pd 2 rum och kok belagen pa vaning

2 av 3 (suterrangsbyggnad) ut med Gustaf Adolfs gata pa Soder i tatorten Helsingborg.
Lagenheten nas via trapphus samt loftgang fran innergard.

Naromradet utgdors huvudsakligen av flerbostadshus av varierande alder, storlek och
karaktar. Gronomrade/park skolor, restauranger, butiker och service finns i ndromradet.

Goda kommunikationer med gangavstand till tdgstation och bussforbindelser.
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Lagenhetens planlésning/rumsbeskrivning

Vaning: 2 av 3 (suterrangsbyggnad om totalt 5 plan)

Hall: Ekparkett pa golv samt malade vaggar.

Forrad: Forrad finns i direkt anslutning till hall.

Kok: Vit kéksinredning med spis (Electrolux), Flakt (FIakt Woods), Kyl/frys

(Samsung). Kakel éver arbetsbank. Oppen planlésning med vardagsrum.
Ekparkett pa golv samt malade vaggar. Normalt skick och standard.

Badrum: Inrett med toalett, tvattstall, handukstork samt badkar. Kakel/mosaik pa
golv och vaggar. Renoveringsbehov foéreligger av badrum, se nedan for
vidare information.

Vardagsrum: Ekparkett pa golv samt malade vaggar.

Sovrum: Ekparkett pa golv, malade vaggar samt garderober.

Skick och standard

Lagenheten haller generellt normal standard och skick, vid inspektionstillfallet noterades
lukt av nikotin. Underhallsbehov foreligger av badrum da badrumsrenovering ej ar
fackmannamassigt utfort och underliggande skador ej kan uteslutas enligt information
frdn bostadsrattforeningen. Enligt foreningen sa saknas kvalitetsdokument och
monteringsanvisning for tatskikt. Det finns heller inget Sakert Vatten-intyg for VVS-
installation eller dokumentation for el. Enligt bostadsrattsforeningen sa utférdes en
besiktning av badrummet 2025-06-02 av extern part varav foljande brister/avvikelser
noterades:

» Oppet Schakt utan tatskikt pa intilliggande gipsvagg.

* |Ingen brunnsmanschett nedvikt i golvbrunn.

= Qutnyttjad vattenledning, risk for tillvaxt av legionellabakterier i tappvatten.
» |L3ag avloppstos nara vagg.

=  Rérgenomforingar i vagg intill badkar.

» |Inget lackageindikeringsror under wc-cistern.

Med anledning av ovanstaende brister bedéms vatutrymmet vara i behov av renovering.
Vid en dverladtelse kommer bostadsrattsforeningen krava att kdparen av lagenheten
atgardar felen/bristerna i badrummet. For att ta del av besiktningsprotokoll och
information roérande badrummet rekommenderas en kdpare att kontakta féreningens
ordférande. For vidare information samt kontaktuppgifter se www.ugnen.se.

Avgift, andelstal m.m.

For har aktuell bostadsratt utgoér avgiften ca 4 979 kr/man, motsvarande ca 912 kr/kvm ar.
Avgiften ar inkl. varme, vatten samt bostadsrattstillagg. Obligatoriska tillagg tillkommer
om 120 kr/manad fér bredband, ca 63 kr/manad for fast elavgift samt 52 kr/manad for
ovriga avgifter. Hushallsel ingar ej i avgiften, féoreningen har individuell matning och
debitering. Ingen avgiftshojning ar kand per dagens datum av undertecknad.
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Andelstal (arsavgift): 0,81753. Andelstal (foreningen): 0,81753. Inre fond: O kr. Pantnoteringar
finns enligt erhallet l1agenhetsutdrag.

Not: for vidare information se bilagt ldgenhetsutdrag.

Forrad
Tillhérande lagenhetsforrad finns ej enligt ordférande i foreningen.

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Fastighet
Foreningen ager fastigheten Helsingborg Ugnen 27.

Bygghader m.m.

Pa fastigheterna finns uppfort flerbostadshus inrymmande totalt 101 lagenheter uppladtna
med bostadsratt samt en lokal upplaten med hyresratt samt 63 garageplatser. Den
sammanlagda boarean uppgar till 7 601, 5 kvm samt en lokalyta om ca 42 kvm enligt
arsredovisningen 2024. Nybyggnadsar 1992, tillbyggnadsar 2024 samt vardedr 1992 enligt
taxeringsuppgifter.

Uppvarmning
Uppvarmning via radiatorkrets, som varmekalla nyttjas fjarrvarme samt luftvarmepumpar
enligt uppgift fradn bostadsrattsféreningen.

Ventilation

Mekanisk till och franluftsventilation (FTX) enligt bilagd energideklaration. Enligt bostads-
rattsforeningen har samtliga lagenheter separat ventilationssystem med atervinning.
Filter till ventilationssystemet bor bytas en gang om aret.

Hiss
Finns i byggnad.

Bredband/Tv
Obligatoriskt bredband 500/500 Mbit/s samt TV viaTele2 enligt uppgift fran féreningen.

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga finns inom foreningen. Samlingslokal samt dvernattningslagenhet finns att
hyra inom féreningen.

Parkering/garage
63 garageplatser samt 6 parkeringsplatser finns inom féreningen. Késystem tillampas. For
vidare information se www.ugnen.se.

Ekonomi

Belaningen i foreningen (skulder till kreditinstitut) uppgar enligt arsredovisningen (2024)
till ca 43 778 592 kr motsvarande ca 5 759 kr/kvm boarea (BOA). Fond for yttre underhall
uppgick till 2 585 129 kr.
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Underhallsplan
Underhallsplan finns, se bilagd arsredovisning for vidare information.

Taxeringsvarde
143 932 000 varav byggnadsvarde 108 370 000 samt markvarde 35 562 000 kr.
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (typkod 321). Taxeringsar: 2025.

Tomt

Fastighetens tomt omfattas av en horntomt om 8 560 kvm. Ej bebyggd yta utgors
huvudsakligen av stensatta gangytor, gronytor, planteringar, tréd samt finplanerad
innergard.

Energideklaration
Utférd 2018-12-19, bifogas separat.

Medlemskap for juridiska personer i foreningen m.m.
Se bifogade stadgar for vidare information.

3. VARDERINGSMETODIK

ALLMANT

Vardebeddmningen avser att faststélla fastighetens/objektets marknadsvéarde, dvs. det
pris som sannolikt skulle betalas /erhallas vid en angiven vardetidpunkt om fastigheten
bjods ut pd en fri och 6ppen marknad med tillracklig marknadsféringstid, utan parts-
relation och utan tvang.

Som underlag féor vardebeddmningar anvands foljande analysmetoder.

ORTSPRISMETODEN

Metod for beddmning av en fastighets marknadsvarde med ledning av betalda priser for
likartade fastigheter/bostadsratter, s.k. jamforelseobjekt, som forsalts pa en fri och dppen
marknad. Képeskillingarna jamfors direkt eller normeras. Beroende pa vilken typ av
normering som gors indelas ortsprismetoden i ett antal metodvarianter, t.ex.
nettokapitaliserings-, (direktavkastnings-), kdpeskillingskoefficient- och/eller
areametoden. Hansyn tas aven till den vardeutveckling som skett mellan kdpetidpunkt
och vardetidpunkt.

4. VARDEBEDOMNING

METODTILLAMPNING
Beddmningen av bostadsrattens marknadsvarde grundar sig pa ortsprismetoden.
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ORTSPRISMETODEN
For att identifiera relevant ortprismaterial har foljande urvalskriterier anvants vid
utlistningen.

e Omrade: Helsingborgs tatort (naromradet).

e FoOrvarvstid: Fran 2024-01-01 - per dagens datum
e Bostadsyta: 55-70 kvm

e Antal rum: 2

e Byggar: 1970-2000

Forvary med konstaterad intressegemenskap mellan kopare och saljare har gallrats bort
liksom forvarv dar banken eller kreditinstitut kdper bostadsratten for att sakra pant etc.

Det har under studerad period forsdlts totalt 8 bostadsratter i objektets ndromrdde med
egenskaper enligt ovan. Samtliga av ovan studerade objekt har forsalts inom foreningen
(HSB Brf Ugnen i Helsingborg) i intervallet 10 661-14 705 kr/kvm med ett genomsnittligt

pris om ca 12 900 kr/kvm samt en kdpeskilling om ca 849 000 kr (720 000-1 000 000 kr).

Overvagande del av ovan férsadlda objekt har balkong/uteplats.

Med hansyn till varderingsobjektets specifika lage, utformning, skick och standard
beddms marknadsvardet till ca 700 000 kr, motsvarande ca 10 700 kr/kvm.

5. MARKNADSVARDE

Mot bakgrund av vad som redovisats i detta vardeutlatandet beddéms bostadsrattens
marknadsvarde i till 700 000 kronor. Bedomt vardeintervall +/- 10 %.

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

e NI

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA 1, FOTO

Foto fasad (ut mot Gustav Adolfs gata)

> -/".:sa";sh\ 2
Foto, fasad (ut mot Gustav Adolfs gata)

Foto, fasad (innergard)
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BILAGA 2, PLANRITNINGAR

Ovan planritning er erhallen fran bostadsrattsforening. Notera att planritning ef ar
skalenlig. Awikelser forekommer pa ritning mot verkligt utférande. Ytorna angivna pa
planritning ar e/ kontrollerade av undertecknad.
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metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
Helsingborg Ugnen 27 909a6a5d-5f28-90ec-e040- 120318698 1283
ed8f66444c3f
Distrikt Distriktskod Senaste andringen i allmanna Senaste andringen i
Helsingborgs Gustav Adolf 101283 delen inskrivningsdelen
1991-01-08 2012-11-05

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-07-24

Adress

Adress

Furutorpsgatan 56 A, 56 B, 56 C, 58
252 38 Helsingborg

Gustav Adolfs Gata 27, 29
252 38 Helsingborg

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

716438-5788 1/1 1991-11-22 91/31940
Hsb Bostadsrattsforening Ugnen |

Helsingborg

Box 2030

250 02 Helsingborg

Inskrivet &garnamn: Hsb Brf Ugnen |

Helsingborg

Berort fang

91/31940, andel 1/1

Kop (inklusive transportkdp): 1991-
09-05

Képeskilling: 4 215 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anmarkningar
Namn 05/2989

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 100 909 750 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 9 700 000 SEK 1993-10-01 93/17842E
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Nr Belopp

Anmarkningar

Utbyte 07/3975, Utbyte 09/11441, Utbyte 10/7680

2 11 300 000 SEK

Anmarkningar

Utbyte 09/11441, Utbyte 07/3975, Utbyte 10/7680

3 13 000 000 SEK

Anmarkningar

Utbyte 07/3975, Utbyte 09/11441

4 18 267 000 SEK

Anmarkningar

Utbyte 07/3975, Uthyte 12/24581

5 18 369 000 SEK

Anmarkningar

Utbyte 07/3975, Uthyte 12/24581

6 10 000 000 SEK

Anmarkningar

Inskrivningsdag

1993-10-01

1993-10-01

1993-10-01

1993-10-01

1993-10-01

Innehavare: 97/17336 Hsb Nordvéstra Skane, Box 2030, 250 02 Helsingborg

Utbyte 97/17335

7 19 264 000 SEK

Anmarkningar

1993-10-01

Innehavare: 97/17337 Hsh:s Brf Ugnen | Helsingborg, Box 2030, 250 02 Helsingborg

Utbyte 97/17335

8 1009 750 SEK

Anmarkningar

1993-10-01

Innehavare: 97/17338 Hsh:s Brf Ugnen | Helsingborg, Box 2030, 250 02 Helsingborg

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantméteriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Andel i gemensamhetsanléggningar och samfélligheter

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Akt

93/17842F

93/17842D

93/17842G

93/17842H

93/17844A

93/17844B

93/17846
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Gemensamhetsanlaggningar

Helsingborg Ugnen GA:1

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Detaljplan
Ugnen m fl

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rittsférhallande
Vag Last

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Forman
Helsingborg Ugnen GA:1

Last
Helsingborg Ugnen 27

Taxeringsenheter

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Hyreshusenhet, bostéader och 180070-3

lokaler (321)

Taxeringsar Taxeringsvérde

2025 143 932 000 SEK

Taxerade agare

716438-5788

Hsb Bostadsrattsforening Ugnen | Helsingborg
Box 2030

25002 Helsingborg

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 300982132 (2025)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
1562 000 SEK 1283034

Tillhor byggnad

Sida 3 av 5

Datum Akt

1990-08-20 1283K-12736
Genomf. start: 1990-09-14
Genomf. slut: 1995-09-13

Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 1283K-13325.1

Samtaxerad Typ av fastighet

Nej Fastighet

darav byggnadsvarde darav markvarde
108 370 000 SEK 35562 000 SEK
Andel Juridisk form
1/1

Bostadsrattsféreningar

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
1202 kvm 1 300 SEK/kvm
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Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 35506254 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
34 000 000 SEK 1283034

Tillhor byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus lokal 300408710 (2025)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
2370 000 SEK 1283034

Under uppforande Nybyggnadsar
Nej 1992

Tillhor byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 35505254 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
106 000 000 SEK 1283034

Under uppforande Nybyggnadsar
Nej 1992

Tillhér byggnad
1

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Sammanlaggning Fastighetsreglering

Tekniska atgarder

Nybyggnadskarta

Ursprung

Helsingborg Brakan 1-5
Helsingborg Ugnen 1-3,11-26

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomrade
Sida 4 av 5

Byggratt ovan mark
9 502 kvm

Lokalyta
1 002 kvm

Tillbyggnadsar
2024

Bostadsyta
7 602 kvm

Tillbyggnadsar
2024

Datum

1991-01-08

Datum

1990-11-12

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6212646.9 357309.7

Riktvarde byggratt
3578 SEK/kvm

Hyra
485 000 SEK/ar

Vardear
1992

Hyra
10 263 000 SEK/ar

Vardear
1992

Akt

1283K-13325

Akt

1283K-NBK-
900199

Karta

Karttyp

2025-07-24



@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 8 560 m? 8 560 m? 0 m?2
Kalla: Lantméateriet

Fastighetskarta

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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