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Har kommer foreningens arsredovisning.

En drsredovisning ar en sammanstallning 6ver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen dr att den ska ge en rattvisande bild av
foreningens stillning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Attbo i en bostadsratt

Bostadsratt dr en form av boende dar
bostadsrattsforeningen ager fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren dr medlem
i bostadsrattsféreningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mdjligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberattelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
ndstkommande ar. Férvaltningsberattelsen
ska oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning ar en uppstallning av
foreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstélld i tva
kolumner dér den ena visar arets intékter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsearet, d.v.s. foregdende ars
intdkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrakningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrakningen visar en
6gonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice i Uppland AB

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




ARSSTAMMA 23 NOVEMBER 2023

Héarmed kallas medlemmarna i Brf Backsippan till ordinarie féreningsstamma.

Nir: torsdag den 23 november 2023
Tid: k1 19.00
Plats: Foreningslokalen, kiillaren Vallbygatan 11

DAGORDNING

a) Foreningsstimmans 6ppnande

b) Val av stimmoordférande

¢) Anmilan om stimmoordférandes val av protokollforare

d) Godkédnnande av rostlangd

e) Fraga om nirvaroritt vid féreningsstimman

f) Godkinnande av dagordning

g) Val av tva personer att jimte stimmoordfoéranden justera protokollet

h) Val av minst tva rostraknare

1) Fraga om kallelse skett i behorig ordning

j) Genomgang av styrelsens arsredovisning

k) Genomgang av revisorernas berittelse

1) Beslut om faststéllande av resultatréikning och balansrdkning

m) Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéillda
balansrikningen

n) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

0) Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

p) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av styrelseledaméter och suppleanter

r) Beslut om antal revisorer och suppleant

s) Val av revisor/er och suppleant

t) Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

u) Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

v) Av styrelsen till foreningsstimman hianskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

w) Foreningsstimmans avslutande

sty relsen Eacmippa n
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Brf Backsippan i Uppsala
Org nr 717600-6182

Arsredovisning for rikenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Backsippan i Uppsala (717600-6182) far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1950. Féreningen dger byggnaderna
pa fastigheten Falhagen 54:1 som byggdes ar 1951 i vilka man upplater lagenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal #r att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 27 augusti 2018.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 24 november 2022. Styrelsen har under aret héllit 11
protokollforda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Staffan Lundin Ordforande i tur att avga
Bjorn Lindstrém Vice ordf6érande itur att avgd
Sofia Bjorkman Sekreterare

Barbro Blom Ledamot itur att avga
Kirill Medvedev Ledamot

Bjarne Pettersson Ledamot

Eva Rosendal Jansson Suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av Bj6rn Lindstrém, Staffan Lundin och
Kirill Medvedev.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Ted Berglund och Cornelia Gustafsson frin BoRevision AB, vald av
foreningen. Som suppleant for Ted Berglund valdes Gunnar Brandén.
I valberedningen ingar Daphne Areskoug, sammankallande och Emelie Andersson.

Studie och fritidsledare har under dret varit Sofia Bjorkman. Vissa medlemmar ur styrelsen och
valberedningen har tagit del av HSB:s webbaserade utbildningar for féreningsfunktionérer.

Den traditionella julgrotssammankomsten for féreningens medlemmar, som efter coronapandemin
genomfors utomhus i form av korvgrillning, gick av stapeln den 6 december 2022. Den 3 maj 2023
genomfordes gingse tridgardsdag inklusive grillning. Backsippanbladet utgavs i december -22 och
mars -23. I november -22 gavs ett sirskilt informationsblad ut till medlemmarna om elpriser infor att
foreningens elavtal skulle foréindras vid arsskiftet.
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Den ckonomiska forvaltningen har utférts av HSB Boservice i Uppland AB.

Som vicevird har Kennet Froberg(fram till sommaren 2023), dédrefter Chariton Amanatidis frdn HSB
Uppsala fungerat.

Skétseln av fastigheten ombesorjs av fastighetsskotare/vicevird fran HSB (inkl. f.d. Upplands
Boservice), stidning skéts av Sinnesfrid AB, nyckelhantering skéts av Certego och HSB hjélper
foreningen med ekonomisk rapportering och uppfoljning. Viss tradgardsskotsel utfors av féreningens
medlemmar.

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna riikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéaende till 68 623 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 1 019 162 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genmforts for 335 692 kr. Underskottet beror framst pé att féreningen under aret har haft kostnader
for underhall.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rikenskapsarets slut 1 277 611 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 274 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar
335 692 ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhéll. Beslutande organ dr
foreningsstdimman.

Nedfarten till féreningens soprum asfalterades om i oktober -22. En fuktskada i hornet av A-huset
atgdrdades i oktober -22 och ett trasigt stuprér, som gett upphov till skadan, reparerades. Provgréiving
vid alla tre husen for att kontrollera status pa drianeringsrér genomfordes i november -22. En
brandskyddsbesikining av féreningens hus genomfordes i december -22 och under véren -23
kompletterades uppmérkning av utrymningsvégar och installerades extra brandsléckare i kéllarna.
Vissa renoveringsatgérder har under varen -23 genomforts i affirslokalen som hyrs av Optima AB. 1
juni -23 installerades ett nytt aggregat i féreningens bastu. Battringsmalning utférdes pa
ytterkéllardorrar. Under sommaren -23 ersattes dorren i planket mellan A- och B-husen samt utférdes
forbittringsatgirder pé planket kring carportarna. Sommaren -23 installerades kodlas pa dorren till
foreningens soprum.
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2008 - renoverades bastun.

2010 - skapades ett gym i kéllaren i B-huset, 1 anslutning till bastun.

2014 - byttes virmevixlarna ut mot nya moderna och virmesystemet justerades in.

2014 - utférdes en fullstindig stam- samt elrenovering. Alla stammar, avlopp och vatten, i
lagenheterna och ner till horisontell stam i killaren byttes. Aven alla elledningar i ligenheterna byttes
ut mot moderna, nya elcentraler med jordfels-brytare installerades i ligenheterna och foreningens
fastighetscentral for el byttes ut i samtliga tre hus. Ventilerna pé elementen byttes ut mot
termostatventiler och virmesystemet justerades in for att fa bttre ligenhetstemperaturer och en lagre
varmekostnad for foreningen.

2015 - Stamrenovering slutférdes under 2015 dir samtliga varm- och kallvattenledningar i
ligenheterna har ersatts. Ny eldragning i samtliga ligenheter samt ny fjérrvirmevéxlare har ocksa
utforts.

2015 - reparation av trasig avloppsledning.

2016 - det gemensamma soprummet malades om (golv, viggar och tak) samt férseddes med nya karl,
skyltar och vattenslang.

2019 - Byte av fonster.

2022 - Ventilationsaggregat.

Den érliga besikiningen enligt stadgarna har utforts 16pande under éret.

Arsavgifterna hojs med 7 % den 1 oktober 2023.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar &rsavgifterna till i genomsnitt 771 kr per kvm ldgenhetsyta och r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 1opande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 97 (97).
Under &ret har 2 (8) bostadsrétter §verlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Falhagen 54:1 har ett taxeringsvérde uppgéende till 96 584 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 46 768 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1951.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1 rokokskap 2 st
med sammanlagd yta av 4149 kvm 1 rokokvrd 4 st
lrok 2st
2rok 37st
3rok 21 st
4rok 3st
Summa bostadsldgenheter 69 st
Lokaler, sammanlagd lokalyta om 742 kvm 2 st
Garage 17 st
P-platser 20 st

Byggnaderna dr fullvirdesforséikrade hos Lansforsékringar. I forsdkringen ingér dven
bostadsrittstilligg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingdr bade
penningplaceringar pa kort och 1ang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsformaga pd
kort sikt. "Overskott for underhall" 4r ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022/23  2021/22  2020/21  2019/20

Genomesnittlig arsavgift bostader kr/kvm 771 771 771 800
Laneskuld kr/kvm 3 568 3653 3738 3823
Likvida medel 932 744 778 367
Kassalikviditet i % 11,7 54,6 37,1 32,2
Soliditet i % 16,7 16,8 16,1 15,3
Overskott fér underhall kr/kvm 182 187 160 186
Nettoomsattning 3734 3740 3744 3875
Resultat efter finansiella poster -69 85 140 308
Arets resultat -69 85 140 308
Eget kapital 3801 3730 3 645 3 505
varav underhallsfond 1278 1209 998 803
Utfért underhall 336 207 38 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdiknas utifran drets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital

7(19)

Upplatelse-
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 115816 1248 701 1208993 1071413 84989 3729912
Avsittning till fond for ytire underhall 276 000
Arets uttag fran fond for yttre
underhall -207 382
Balanseras i ny rékning 16372 -84 989
Upplatelse av ny bostadsratt
Arets resultat 68 623 _ -68 623
Belopp vid arets utgang 115 816 1248 701 1277 611 1087785 -68 623 3 661290

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1087 785
Arets resultat -68 623
Att disponera 1019 162
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan 274 000
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfért underhall -335 692
Balanserat resultat 1080 854
Summa 1019162

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning.
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N o orh

co

2022-09-01
-2023-08-31

3733592
88 303
3821895
-2 590 558
-335 692
-31 144
-92 327
-622 175
-3 671 896
149 999
1262
-219 884
-218 622

-68 623

-68 623

-68 623

8(19)

2021-09-01
-2022-08-31

3739621
0

3739 621
-2 486 464
-207 382
-22 835
-103 961
-622 175
-3 442 817
296 804
770

-212 585
-211 815

84 989

84 989

84 989
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Balansrdkning

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

2023-08-31

20 750 438
17 171

20 767 609

20 767 609

410
1026 920
104 888

1132 218

1132218

21 899 827

9(19)

2022-08-31

21 355 440
34 344

21389784
21389784
4 033

753 604
97 628

855 265

855 265

22 245 049



489 907 444

Brf Backsippan i Uppsala
717600-6182

Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2023-08-31

1364 517
1277 611

2642 128
1087 785

-68 623
1019 162
3661 290

8 534 645
8 534 645
8 915 012
72 579

5 384

30 574
680 343

9703 892

21 899 827

10(19)

2022-08-31

1364 517
1208 993

2573 510
1071413

84 989
1156 402

3729912

16 949 657
16 949 657
915 012
69 931
2545

28 541
549 451

1 565 480

22 245 049



