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Brf Backsippan i Uppsala
717600-6182

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Réntan 4r
Langivare Rinta % bunden tom
Swedbank 1,010 2024-11-25
Swedbank 0,730 2024-08-23
Swedbank 4,648 2023-09-28
Swedbank 2,700 2026-11-25
Swedbank 1,100 2029-08-24
Summa

Avgar kortfristig del (néista ars amortering)
Avgér lan for omforhandling nista rdkenskapsar
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar

Not15  Ovriga skulder

Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

2023-08-31
17 449 657

17 449 657

23 148 000
23 148 000

Lénebelopp
2023-08-31
478 804
8 000 000
500 000
2470853
6 000 000

17 449 657

-415 012
-8 500 000
8 534 645

16 491 839

2022-09-01
-2023-08-31

21 447
9127

30 574

17(19)

2022-08-31
17 864 669
17 864 669

23 148 000
23 148 000

2021-09-01

-2022-08-31

21447
7 094

28 541
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-09-01

-2023-08-31

Loner och arvoden 87 950
Arbetsgivaravgifter 27 209
Underhallsutgifter 139 504
Arvode revision 16 000
Ovriga fastighetsférvaltningskostnader 13 421
Elavgifter 19 056
Uppvéarmningskostnader 24 193
Kostnader for vatten och aviopp 31797
Férutbetalda hyror och avgifter 290 268
Upplupna rantekostnader 30 945
Summa uppl kostn och forutbet intdkter 680 343

18(19)

2021-09-01

-2022-08-31

96 600
30 352
0

16 065
19 564
18 955
23 216
31741
284 594
28 364

549 451
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Backsippan i Uppsala, org.nr. 717600-6182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Backsippan i
Uppsala for rakenskapsaret 2022/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per deh 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &@n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med vér revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att l3sa den andra informationen och nar vi gor det Gvervéga om den &r

vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehélla vasentliga

felaktigheter. Om, baserat pé det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, méste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra -
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsat drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de .
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningamna
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

(



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om héndelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra kfav enligt lagar, andra fiirfattningar samt stadéar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Backsippan i Uppsala fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022/2023 samt av forslaget il dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forstaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsfdrvaltningen och fGreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett befryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ngon Atgard eller gjort sig skyldig til nagon e péanagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tiémpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptxsk mstallmng under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana tgarder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattsiagen.

Uppsala den 50 / /0 2023

Cornelia Gustafss

Ted Berglund

BoRevision i Svefige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en
arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som anviands for att uttrycka den forslitning som sker av en
tillgdng som ir upptagen i balansrakningen (anlaggningstillgdng).

Avskrivningar redovisas i resultatrakningen som en kostnad och ska visa, s nara verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda varde framgar anskaffningsvarden, avskrivningar och det
bokférda vardet. I tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillampas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

[ foreningen uppstar normalt kostnader for drift, underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna. Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tacker féoreningens
kostnader och utgifter men ska dven tacka de framtida utgifter som kan komma att bli aktuella for att
underhalla fastigheten i enlighet med féreningens stadgar och underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och férvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar normalt
styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhéllsfond kan vara ndgot missvisande d& manga kopplar det till begreppet "fond”, som i en placering
av pengar. En avsittning till fond for yttre underhall 4r en redovisningsteknisk atgard for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det finns intakter som tacker
det ar mycket viktigt for att sakerstilla framtida underhéllsétgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att tolka. Detta beror p4 att de ar foreningen utfor en planerad
underhallsatgird sé resulterar detta i en kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebdira att féreningen redovisar ett
negativt resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i avgifter, men sa
behover det inte vara om foreningen tidigare har gjort tillrackligt hoga avsattningar till underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebar dock inte att foreningen med automatik har de likvida medel
som kravs for att med egna medel finansiera framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av tillgdngssidan
i arsredovisningen under "kassa och bank” samt "avrakning klientmedel” och "i avrakning med HSB Uppsala”.
Foreningens likviditet fran tid till annan ar ett samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker
och nar intakter inbetalas.

Det dr styrelsen som, i arsredovisningens resultatdisposition, ger férslag pa avsattningens storlek for underhall.
resultatdispositionen visas dven om styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske. Stimman fattar beslut
utifrén styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan foreningens tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och fritt
eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre underhallsfonden.
I det fria egna kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet sa kan man forenklat siga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall ("underhallsfond”) paverkar
inte det egna kapitalet totalt sett utan endast férdelningen mellan bundet och fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sdkerheter redovisas dessa sist i balansrakningen. Normalt har foreningen lamnat
sakerheter for sina 1an och da vanligtvis genom fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till exempel
banker en sdkerhet for de Idn foreningen tagit. Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna (eller andra
sakerheter) som innehas av annan som ska redovisas under stillda sakerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett dtagande eller ett mojligt dtagande gentemot en annan som ar osdker om/nér i tiden atagandet kan
bli aktuellt och/eller om en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en bostadsrattsférening har en
ansvarsforbindelse ar mycket ovanligt men inte omojligt. Ett exempel pa nér en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse dr om foreningen har gatt i borgen for annans skuld (borgensdtagande)

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




Bostadsrattskollen fér Brf Backsippan
2022/2023

NYCKELTAL

Sparande

182 kr/kvm

._,

Skuldsattning
3568 kr/kvm

Rantekanslighet
55 %

Energikostnad

6} 217 kr/lkvm

Arsavgift
— 771 kr/kvm
12
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DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for storre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsférening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framférhallning.

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%

Normal =5-9 %
H6g=9-15%
Valdigt hég = > 15 %

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i dagsléaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkoping

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkoping

Telefon: 0171 - 47 83

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




