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Bostadsratt nummer 9 inom Brf Optimalahem i
Skurup (org.nr 769638-5223).

Ostergatan 23 |
27436 Skurup

F-638-25-12

Bostadsratt

5 rum och kok

124 kvm enligt lagenhetsforteckning.

8 745 kr enligt lagenhetsforteckning.
1-2av?2

Kronofogdemyndigheten

Aktuellt marknadsvarde infér exekutiv forsaljning.
11 juli 2025

Mot bakgrund vad som redovisas i detta
vardeutlatande beddéms marknadsvardet till

2 350 000 kronor.
Beddmt vardeintervall +/- 10 %
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

UPPDRAG
Bergviken Vardering & Analys AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit uppdraget att
utféra beskrivning och vardering av nedan varderingsobjekt.

VARDERINGSOBIJEKT
Bostadsratt nummer 9

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Optimalahem i Skurup (org.nr 769638-5223).

ADRESS
Ostergatan 23 |, 274 36 Skurup.

UPPLATELSEFORM
Bostadsratt.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE
F-638-25-12 (privatperson)

VARDETIDPUNKT
1 juli 2025

VARDERINGSANDAMAL
Aktuellt marknadsvarde infér exekutiv forsaljning.

UPPDRAGSGIVARE
Kronofogdemyndigheten

HANDRACKNING

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som koépare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for
kdéparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.
Kbéparen kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.
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UNDERLAG
Beddmningen grundar sig pa nedan angivet underlag.

Besiktning av objektet

Utfordes 11 juli 2025 av Mattias Bergviken samt ordférande i Bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsinnehavare narvarade ej vid inspektionen. Overvagande del av bostadsratten
har inspekterats interiort. Ingen besiktning har gjorts av byggnadens yttre underhalls-
behov. Besiktningen ar ej av sadan karaktar att den kan laggas till grund fér talan enligt 4
kap 19 § Jordabalken.

Ytor och hyror m.m.

Ytuppgifter, andelstal, avgifter, stadgar, arsredovisning har erhallits av bostadsratts-
foreningen samt via utdrag ur lagenhetsférteckning (bostadsrattsinformation).
Vardebeddémningen grundar sig pa att erhallna uppgifter ar korrekta. Infor en eventuell
forsaljning rekommenderas att en uppmatning som uppfyller Svensk Standard SS
21054:2020 genomférs.

Centrala fastighetsdata
Utdrag ur fastighetsregistret avseende har aktuell fastighet.

Marknadsinformation
Information har inhamtats fran aktuell kommun, ortsprisdatabaser (UCBV och VD-Pro),
fastighetsagare samt fastighetsmaklare.

Miljoaspekter (fororenad mark eller byggnad)
Om ej annat anges nedan forutsatter varderingen att miljoskada ej foreligger pa har
aktuell fastighet/fastigheter.

2. OBJEKTSBESKRIVNING

Nedan redogdrs dversiktligt for varderingsobjektet, bostadsrattsféreningen och
fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter. Fér mer information harom, se bifogat
utdrag ur lagenhetsforteckningen, stadgar, arsredovisning samt fastighetsutdrag.

VARDERINGSOBJEKT
Objektet utgors av ett modernt bostadsrattsradhus i tva plan om 124 kvm férdelad pa 5

rum och kok. Nybyggnadsar 2022 enligt taxeringsuppgifter.

Ladgenheten ar belagen ut med Ostergatan i Skurups tatort. Naromradet utgérs huvud-
sakligen av flerbostadshus, smahusenheter, gronomrade samt parkeringar.

Service, skolor och allmanna kommunikationer i form av bussar och tag finns inom
gangavstand fran bostaden.
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Lagenhetens planlésning/rumsbeskrivning

Entréplan

Hall: Klinkers pa golv och malade vaggar. Mindre forrad finns under trapp.

Forrad/ovrigt:  Forrdd/teknikrum inrymmande franluftsvarmepump (Nibe). Klinker pa
golv samt malade vaggar.

Badrum: Utrustat med toalett, tvattstall, dusch, tvattmaskin och torktumlare
(Siemens) samt tvattbank. Klinker pa golv samt kakel pa vaggar. Normalt
skick och standard.

Kok: Modern koksinredning i gratt med spishall, flakt, inbyggnadsugn, mikro-
vagsugn, diskmaskin, kyl och frys. Vitvaror fran Siemens. Kakel dver
arbetsbank. Ekparkett pa golv och malade vaggar. Normalt skick och
standard.

Vardagsrum: Ekparkett pa golv samt malade vaggar. Utgang till uteplats/tradgard fran

vardagsrum.
Ovanvaning (1tr)
Allrum: Ekparkett pa golv och malade vaggar.
Badrum: Utrustat med toalett, tvattstall och badkar. Klinker pa golv och vaggar.

Normalt skick och standard.

Sovrum: Ekparkett pa golv, malade vaggar samt garderob.
Sovrum: Ekparkett pa golv, malade vaggar samt garderob.
Sovrum: Ekparkett pa golv, malade vaggar samt skjutgarderob

Skick och standard
Lagenheten ger ett gott intryck och haller normalt skick och standard med tanke pa
nybyggnadsar (bostadsratterna tilltrades juni 2022).

Avgift, andelstal m.m.

For har aktuell bostadsratt utgdr avgiften ca 8 745 kr/man, motsvarande ca 104 940 kr/ar.
Avgiften ar inkl. renhallning samt en parkeringsplats. El, varme, bredband, tv och
bostadsrattstillagg betalas separat av bostadsrattsinnehavare utoéver avgiften. | ovan
redovisad avgift (8 750 kr/man) ingar en avgiftshéjning om 1 000 kr/ménaden till foljd av
det andrade rantelaget sen bostadsratterna tilltrades i juni 2022. Vatten ingar just nu i
avgiftshéjningen som gjordes om 1000 kr/man, framgent kommer kosthaden fér vatten
specificeras som en separat post (schablonbelopp) pa avgiftsavierna. Ingen avgiftshdjning
ar kand per dagens datum av undertecknad. Andelstal: 6,25 %. Inre fond: saknas
information. Lagenheten ar pantsatt enligt erhallet lagenhetsutdrag.

Not: fér vidare information se bilagt ligenhetsutdrag/bostadsréttsinformation samt drsredovisningen 2024.
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Forrad
Tillhérande lagenhetsforrad finns i separat byggnad i anslutning till bostaden.

Tomt, évriga byggnader m.m.

Tomt i anslutning till objektet utgodrs av uteplats (trall) samt mindre grasmatta. Enligt
ordférande i féreningen ar bostadsratten upplaten med mark (tradgardstomt och
uteplats) samt forrdd enligt markering pa kartskiss (bilaga 4). For Bostadsrattshavarens
ansvarsomrade rérande uteplats, tomt m.m. se bifogade stadgar for vidare information.

BO STADSRATTSFORENINGEN

Fastighet
Foreningen ager fastigheten Skurup Skurup 45:97.

Byggnader

Pa fastigheterna finns uppfort 4 byggnader inrymmmande totalt 16 lagenheter av
radhuskaraktar upplatna med bostadsratt. Den sammanlagda boarean (BOA) uppgar till
ca 1968 kvm enligt taxeringsuppgifter. Nybyggnadsar 2022 samt vardear 2022 enligt
taxeringsuppgifter.

Not: uppgiven bostadsarea (BOA) i drsredovisningen avviker grovt mot taxerade ytor. Enligt uppgift fran

ordférande i féreningen ska felet i arsredovisningen atgérdas. Enligt taxeringsuppgifter uppgar arean (BOA)
till 1968 kvm resp. ca 978 kvm i drsredovisning.

Uppvarmning

Uppvarmning via radiatorkrets, som varmekalla nyttjas franluftsvarmepump enligt bilagd
energideklaration.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med atervinning enligt bilagd energideklaration.

Hiss
Finns ej.
Bredband

Bredband finns indraget till lagenheten. Avtal tecknas separat av bostadsratts-
innehavaren enligt uppgift fran foreningen.

Gemensamma utrymmen
Finne ej inom foreningen.

Parkering/garage
En parkeringsplats ingar i avgiften enligt uppgift fran foreningen.

Ekonomi

Beldningen i foreningen (skulder till kreditinstitut) uppgar enligt arsredovisningen (2024)
till ca 26 126 595 kr motsvarande ca 13 276 kr/kvm boarea (BOA). Fond for yttre underhall
uppgick till 49 280 kr.

Not: ovan antagna nivder om 13 276 kr/kvm baseras pa objektets taxerade BOA om 1968 kvm.
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Underhallsplan
Underhallsplan finns ej enligt bilagd arsredovisning.

Taxeringsvarde
Fastigheten ar taxerad som smahusenhet, grupphusomrade enligt 12 kap 3§ FTL. Se
bifogat fastighetsutdrag for vidare information.

Tomt
Fastighetens tomt omfattas av en mellantomt om 4 069 kvm. Ej bebyggd yta utgors
huvudsakligen av hardgjorda vag-, parkering-, gang- samt gronytor.

Energideklaration
Utférd 2025-03-10, bifogas separat.

Medlemskap for juridiska personer i foreningen m.m.

Se bifogade stadgar (antagna mars 2020) for vidare information. Notera att nya stadgar
antogs mars 2023, stadgar ar dock inte registrerade hos Bolagsverket per 3 juli 2025.
Vidare kontroll rekommenderas av en eventuell kopare med bostadsrattsforeningen.

3. VARDERINGSMETODIK

ALLMANT

Vardebeddmningen avser att faststélla fastighetens/objektets marknadsvéarde, dvs. det
pris som sannolikt skulle betalas /erhallas vid en angiven vardetidpunkt om fastigheten
bjods ut pd en fri och 6ppen marknad med tillracklig marknadsféringstid, utan parts-
relation och utan tvang.

Som underlag féor vardebeddmningar anvands foljande analysmetoder.

ORTSPRISMETODEN

Metod for beddmning av en fastighets marknadsvarde med ledning av betalda priser for
likartade fastigheter/bostadsratter, s.k. jamforelseobjekt, som forsalts pa en fri och dppen
marknad. Képeskillingarna jamfors direkt eller normeras. Beroende pa vilken typ av
normering som gors indelas ortsprismetoden i ett antal metodvarianter, t.ex.
nettokapitaliserings-, (direktavkastnings-), kdpeskillingskoefficient- och/eller
areametoden. Hansyn tas aven till den vardeutveckling som skett mellan kdpetidpunkt
och vardetidpunkt.

4. VARDEBEDOMNING

METODTILLAMPNING
Beddmningen av bostadsrattens marknadsvarde grundar sig pa ortsprismetoden.
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ORTSPRISMETODEN
For att identifiera relevant ortprismaterial har foljande urvalskriterier anvants vid
utlistningen.

e Omrade: Skurups tatort

e FoOrvarvstid: Fran 2022-01-01 - per dagens datum
e Bostadsyta: 10-140 kvm

e Antal rum: 5

e Byggar: 2000-2025

Forvary med konstaterad intressegemenskap mellan kopare och saljare har gallrats bort
liksom forvarv dar banken eller kreditinstitut kdper bostadsratten for att sakra pant etc.

Det har under studerad period forsdlts totalt 7 bostadsratter i objektets naromrade med
egenskaper enligt ovan. Képeskillingarna aterfinns i intervallet 19 057 — 20 567 kr/kvm med
ett genomsnittligt pris om 19 716 kr/kvm eller en képeskilling om ca 2 280 000 kr

(2100 000-2 395 000 kr). Under studerad period har tva lagenhet forsalts inom Brf
Optimalahem i Skurup for 2 325 000 kr (19 057 kr/kvm) resp. 2 395 000 kr (19 314 kr/kvm).

Med hansyn till varderingsobjektets specifika lage, utformning, skick och standard
beddms marknadsvardet till ca 2 350 000 kr, motsvarande ca 18 950 kr/kvm.

5. MARKNADSVARDE

Mot bakgrund av vad som redovisats i detta vardeutlatandet beddéms bostadsrattens
marknadsvarde i till 2 350 000 kronor. Bedomt vardeintervall +/- 10 %.

Hollviken 2025:07-15
7

Hathy o
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I NI

SAMHALLSBYGGARNA

Bostadsratt nr 9 inom Brf Optimalahem i Skurup



BERGVIKEN

FASTIGHETSVARDERING

BILAGA 1, FOTO

Foto, fasad

Foto, fasad

Foto, fasad



BERGVIKEN

FASTIGHETSVARDERING

BILAGA 2, PLANRITNINGAR (ENTREPLAN SAMT OVANVANING)

Forrad

Uteplats

Vardagsrum

Badrum

Teknik/
forrad

Sovrum
Badrum/

Tvattstuga

Notera att planritningar €f ar skalenliga (endast grovt estimerade), avvikelser férekommer.



» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning
Skurup Skurup 45:97

Distrikt
Skurup

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-07-11

Adress

Adress

uuID

efaecd7b-h8e3-4669-877c-

0f052b6a277f

Distriktskod
101042

038 Allméan Taxering

Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
121107496 1264

Senaste dandringen i allmanna Senaste andringen i
delen inskrivningsdelen
2023-06-02 2022-03-30

Ostergatan 23 A, 23 B, 23 C, 23D, 23 E, 23 F, 23 G, 23 H, 231,23 J,23K,23L,23M,23N,230,23P,23Q

274 36 Skurup

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare

769638-5223
Bostadsrattsféreningen
Optimalahem | Skurup
Ostergatan 23 E

274 36 Skurup
Inskrivet agarnamn:
Bostadsrattsféreningen
Optimalahem | Skurup

Berort fang

K&p (inklusive transportkdp): 2022-
02-23

Kopeskilling: 1 650 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anmarkningar
Beviljad d-2022-00107428:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 26 606 880 SEK

Nr

1

Andel
1/1

Belopp
26 606 880 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Sida 1 av 5

Inskrivningsdag Akt

2022-02-24 D-2022-
00075621:1

Inskrivningsdag Akt

2022-03-29 D-2022-00127596:1

Kontorbeteckning
Héssleholm

2025-07-13



Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestéammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Detaljplan
Detaljplan for del av fastigheten skurup 45:52

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rittsforhallande
Vatten Last

Bildningsatgérd
Ledningsatgéard

Beskrivning

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt

2020-08-31 1264-P2020/3
Genomf. start: 2020-10-02

Genomf. slut: 2025-10-01

Laga kraft: 2020-10-02

Rattighetstyp
Ledningsratt

Beteckning
1263-2021/3.1

Vattenledning (diameter max 400 mm) med brunnar, kabel fér signalkommunikation, ventiler, visare och 6vriga anordningar som behdvs for dess

andamal.

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Férman
Sydvatten AB

Last

Skurup Fritiden 1

Skurup Skurup 45:7,10,18,32,52,72,97, 50:179
Skurup Stjarneholm 1:1

Skurup Svaneholm S:3, 2:2,42-43,85
Svedala Borringekloster 1:56

Svedala Lemmestrd 15:3, 23:3

Svedala Lemmestrétorp 1:3

Svedala Nétesjo S:11, 1:34,43,74-75,149
Svedala Sturup 1:160,173

Trelleborg N&sbyholm 2:1

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Smahusenhet, grupphusomrade 769793-4
enligt 12 kap. 3 § FTL (230)

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 27 240 000 SEK

Sida 2 av 5

Samtaxerad

darav byggnadsvarde
22 632 000 SEK

Typ av fastighet
Nej Fastighet

darav markvarde
4 608 000 SEK

2025-07-13



Taxerade agare

769638-5223

Bostadsrattsforeningen Optimalahem | Skurup

Ostergatan 23 E
27436 Skurup

Viarderingsenhet smahus tomtmark 301741936 (2024)

Taxeringsvarde
2 304 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnéra mer an
150 m

Riktvardeomrade
1264003

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Vviarderingsenhet smahus tomtmark 301832069 (2024)

Taxeringsvéarde
2304 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer an
150 m

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 301832070 (2024)

Taxeringsvarde
11 376 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
2022

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 301832071 (2024)

Taxeringsvarde
11 256 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
2022

Allmanna delen

A Det finns pagéende arenden

Pagaende arenden

Status

Lantmaéteriforrattning pagar

Sida 3 av 5

Riktvardeomrade
1264003

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp
Radhus

Vardeyta
124 kvm

Under byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Radhus

Vardeyta
122 kvm

Under byggnad
Nej

Andel

1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
8

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
8

Total standardpoang
31

Nybyggnadsar
2022

Antal lika
8

Total standardpoang
31

Nybyggnadsar
2022

Antal lika
8

Arende

230718

Juridisk form

Bostadsrattsfdreningar

Tomtareal
200 kvm

Justeringsorsak

Tomtareal
200 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
124 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Bostadsyta
122 kvm

Tillboyggnadsar

Justeringsorsak

Datum

2023-09-28

2025-07-13



Atgéard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Ledningsrattsatgard

Ursprung

Skurup Skurup 45:52

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomrade

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal

Omrade Totalareal

1 4069 m?

Total 4 069 m2
Fastighetskarta

Datum Akt

2021-01-07 1264-2020/17

2023-06-02 1263-2021/3

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM) Karta

6149491.2 405629.2
Karttyp
Darav landareal Darav vattenareal
4 069 m? 0m?
4 069 m? 0 m?

Kalla: Lantmateriet

Lilla Nygatan

Sida 4 av 5

2025-07-13
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BILAGA 4, TOMTSKISS

Denna markpianeringskiss ar att se
som vdgledande och slutgiltig
detaljutformning avgirs av
myndighetskrav, naturliga
farhallanden eller andra

amdigheter varom upplé e
kan réda dver. Den slutliga
utformningen kan dérfdr komma att
awvika fran denna
markplaneringsskiss

Trédéck

Ligusterhéck .
|:| Grus

. Piattor

l:‘ Grasmatta

. Slint/Grés/Dagvatten
[ astan

Cykelfirrid

2021/03/17



