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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Hejdan, 747000-0196, med séte i Trelleborg, far harmed upprétta arsredovisning fér
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning.

Vidare har féreningen till &ndamal att starka gemenskapen och tillgodese gemensamma intressen och
behov, frAmja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1952-02-29. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1955-09-01 och nuvarande stadgar registrerades 1993-06-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en akita bostadsratisforening.

~
Fareningen har ingen del i en samféllighet. =
o~
o
Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer .
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningssidmman N
Anna Nilssonn Ordférande 2024 e
Elisabet Dyberg Ledamot 2025 L
Susanne Dahl Ledamot 2024 A
Fredrik Erfan Tehranchi Ledamot 2024 (avgick 2023-09-05) E
Matthias Mérgelin Ledamot 2024 0
(o]
Styrelsesuppleanter =
Nils Olof Kamf Suppleant 2025 €
Per-Ola Mikael Jakobsson Suppleant 2024 £
Tobias Commark Suppleant 2025 g
Q
Ordinarie revisorer £
Solgerd Nilsson Fdreningsvald revisor 2025 5
Anders Nissen Foreningsvald revisor 2024 °
Valberadnin

Elisabeth Dyberg
Mattias Morgelin

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

Féeningen ager fastigheten Trelleborg Hejdan 24 i Trelleborg kommun med dérpa uppfdrd byggnad
med 21 lagenheter. Byggnaderna &r uppfdrda 1951. Fastighetens adresser ir Hedgatan 9 A-B och
Palsvagen 8 A-B.

Foéreningen upplater 20 lagenheter samt 1 lAgenhet, 4 parkeringplatser och 5 garageplatser med
hyresratt

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
7 9 1 3 1
Total tomtarea: 2731 kvm

Total bostadsarea: 1247 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1214 kvm

- varav hyresrattsarea: 33 kvm

Total lokalarea: 100 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-02-11.

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Trygg Hansa. | fdrsakringen ingar ansvarsforsakring for styelsen
samt kollektivt bostadsratistillagg fér medlemmarna.
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Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick F&rvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Visentliga avtal

Telia Kabel-TV

Telia Bredband

Fortum Elavtal avseende volym
Anticimex Skadedjursbekdmpning
Seniorbolaget Tradgardsskotsel

Dokumentnummer: 6654a88447ef2

Underhall och reparationer

Arets underhdll

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 202 323 kr och planerat underhall 6r
33 375 kr. Reparationskostnader respektive underhdllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhdlisplan som upprattades 2023-11-23 av Khoury & Bergstrém Holding AB.

Enligt av styrelsen antagen underhdlisplan avsatts det 66 000 kr 2023 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 53 kr per kvm.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebér att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen
och belastar foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara
avsétts till underhallsfonden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgér det totala
genomsnittliga langsiktiga investerings- och underhéllsbehovet till 290 000 kr, detta motsvarar 233 kr
per kvm.
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 3 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Ar 2023 har varit ett ar med osdkerhet i varlden med fortsatt hdjda kostnader som flid. Vi sa upp
gasavtalet och startade upp bergvirmen innan sommaren.

Styrelsemdte hdlls i januari, mars, juni, september och i november.

Avgifterna till féreningen héjdes med 10% fran 1 april 2023.

Budgetmdtet med Bredablick holls den 11 november.

Senicrbolaget anlitas for tradgardsskétsel utanfér bada fastigheterna.

Underhallsspolning och spolning av huvudledningarna i bada fastigheterna har utférts under aret. Det
har aven lagats en lacka pa Hedgatan @ med hjédlp av en metod som heter relining.

Miljdavdelningen gjorde en inspektion enligt miljdbalken den 18 oktober
En lagenhet har hyrts ut i andrahand under aret.

Granen och gldggen uteblev i ar.
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Andersldv 2024

Anna Nilsson
Ordférande

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 1 dverlatelse av bostadsréatter skett. Féregaende ar skedde 4 dverlatelser.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st. Antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: inga.

Overlatelse- och pantsatiningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsatiningsavgift av pantséttare.

Dokumentnummer: 6654a88447ef2

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 22 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 22 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavaifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgiiterna héjdes med 15%.

| grundarsavgiften ingar varme och vatten.
Utdiver grundarsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér kabel-tv och bredband.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 1051 910 846 823
Resultat efter finansiella poster -340 -479 -98 137
Forandring av underhallsfond 33 65 63 296
Resultat efter fondfdrandringar -372 -544 -161 -159
Sparande, kr/ kvm -109 406 -79 -6
Soliditet (%) -4 1 18 36
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 789 701 646 632
Arsavgifternas andel av rdrelsens intikter (%) 91 93 a3 93
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 725 636 577 549
Bostadshyra, kr / kvm 1425 1182 1085 1039
Drifiskostnad, kr / kvm 478 743 600 411
Energikostnad, kr / kvm 357 638 4863 279
Réanta, kr / kvm 207 48 14 13
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 49 48 14 13
Lan, kr / kvm 4 399 4175 1 662 733
Skuldsattning bostadsrétter, kr / kvm 4 881 4 632 1844 813
Rantekanslighet (%) 6 7 3 1
Snittranta (%) 4,71 1,16 0,78 1,65

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgifisniva fr bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvim, energikostnad i
krfkvrn, ranta i kifkvm, avsdttning till underhallsfond i kri/kvm samt lan kr/lvrn har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.
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Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rintehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sékerstélla sina framtida ekonomiska
ataganden har foreningen valt att héja arsavgiften 2024. Yiterligare hdjningar ar aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat
Vid arets borjan 669 777 971 298 -1 077 386 ~479 108
Disposition enligt féreningsstdémma -479108 479108
Avséttning till underhallsfond 66 000 -66 000
lanspraktagande av underhallsfond -33 375 33375
Arets resultat -339 793
Vid arets slut 669 777 1003 923 -1 589 119 -339 793
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 556 495
Arets resultat fére fondfdrandring -339 793
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhélisplan/enligt stadgar -66 000
Arets iansprakiagande av underhallsfond 33376
Summa dver/underskott -1 928 912
Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -1928 912

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseinidkier
Arsavgifter och hyror 2 950 088 829 222
Ovriga rorelseintékier 3 101 146 81 015
Summa rirelseintidkter 1051234 910 237

1051234 910 237

Rérelsekostnader
Reparationer 4.5 -202 323 -58 366
Planerat underhall 5 -33375 -
Driftskostnader 6 -643 288 -1 001 260
Ovriga kostnader 7 -70 555 -171 333
Personalkostnader 8 -26 502 -25 481
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -141 797 -68 332
Summa rorelsekostnader -1117 840 -1324 772
Rorelseresultat -66 606 -414 535
Finansiella poster E
Rénteintakter 6140 677 >
Réntekosinader -279 327 -65 250 ~
Summa finansiella poster -273 187 -64 573 =
Resultat efter finansiella poster -339 793 -479 108 '
Resultat fore skait -339 793 -479 108
Arets resultat -339 793 -479 108
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materieila anldggningstiflgangar

Byggnader och mark 10,16 5 550 328 2693 402

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 - 2 336 604
5550 328 5030 006

Summa anlaggningstillgangar 5550 328 5030 006

Omsiéttningstillgangar

Kotrtfristiga fordringar
Kundfordringar 3648 46 498
Ovriga fordringar 951 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 29 880 15 432
34 479 62 767 =
Kassa och bank 12 511 031 1975124 %
Summa omsiéttningstillgangar 545 510 2 037 891 3:;
©
SUMMA TILLGANGAR 6 095 838 7 067 897 "
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 109 600 109 600
Reservfond 560 177 560 177
Underhallsfond 1003 923 971 298
1673 700 1 641 075
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 5892 119 -1 077 386
Arets resultat -339 793 -479 108
-1928 912 -1 556 494
Summa eget kapital -255 212 B84 581
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 5 925 500 5623 500
Leverantdrsskulder 245 452 1089 320 ~
Skatteskulder 14 083 7 444 5
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 166 015 263 052 -
6 351 050 6 983 316 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 095 838 7 067 897 '
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(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omséttningstillgdngar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgbrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -66 606 -414 535
Avskrivningar 141 797 68 332
75191 -346 203
Erhallen rénta 6140 677
Erlagd rénta -279 327 -65 250
Kassaflode fran den lopande verksamheten -197 996 -410 776
fore foréndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 28 288 -19 324
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -934 266 1 072 298
Kassafléde fran den IGpande verksamheten -1 103 974 642 198
Investeringverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -662 119 -2 386 122 E
Kassafléde fran investeringsverksamheten -662 119 -2 386 122 z
[
Finansieringsverksamheten =
Upptagna lan 3 355 000 5650 000 °
Amortering av laneskulder -3 053 000 -2 265 250 <
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 302 000 3 384 750
Arets kassaflode -1 464 093 1640 826
Likvida medel vid drets borjan 1975124 334 298
Likvida medel vid arets slut 511 031 1975124
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokf6ringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingdr forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Ulgifter
for ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materielia anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan

Dokumentnummer: 6654a88447ef2

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstifigangar:
Byggnader 10-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 879 663 772725
Hyror bostader 47 025 39012
Hyror p-platser/garage 23 400 17 485
Summa 950 088 829 222
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 78120 78120
Overlatelseavgifter 2416 2398
Ovriga intakter 20 610 497
Summa 101 146 81015
| posten &vriga intélter ingar for 2023, elstdd till en summa av 17 531 kr.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 7 495
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 17 818 3416
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3 761 -
VA & sanitet, installationer 75714 5 557
Varme, installationer 99 330 25279
Ventilation, installationer - 8106
Huskropp 3 200 3013
Markytor 2500 5500
Summa 202 323 58 366
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
VA & sanitet, installationer 33 375 -
Summa 33 375 -
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 33939 32 469
Teknisk forvaltning 8 255 -
Forbrukningsmaterial 2761 812
El 180 531 80094
Uppvarmning 244 553 710 938
Vatten och aviopp 55 306 68 367
Avfallshantering 20 628 24 636
Férsakringar 15 432 13 363
Systematiskt brandskyddsarbete - 1316
Kabel-TV 25 344 -
Bredband 56 539 -
Kommunikationskostnader - 69 265
Summa 643 288 1 001 260

- Sida (12 av 17)

Dokumentnummer: 6654a88447ef2
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 1418 1124
Férvaltningskostnader 60 387 67 411
Jurist- och advokatkostnader - 3125
Bankkostnader 850 1537
Stampelskatt 6 300 70 230
Ovriga externa tjanster - 26 306
Ovriga externa kostnader 1600 1 600
Summa 70 555 171 333
Not 8 Personalkostnader
Fareningen har haft anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 10 995 12 000
Féreningsvald revisor - 1998
Loner till anstéllda 11 025 7 540 _
Summa 22 020 21 538 =
Sociala avgifter 4 482 3943 P4
Summa 26 502 25 481 g
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar %

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 134 753 61 288
Markanlaggningar 7 044 7 044
Summa 141 797 68 332
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 3704 145 2 655 589
-Markanlaggningar 140 879 140 879
-Pagaende nyanldggningar 2 336 604 999 038
6 181 628 3 795 506
Arets anskaffningar
-Byggnader 2998 723 1 048 556
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -2 336 604 1 337 566
662 119 2386 122
Utgdende anskaffningsvérden 6 843 747 6 181628
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -1 111 706 -1 050 418
-Markanlaggningar -39 916 -32 872
] -1 151 622 -1 083 290 _
Arets avskrivning ~
-Arets avskrivning pa byggnader -134 753 -61 288 >
-Arets avskrivning pa markanlaggning -7 044 -7 044 =
-141 797 -68 332 =
Utgdende avskrivningar -1 293 419 -1151 622 i
o~
Redovisat virde 5550 328 5030 006 3
0
Varav §
Byggnader 5456 409 2592 439 ©
Markanlaggningar 93 919 106 963 5
Pagaende nyanlaggningar - 2336604 g
£
Taxeringsvérden c
Bostader 11 694 000 11 694 000 E
Lokaler 57 000 57 000 =
Totalt taxeringsvirde 11 751 000 11 751 000 b=
Varav byggnader 9257 000 g 257 000 8
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 29 880 15 432
Summa 29 880 15 432
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Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 511 031 1938 440
Transaktionskonto Swedbank - 36 684
Summa 511 031 1975124
Not 13 Forfall fastighetslén

2023-12-31 2022-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 5 925 500 5 623 500
Summa 5 925 500 5 623 500
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsian 5925 500 5 623 500
Summa 5925 500 5623 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
Swedbank* 3,82 % Lost 3 000 000 = 3 000 000 -
Swedbank* 5,29 % 2024-11-28 - 3 355 000 - 3 355 000
Swedbank* 5,50 % 2024-04-29 2 623 500 - 53000 2570000
Summa 5623 500 3355000 3053000 5925 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
térldngs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstideen.

- Sida (15 av 17)

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter %
2023-12-31 2022-12-31 3
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 15 250 13 879 ©
Upplupna rantekostnader 44 928 26 508 ES
Férutbetalda intakter 64 562 76 939 0
Upplupna driftskostnader 41 275 145 726 0
Summa 166 015 263 052 2
5
Not 16 Stallda sakerheter £
Stéllda sékerheter E
2023-12-31 2022-12-31 5
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 5939 000 5624 000
Summa stéllda sidkerheter 5939 000 5 624 000
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Underskrifter

Trelleborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anna Nilssonn Elisabet Dyberg
Styrelseordférande
Susanne Dahl Matthias Mdrgelin

Var revisionsberdttelse har [Amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Solgerd Nilsson Anders Nissen
Féreningsvald revisot Foreningsvald revisor
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Maj 27 2024 ; ; ;

05:39PM Elliot Hellberg skickade dokumentet till deltagarna
Maj 27 2024 Anna Nilsson granskade dokumentet:

08:42PM

Maj 28 2024 i"n ANNA MARTINA NILSSON signerade dokumentet
05:26AM

Maj 28 2024 Elisabet Dyberg granskade dokumentet:

12:18PM

Maj 28 2024 i"n ELISABET DYBERG signerade dokumentet
12:20PM

Maj 28 2024 Susanne Dahl granskade dokumentet:

04:22PM ) )

Maj 28 2024 KD SUSANNE DAHL signerade dokumentet
04:23PM

Maj 28 2024 Matthias Morgelin granskade dokumentet:
08:12AM

Maj 28 2024 !‘2 MATTHIAS MORGELIN signerade dokumentet
08:14AM

Maj 28 2024 Solgerd Nilsson granskade dokumentet:

04:49PM

Maj 20 2024 !‘2 SOLGERD NILSSON signerade dokumentet
03:35PM

Maj 29 2024 Anders Nissen granskade dokumentet:

09:39AM

Maj 20 2024 §') ANDERS NISSEN signerade dokumentet
09:41AM

Maj 29 2024 .

09:41AM Dokumentet har signerats
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, vid féreningsstdmma med Bostadsrdittsforeningen Hejdans

(74 70 00-01 96) wisedda revisorer, har denna dag granskat foreningens rakenskaper for
verlsamhetsdret 171 2023 - 31/12 2023 varvid vi finmif desamma noggrant och ordentfigt
forda samt vederbériigen verifierade.

Det i styrelsens berdttelse intagna rakenskapsutdraget ar i full Gverens-
stéimmelse med hokforingen.

Faveningens protokoll har vi genomlist.
Ddé anledning (ill anmérkning fran vdr sida inte foreligger, fir vi tillstyrka, att ansvars-

Mrihet fOr styrelsen beviljas ach att ansvarsfriliet heviljas kassafdrvaltaren for den tid
revisionen omfuttar.

Svedala den 2024-05-24

JJL /A @z:///?/uw

Anders Nissen Solg,

Nilsson




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjdrrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt méatt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tadcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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