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Styrelsen for HSB Bostadsrttsforening

F 6 rva I t n i N g S b e rétte I se Ljungelden i Lund fér hirmed uppriitia

arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01 ¢l 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Lunds Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-08-15 och nuvarande stadgar registrerades 2025-01-07.
Arets resultat 4r nagot ligre, detta pga dkade rintekostnader, driftskostnader och avskrivningskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 44% till 29%.

Kommande verksamhetsér har féreningen fyra 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under &ret
fran 73% till 102%.

I resultatet ingér avskrivningar med 5 451 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 11 610 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Tordonet 1, med adresserna Sunnan vig 14 A-S, Askan 1 med adresserna
Virvelvindsvigen 4 A-P och Mullret 1 med adresserna Tordénsvégen 4 A-P. Dessutom #ger foreningen Vindilen 2,
Badvidret 3, Klostergérden 1:20 och Ljungelden 1. Samtliga fastigheter innehas av féreningen med dganderitt.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i IF skadeforsdkring. Styrelseforsakring och fastighetsforsékring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

2 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsréttsférening Ljungelden i Lund Org.nr: 745000-1974

Transaktion 09222115557545743937 Signerat AO, GG, AM, BN1, BN2, EIL, HO, SE, SM, UM, GP ————



Léigenhetsfordelning

I rok 21
2rok 33
3rok 308
4rok 72
Srok 42
>5r.o.k 4
Summa 480

Total tomtarea
Bostéder bostadsriitt

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsvirde

Dessutom tillkommer

Kommersiella lokaler 26
MC-platser 11
Garageplatser 166
P-platser 229
Laddplatser 30
42 510 m?
41 713 m?
6 386 m?
916 218 000 kr
916 218 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Kraftringen Nit AB Elavtal och nit

Kraftringen Nit AB Uppvérmning med fjarrvirme
VA Syd Vatten

Lunds Renhallningsverk Renhéllning

Ragnsells Atervinning

Tele 2 TV

Telenor Bredband

Riksbyggen Ekonomiska Férening
Orestads Bevakning

Garanti-Stéd

MSW

SBH Portservice

If Skadeforsdkring

Eways

Ekonomisk forvaltning
Bevakning och jourverksamhet
Trappstddning

Serviceavtal och jour for hissar
Service garageportar
Fastighetsforségkring (fullvirde)
Elbilsladdning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 294 tkr och planerat underhall for 435 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall
tidsméssigt och kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen
ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden. Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig
underhallskostnad pa 3 587 tkr per &r, som motsvarar en kostnad pa 75 kr/m?. Den rekommenderade avséttningen enligt
underhallsplanen (30 ar) ligger pa 2 312 tkr per ar, som motsvarar en kostnad pa 48 kr/m> Reservering (avséttning) till
underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 312 tkr (48 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Installation av elektriska portlds med porttelefoner 2017
Redovisas som investering och har aktiverats

Paborjat reparation och forankring av tegelfasader. 2017 under 2018.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2017
Rengoring av ventilationskanaler 2017
Renovering av Cykelgarage 2017
Upphandling av stamrenovering 2017

Redovisas som investering och har aktiverats
Fonsterbyte 2020 under 2020

Redovisas som investering, och har aktiverat
Relining etapp 1 2021 2021
Maleriarbete 2021 Malning kéllare
Pergola Fasadarbete 2022
Relining etapp 2 2023 Redovisas som investering och aktiverades 2023
Laddboxar 2023 Redovisas som investering och aktiverades 2023
Branddorrar 2023 Redovisas som investering och aktiverades 2023

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Tvittmaskiner 268 484
Malning lokal 10 000
Nodtelefoni hissar 156 250
IMD (investering) 2590 838
Termostater (investering) 2332799

Projekten som anses som investeringar aktiveras for avskrivningar, s& man tar en del av kostnaden varje &r under den
ekonomiska livsldngden. Underhéllsarbeten kostnadsfors det specifika aret och dras emot underhéllsfonden.

Relining etapp 3 &r pagéende arbete.
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Efter senaste stimman och dirpé fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Gislén Ordférande 2026

Anna-Karin Mértensson Sekreterare 2025

Ulla Mallander Vice ordférande 2026

Bo Nilsson Ledamot 2026

Bengt Nyberg Ledamot 2025

Henrik Olsson Ledamot 2025

Sue Harden Mugelli Ledamot 2026

Eva Ingvarsdotter Larsson Ledamot 2025

Stefan Engstrom

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Ledamot utsedd av HSB Skéne

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisor fran BoRevision AB, vilken

Alexandra Ong ar utsedd av HSB Riksforbund 2025
Goran Persson Fortroendevald revisor 2025
Kajsa Wickum Revisorssuppleant 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margareta Biilow 2025
Gunilla Tykesson 2025
Kristoffer Lidberg 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening av Gunilla Gislén,
Anna-Karin Méartensson, Ulla Mallander och Bo Nilsson.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har foreningen firdigstéllt projektet géllande termostater och imd. Den individuella métningen
och debitering av el gjordes forsta gdngen december 2023. Reliningsarbetet fortsétter under 2025. Under aret har
foreningen tagit upp ett nytt 1&n om 14 mkr. Man har haft stérre férsékringsskador och forsakringsintékter under 2024

mot tidigare ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 645 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 37 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 41 personer. Foreningens medlemsantal p&

bokslutsdagen uppgar till 641 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 dé avgifterna h6jdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5% fran

och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 675 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte imd-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 31 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 39 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 33 007 30 321 28 953 28 352 27 984
Roérelsens intikter 34 026 30 909 29016 28 568 28 173
Resultat efter finansiella poster* 6159 6231 7214 7179 2 502
Arets resultat 6159 6230 7214 7 150 2502
Resultat exkl avskrivningar 11610 10 843 11 705 11 034 5 837
Resultat.exkl. avskrlvnlngar men inkl 9298 8 503 9589 9046 3673
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 133 791 113 380 106 934 99 041 93 369
Arets kassaflode 2 409 -6 515 5872 -1577 —8 445
Soliditet %* 69 76 75 74 71
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande é&r 32 44 104 103 34
Likviditet % exkl. A
laneomforhandlingar kommande &r 102 73 173 103 116
. AN

Aﬂrsavg.lft"andel i % av totala 87 g7 28 38 28
rorelseintikter*
Avgifts- hyresbortfall % 0,7 1,0 0,7 0,7 0,4
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 707 644 615 603 597
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 361 328 274 284 291
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 352 320 266 271 285
Energikostnad kr/kvm* 205 178 147 157 159
Underhallsfond kr/kvm 764 725 684 648 619
Reservering till underhallsfond 48 49 44 41 45
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 250 233 252 242 226
Rénta kr/kvm 14 8 6 3 4
Skuldsittning kr/kvm* 697 415 424 433 442
Skuldsﬁtfnmg kr/kvm uppléten med 303 478 489 500 510
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 1,1 0,7 0,8 0,8 0,9
* obligatoriska nyckeltal

400

350 o e
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3040 ﬂuub@%h —

250

150

100

i 2024 2023 2023 2021 2020
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pd féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) fér bostédder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 5373755 34 870 963 40 027 665 6230 445
Disposition enl. drsstimmobeslut 6230 445 —6 230445
Reservering underhallsfond 2312 000 -2 312 000
lanspraktagande av underhallsfond —434 734 434734
Arets resultat 6158 805
Vid arets slut 5373755 36 748 229 44 380 844 6 158 805
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 46 258 111
Arets resultat 6 158 805
Arets fondreservering enligt stadgarna -2 312 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 434 734
Summa 50 539 650
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 50 593 650

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 33 006 886 30 090 300
Ovriga rorelseintikter Not 3 1018979 818 269
Summa 34 025 865 30 908 569
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —17 335 327 —15741018
Ovriga externa kostnader Not 5 —1194 703 —932 624
Personalkostnader Not 6 -3 313 645 —3 129 253
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —5450 778 -4 612 163
Summa rorelsekostnader =27 294 453 =24 415 057
Roérelseresultat 6731412 6 493 512
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 102 438 131 982
Réntekostnader och liknande resultatposter =675 045 —394 832
Summa finansiella poster =572 607 —-262 850
Resultat efter finansiella poster 6 158 805 6 230 662
Skatter
Ovriga skatter 0 217
Arets resultat 6 158 805 6 230 445
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 99 567 768 102 377 809
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1977 079 341 888
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 23 995212 5541799
Summa materiella anléiggningstillgangar 125 540 059 108 261 496
Finansiella anléiggningstillgadngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 125 540 559 108 261 997
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 34902 27237
Ovriga fordringar Not 11 755 754 73 983
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 500 691 466 983
Summa kortfristiga fordringar 1291 347 568 203
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 6958 901 4 550 005
Summa kassa och bank 6 958 901 4 550 005
Summa omsittningstillgangar 8 250 248 5118 208
Summa tillgangar 133 790 807 113 380 205
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5373755 5373755
Fond for yttre underhall 36 748 228 34 870 963
Summa bundet eget kapital 42 121 983 40244 718
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 44 380 845 40 027 665
Arets resultat 6 158 805 6 230 445
Summa fritt eget kapital 50 539 650 46 258 111
Summa eget kapital 92 661 634 86 502 828
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 14 946 500 15256 500
Summa langfristiga skulder 14 946 500 15 256 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 18 563 652 4 695 652
Leverantdrsskulder 1 196 668 56 426
Skatteskulder 43 522 42 625
Ovriga skulder Not 15 366 283 655914
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 16 6012 549 6 170 260
Summa kortfristiga skulder 26 182 674 11 620 876
Summa eget kapital och skulder 133 790 807 113 380 205
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 6731412 6493 512
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 5450778 4612163
Forédndring inkomstskatt 0 -9 086
12 182 190 11 096 589
Erhallen rénta 102 438 131982
Erlagd rénta =568 921 -394 874
forandringar av rovesekapital 11715707 10833 697
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —723 143 —53 412
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 587 673 666 909
Kassaflode fran den lopande verksamheten 11 580 237 11 447 195
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -2 332799 —17 657 608
Investeringar i inventarier —1943 129 0
Investeringar i pagdende byggnation —18 453414 137251
Kassaflode fran investeringsverksamheten —22 729 341 —17 520 356
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —442 000 —442 000
Upptagna lan 14 000 000 0
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 13 558 000 —442 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2408 896 -6 515 162
Likvida medel vid arets borjan 4550 005 11 065 167
Likvida medel vid arets slut 6958901 4 550 005
Kassa och Bank BR 6958901 4 550 005
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Den genomsnittliga avskrivningen pa byggnaden &r 2,87%.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaftningsvérdet for tillgadngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme grund Linjar 80
Stammar, Virme Linjar 50
El Linjar 40
Fasad Linjar 50
Fasadforstérkning Linjar 50
Yttertak Linjér 40
Ventilation Linjar 25
Hiss Linjér 20
Inre, UH Linjar 80
Tillaggsisolering (1) Linjar 50
Garage (1) Linjar 20
Hissar (2) Linjar 20
Hissar (3) Linjér 20
Tillaggsisolering (2) Linjar 50
Tillagsisolering (3) Linjar 50
Lassystem Linjar 30
Garage (2) Linjar 20
Gym Linjar 20
Inventarier och Maskiner Linjér 5-10
Virmevéxlare Linjar 20
Relining Linjar 25
Markanldggning Linjar 25
Termostater Linjar 20
IMD Linjar 10
Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 28 138 800 26 798 576
Hyror, bostéder 0 600
Hyror, lokaler 2 437 839 2315635
Hyror, garage 606 116 569 641
Hyror, p-platser 583220 556 912
Hyror, dvriga 98 700 107 197
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —156 571 —242 360
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —29 694 —33939
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —34 274 —34 252
Rabatter 0 —29 593
Elavgifter 1362 750 81 883
Summa nettoomsittning 33 006 886 30 090 300

*[ arsavgiften ingar virme och vatten.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga lokalintikter 85 800 74 350
Ovriga avgifter 12 325 10 341
Ovriga ersittningar 204 069 145915
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —14 —4
Erhallna statliga bidrag 0 500017
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 30 796 13273
Ovriga rorelseintikter 215473 74 378
Forsakringserséttningar 470 530 0
Summa ovriga rorelseintakter 1018 979 818 269
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —434 734 —365 263
Reparationer —2 293 825 —1837 392
Sjalvrisk —44 000 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1014 580 =994 900
Forsakringspremier —501 384 —421 251
Kabel- och digital-TV —868 193 —903 908
Systematiskt brandskyddsarbete —24 188 =55 860
Serviceavtal —80 385 —86 235
Obligatoriska besiktningar —149 685 —329 009
Bevakningskostnader =57 855 —138 890
Snoé- och halkbekdmpning —13 884 —18 165
Forbrukningsinventarier —230 653 —-192 019
Fordons- och maskinkostnader —42 502 —13 251
Vatten —1478 938 —1254 066
Fastighetsel* -3 079 220 -2 303 257
Uppvéarmning —5 325853 —5017 691
Sophantering och atervinning =735 351 —675 674
Forvaltningsarvode drift =960 096 —1134 186
Summa driftskostnader =17 335 327 -15741 018

*[ fastighetselen ligger dven kostnaden for elen som medlemmarna forbrukar via IMD (individuell mdtning och

debitering). 2023 var det bara en manad som IMD var igang.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —516 892 —425 783
Lokalkostnader -1 500 —1500
Hyra inventarier & verktyg —13 860 —23 394
IT-kostnader —16 791 -6 061
Arvode, yrkesrevisorer —38 750 -29 125
Ovriga forvaltningskostnader —136 993 =59210
Kreditupplysningar 2675 —-1971
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —88 142 —63 221
Representation —6 074 —13 146
Kontorsmateriel —-18 723 —44 051
Telefon och porto —17732 —23 606
Konstaterade forluster hyror/avgifter =72 —233
Medlems- och foreningsavgifter —155732 —160 591
Konsultarvoden —31 748 —20 644
Bankkostnader -16 137 —12282
Advokat och rittegangskostnader -110 174 —29 375
Ovriga externa kostnader —22 709 —18 432
Summa évriga externa kostnader -1194 703 =932 624
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till anstéllda -1794 032 -1 700 965
Uttagsskatt —423 022 —439 015
Styrelsearvoden —148 600 =179 061
Sammantrddesarvoden -82 220 —28259
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -85 176 —89 543
Ovriga kostnadsersittningar =940 -3 180
Pensionskostnader —111 638 =77 422
Ovriga personalkostnader =51417 —19959
Sociala kostnader —616 599 —591 850
Summa personalkostnader -3 313 645 -3 129 253
Medelantalet anstéllda har under aret varit 5 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —4 867 143 —4 200 834
Avskrivning Markanlédggningar —169 794 —201 328
Avskrivning Markinventarier —73 680 —64 154
Avskrivningar tillkommande utgifter —32222 —32222
Avskrivning Maskiner och inventarier —113 626 —113 626
Avskrivning Installationer —194 313 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =5450 778 -4 612 163

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 163 321 555 146 394 054
Mark 1618000 1618 000
Tillkommande utgifter 644 445 644 445
Markanldggning 4186 892 4028 399
Markinventarier 736 804 165 191
170 507 696 152 850 089
Arets anskaffningar
Byggnader 2332799 16 927 501
Markanldggning 0 158 493
Markinventarier 0 571613
2332799 17 657 607
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 172 840 495 170 507 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —64 377 973 —60 177 139
Tillkommande utgifter —149 729 -117 507
Markanldggningar —3 474 708 -3 273 380
Markinventarier —127 477 —63 323
-68 129 887 —-63 631 349
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —4 867 143 —4 200 834
Arets avskrivning tillkommande utgifter —32222 —32222
Arets avskrivning markanlédggningar —169 794 —201 328
Arets avskrivning markinventarier —73 680 —64 154
=5142 839 =4 498 538
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =73 272726 -68 129 887
Restvirde enligt plan vid arets slut 99 567 768 102 377 809
Varav
Byggnader 96 409 238 98 943 582
Mark 1618 000 1618 000
Tillkommande utgifter 462 493 494 716
Markanldggningar 542 390 712 184
Markinventarier 535 647 609 327
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Taxeringsvédrden

Bostéder 893 000 000 893 000 000
Lokaler 23 218 000 23218 000
Totalt taxeringsvarde 916 218 000 916 218 000
varav byggnader 469 178 000 469 178 000
varav mark 447 040 000 447 040 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 276 076 276 076
Inventarier och verktyg 1910107 1910107

2186 183 2186 183
Arets anskaffningar
Installationer 1943 129 0

1943 129 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4129 312 2186 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier —43 959 —16 351
Inventarier och verktyg —1 800 336 —-1714 317

-1 844 295 -1730 668

Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —27 608 =27 608
Inventarier och verktyg —86 018 —-86 019
Installationer —194 313

=307 939 =113 627
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =71 567 —43 959
Inventarier och verktyg —1 886 354 —1 800 336
Installationer —194 313
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 152 234 -1 844 295
Restvéarde enligt plan vid arets slut 1977 079 341 888
Varav
Maskiner och inventarier 204 509 232 117
Inventarier och verktyg 23 754 109 771
Installationer 1748 816 0
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Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan 5541799 5679 050
Investeringar i pdgdende arbeten 23 377 050 17 820 356
Ombokning/Aktivering av investeringar (termostater & IMD) -4 923 637 -17 957 607
Vid arets slut 23 995 212 5541 799
Varav
Relining Etapp 3 23112 161
Digitala anslagstavlor 883051
Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 108 044 73 983
Momsfodringar 647 710 0
Summa dvriga fordringar 755 754 73 983
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 116 250 110 500
Forutbetalt forvaltningsarvode 127 457 129 645
Forutbetald kabel-tv-avgift 47 385 226 813
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 60 000 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 145 616 25
Forutbetalda leasingavgifter 3984 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 500 691 466 983
Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 78 526 40 582
Bankmedel 5011 349 614 794
Transaktionskonto 1 869 026 3 894 629
Summa kassa och bank 6 958 901 4 550 005
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 33510 152 19 952 152
Lan som forfaller ndstkommande rakenskapsér —18 121 652 —4 253 652
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -442 000 -442 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 946 500 15 256 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,80% 2025-04-17 0,00 3045 000,00 0,00 3 045 000,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2025-04-17 0,00 4955 000,00 0,00 4955 000,00
STADSHYPOTEK 3,71% 2025-04-18 0,00 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00
SBAB 4,29% 2025-05-12 4385 652,00 0,00 132 000,00 4253 652,00
SWEDBANK 1,53% 2026-02-25 7 630 900,00 0,00 140 000,00 7 490 900,00
SWEDBANK 1,62% 2027-02-25 7 935 600,00 0,00 170 000,00 7 765 600,00
Summa 19 952 152,00 14 000 000,00 442 000,00 33510 152,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nidstkommande ar skall fyra av lanen (18 121 652 kr) omséttas varfor detta skall anses som en kortfristig skuld.
Foreningen har en I6pande amortering om 442 000 kr som ocksa skall anses som en kortfristig skuld. Resterande lan om

14 946 500 omsétts mellan 2-5 ar ifran balansdagen skall anses som langfristig skuld.

Not 15 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 497 287 500 870
Skuld for moms —213 695 105 026
Skuld sociala avgifter och skatter 82 692 61 694
Clearing 0 -11 676
Summa ovriga skulder 366 283 655 914
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna I6ner 297 837 245 582
Upplupna sociala avgifter 104 879 77275
Upplupna réantekostnader 108 168 2 044
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3236 28 742
Upplupna elkostnader 311237 642 050
Upplupna vattenavgifter 120 249 110 927
Upplupna virmekostnader 718 766 1375710
Upplupna kostnader for renhallning 52 266 0
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 3130
Upplupna revisionsarvoden 35000 28 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 734 858 1074 507
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1526 052 2582292
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 012 549 6 170 260
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Not Stéllda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Foretagsinteckning 46 962 700 46 962 700

Not Eventualférpliktelser

Finns inga

Not Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Gunilla Gislén Bo Nilsson
Anna-Karin Mértensson Ulla Mallander
Sue Harden Mugelli Henrik Olsson
Eva Ingvarsdotter Larsson Bengt Nyberg

Stefan Engstrom

Var revisionsberdttelse har lamnats 2025- Mitt granskningsprogram har ldmnat 2025-

Alexandra Ong, BoRevision AB Goran Persson, fortroendevald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

23 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Ljungelden i Lund Org.nr: 745000-1974

Transaktion 09222115557545743937 Signerat AO, GG, AM, BN1, BN2, EIL, HO, SE, SM, UM, GP ————




Verifikat

Transaktion 09222115557545743937

Dokument

AR Ljungelden 2024 301003

Huvuddokument

25 sidor

Startades 2025-05-02 13:11:09 CEST (+0200) av Pontus
Ingvarsson (Pl)

Férdigstallt 2025-05-09 09:47:34 CEST (+0200)

Initierare
Pontus Ingvarsson (PI)

Riksbyggen
pontus.ingvarsson@riksbyggen.se

Signerare

Alexandra Ong (AO)
alexandra.ong@borevision.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "KA
MAN ALEXANDRA ONG"
Signerade 2025-05-09 09:47:34 CEST (+0200)

Anna-Karin Martensson (AM)
annakarin.martensson@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANNA KARIN MARTENSSON"
Signerade 2025-05-02 16:41:43 CEST (+0200)

1/3

Gunilla Gislén (GG)
gunilla.gislen@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Anna Gunilla Gislén"
Signerade 2025-05-02 15:47:22 CEST (+0200)

Bengt Nyberg (BN1)
nybergsgolv.bengt@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BENGT NYBERG"
Signerade 2025-05-05 19:38:01 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557545743937

2/3

Bo Nilsson (BN2)
bo@messeter.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "BO
NILSSON"
Signerade 2025-05-03 20:08:14 CEST (+0200)

Henrik Olsson (HO)
hojakajo@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Johan Henrik Olsson"
Signerade 2025-05-02 15:58:28 CEST (+0200)

Sue Mugelli (SM)
sue.harden@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var "SUE
HARDEN MUGELLI"
Signerade 2025-05-03 08:41:05 CEST (+0200)

Eva Ingvarsdotter Larsson (EIL)
ingareva.ingvarsdotter@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "EVA
INGVARSDOTTER LARSSON"
Signerade 2025-05-02 19:35:07 CEST (+0200)

Stefan Engstrom (SE)
stefan@engstrom.info

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Stefan Ake Engstrém”
Signerade 2025-05-03 17:54:04 CEST (+0200)

Ulla Mallander (UM)
ulla.mallander@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Ulla
Kristina Mallander”
Signerade 2025-05-07 11:28:46 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557545743937

Goran Persson (GP)
goran.p.persson@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"GORAN PERSSON"
Signerade 2025-05-02 13:56:57 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

A

=scrive.=

3/3



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Ljungelden i Lund, org.nr. 745000-1974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Ljungelden i Lund for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Ljungelden i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

Lund for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Goran Persson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening édr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféormaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréiffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av
H S B styrelsen for HSB

Bostadsrdttsforening Ljungelden i

B OSta d S ra tt Sfo ren | N g Lund i samarbete med Riksbyggen
Ljungelden | Lund

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 81 heba Livtt
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