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Foto taget utvandigt pé& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tre
vaningar, med gul tegelfasad och bruna detaljer.
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Kristinehamn

BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg
L&dgenhet nr 10-2031-1-16
Juni 2025

Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Kommun Kristinehamn

Bostadsrattsforening  HSB BRF Gjutaren i
Bjdrnebog

L&dgenhet nr 10-2031-1-16

Objektets adress Jernfeltsgatan 5

681 61 Bjérneborg

Bostadsrattshavare  F-805-25-17
Uppdragsgivare Kronofogden

Vardetidpunkt Juni 2025
Besiktningstidpunkt  2025-06-26

Allman Beskrivning

Lagenhet Bostadsrattsiigenhet omfattande 1 rum och kdk, pé& vaning 3 av 3.
Boarea 35,5 kvm (enligt ldgenhetsregistret)
Beldgenhet Vérderingsobjektet ar belaget i orten Bjorneborg, se dven karta i

bilaga. Omgivningen utgdrs av flerfamiljshus. Férskola och skola finns
p& orten. Halsocentral finns i centralorten Kristinehamn 15 km bort.

Mdanadsavgift 2 941 kr/mén. | avgiften ingér vérme, vatten, sophdmtning och TV).
Kostnad for hushdllsel faktureras som tilligg pd ménadsavgiften.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

35 000 kronor

Beddmt vardeintervall 30 000 — 40 000 kronor

Kr/kvm Boarea 986 kr/kvm

Katrineholm 2025-06-26
Vdrderingsinstitutet Norra AB
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Erik Hernb

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
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SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.
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Fastighetsvarderare

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Kristinehamn
BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg
Ladgenhet nr 10-2031-1-16

PROPERATE Jori 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. H&ansyn tas dven till den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och véardetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dédrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora virdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 2.

Lagenhetens bo- och bi area har ej kontrolimatts och ndgon mer
ing&ende kontroll, &n en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.
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Kristinehamn
BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg
Ladgenhet nr 10-2031-1-16

PROPERATE Joni 2025

Besiktning Okuldarbesiktning av objektet har skett av H&dkan Bennetoft i ndrvaro
av representant f&r bostadsrattsféreningen.

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en oversiktlig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kdplagen eller
képarens undersdkningsplikt enligt 20§ kdplagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt L&dgenhet nr 10-2031-1-16.

Lage i byggnaden Véning 3 av 3. Hiss finns e;.

Byggdr 1959.

Planl&sning Hall, wc/bad, allrum och kék.

Balkong/uteplats Balkong finns €].

Kok Utformning K&k med matplats. Normal standard, dldre inredning.
Utrustning  vita skdpluckor. Spis (okant), fidkt (Franke), kyl/frys

(Electrolux).

Hygienrum Yiskikf WC/Dusch/bad. Végg med kakel. Golv med plastmatta.
Utrusining  Tvattstall, toalett och dusch/bad.

Invéndiga Golv Parkett/plastmatta.

ytskikt Vagg Tapet.
Tak Betong.

Ovrigt Till lagenheten finns forrdd.

Standard/skick Lagenhet med normal standard. Aldre ytskikt. Inget synligt

underhdllsbehov.

Inre underhdllsfond 2 941 kr.
Pantsattning Nej.
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsforening

Fastighetsbeteckning

Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handréckning

Kristinehamn

BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg
L&dgenhet nr 10-2031-1-16
Juni 2025

Gjutaren i Bjérneborg

Bjdrneborg 1:5

4 flerbostadshus i 3-4 vé@ningar

Totalt 70 st Ildgenheter och 17 st lokaler
3 690 kvm

1027 kvm

Tvattstuga, forrdd, samlingslokal.

19 st

14 st

13 959 000 kr

7 090 000 kr, motsvarande ca 1 503 kr/kvm totalyta
1 942 856 kr

Underhdllsplan finns.

Ingen information.

Se drsredovisning.

Utford: 2020-09-03. Kdalla: Boverket.
Vid besiktningen var Idgenheten utan mobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att filirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillfrade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsr&tt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och &dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Kristinehamn

( BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg
L&dgenhet nr 10-2031-1-16

PROPERATE Juni 2025

Marknadsvardebedoémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 1 rum och kdk har gjorts i féreningen frén 2022-10-
18 och framd&t med en boarea mellan 35,5 och 36 kvm.

Kopeskillingarna &terfinns i intervallet ca 35 000 — 50 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 972 — 1 388 kr/kvm, se nedanstéende tabell. Priserna varierar
generellt beroende pd ldge och standard mm.

[~ ] [ [~ ]
HSB Brf Gjutaren 2025-06-17 35,5 1,0 2,0 2941 35000 985
HSB:s Brf Gjutaren 2024-12-28 36,0 1,0 1,0 2769 35000 972
HSB Brf Gjutaren 2024-11-18 35,0 1,0 2,0 3111 40000 1142
HSB Brf Gjutaren 2023-11-28 36,0 1,0 2,0 2798 50000 1388
HSB Brf Gjutaren 2022-10-18 36,0 1,0 2,0 2865 50 000 1388

Tabell ver kdpesumma/boarea. Kélla: UCBV.
Varderingsobjektet beddms ha ett normalt IGge. Ldgenheten éar dldre med normal standard.

Aldre ytskikt men inget synligt underhdlisbehov. Vérdet bedéms dérav aterfinnas i den
nedersta j@mforelsenivan.
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Kristinehamn

( BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg
L&dgenhet nr ]0—203!—1—] 6

PROPERATE Juni 2025

Bilaga 1

Foton

Foto, vy frén infart.

Foto, gemensam gérd.
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Fastighetskarta. Markeringen vc'jrderingsobjék‘re‘rs IGge. Kéalla Metria

BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg
L&dgenhet nr 10-2031-1-16

Juni 2025
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Kristinehamn
( BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg

L&dgenhet nr 10-2031-1-16

PROPERATE Joni 2025
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Fos’righe’rskdr’ro. Visar fastighetsgranser och bygghoder. Kc'jﬁo: Metria
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n Kristinehamn

BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg
PROPERATE

L&dgenhet nr 10-2031-1-16
Juni 2025

s

) o {199

Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria ~
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Planritning
Kok
 S—
WC
Bad I Hall
Entré

Allrum

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Kristinehamn

BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg
Lagenhet nr 10-2031-1-16
Juni 2025
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Kristinehamn

( BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg
L&dgenhet nr 10-2031-1-16

PROPERATE Juni 2025

Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2024-01-15
Fastighet
Beteckning UUID: . . . -
Kristinehamn 909a6a70-d575-90ec-e040- ggr;gsjge;;grmgen tallmanna delen
Bjorneborg 1:5 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
170085190 1781 2019-03-08
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Visnum 213011 2024-01-12
Socken: Visnum
Adress
Adress
Hyttgatan 2-4
681 61 Bjorneborg
Jernfeltsgatan 1-11, 1A-C, 3A-C, 7A
681 61 Bjorneborg
Lage, karta
Omrade N (SWEREF |[E (SWEREF
99 TM) 99 TM)

1 6567216.6 457271.7  Stor fastighetskartaLiten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 6 035 kvm 6 035 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1/1 1955-09-07 55/322
Hsb:s i Bjorneborg Brf Gjutaren
Kop (aven transportkop): 1955-08-26
Ingen kopeskilling redovisad.
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 12
Totalt belopp: 24.722.300 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
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Nr

1

Anmarkning:

Relax 58/1215
Utbyte 58/1231
Nedsattning 58/1228

2

Anmarkning:
Nedsattning 58/1228
Utbyte 58/1231
Relax 58/1215

3

Anmarkning:
Nedsattning 58/1224
Relax 58/1218

4

Anmarkning:

Utbyte 59/1064
Relax 58/1219
Nedsattning 58/1225

7

Anmarkning:
Utbyte 86/55

8

Anmarkning:
Utbyte 86/56

9

Anmarkning:
Utbyte 86/58

10

11

Belopp

500.000 SEK

125.000 SEK

50.000 SEK

578.000 SEK

313.800 SEK

322.000 SEK

183.200 SEK

87.700 SEK

178.000 SEK

14.726.300 SEK

419.300 SEK

Kristinehamn

BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg

L&dgenhet nr 10-2031-1-16

Juni 2025
Inskrivningsdag Akt
1955-12-21 55/1429A
1955-12-21 55/1429B
1957-06-19 57/839
1957-10-16 57/1201
1983-12-28 83/8471
1983-12-28 83/8487
1983-12-28 83/8472A
1983-12-28 83/8472B
1983-12-28 83/8488A
1991-09-23 91/9075
1991-09-23 91/9077
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Kristinehamn
( BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg

L&dgenhet nr 10-2031-1-16

PROPERATE Joni 2025

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

12 7.239.000 SEK 1991-09-23 91/9079
Réttigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhdllande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Starkstrom Last Ledningsratt 17-A-1840.1 Akt

Anmarkningar: Aven registrerad i t-lan (akt 18-nys-969)

Bildningsatgéard: Ledningsatgard
Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Detaljplan: Bjorneborg 1:2 m fl 2003-06-18 1781-P03/3 Akt
Laga kraft: 2003-07-17
Genomf. start: 2003-07-18
Genomf. slut: 2018-07-17

Fornlamningar Anmarkning Akt

Fornlamning L2005:2090
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)

399202-9

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde
2022 13.959.000 SEK 11.442.000 SEK 2.517.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

773600-0253
Hsb

Bostadsrattsforening 1/1 Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt
Gjutaren |

C/O Hsb
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Kristinehamn

BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg
Lagenhet nr 10-2031-1-16
Juni 2025
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Kristinehamn
Hamnvagen 6

681 30 Kristinehamn

Taxeringsvarde
2.075.000 SEK

Byggratt ovan
mark
4612 kvm

Taxeringsvarde
442.000 SEK

Byggratt ovan
mark
1474 kvm

Taxeringsvarde
10.400.000 SEK

Artal fér hyresniva Hyra

Nybyggnadsar
1959

Taxeringsvarde
1.042.000 SEK

Artal fér hyresniva Hyra

Nybyggnadsar
1959

Tillbyggnadsér

Tillbyggnadsér

Varderingsenhet bostadsmark 021634393.

Riktvardeomrade
1781108

Riktvarde byggratt
450 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 021635393.

Riktvardeomrade
1781108

Riktvarde byggratt
300 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 021632393.

Bostadsyta
3690 kvm

Under byggnad
3.230.000 SEK/ar Nej

Vardear
1986

Varderingsenhet lokaler 021633393.

Lokalyta
1027 kvm

Under byggnad
391.000 SEK/ar Nej

Vardear
1986

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
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Kristinehamn
( BRF HSB Gjutaren i Bjérneborg

L&dgenhet nr 10-2031-1-16

PROPERATE Joni 2025

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara
ofullstandig

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Sammanlaggning 1988-03-23 1781K-5/1988 Akt
Fastighetsreglering 1997-10-03 1780-97/27 Akt
Ursprung

Kristinehamn Bjorneborg 1:3, 1:4
Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet = Kontorbeteckning: Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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