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Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning A’rvidoberg Lagfaren dgare F-2471-24-05
Berg 2:54 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Liungsbovagen 18 Vdardetidpunkt December 2024
597 55 Atvidaberg Besiktningstidpunkt 2024-12-16

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdrde

Smdhusbyggnad med byggdr 1944, tillbyggt senare. Uppford i 1
vaning samt kdllare

76 kvm (enligt taxeringen), foérdelat p& 3 rum och kok

46 kvm (enligt taxeringen)

1 438 kvm markareal

Obebyggda delar utgérs av grusad yta samt tradgérd med
gré&smaftta och buskar. Delvis sluttande tomt.

Varderingsobjektet ar beldget ca 4 km frdn Afvidoberg centrum, se
aven karta i bilaga. Omgivningen utgérs av smdéhus, natur- och
Akermark samt jarnvag. Férskola, skola och halsocentral finns inom
ca Skm.

Det finns &ven en garagebyggnad samt en flaggstdng pd
fastigheten.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

1 425 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 325 000 — 1 500 000 kronor
Kr/kvm Boarea 18 750 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,35

sédertdlie 2024-12-18

Vdrderingsinstitutet Norra AB

Emil Larsson

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvérderare
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

R e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férséljning.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vérdetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden till férsaljning
pd eft fér fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering fill vardebdrande faktorer mdéste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsva@rdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godké&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ér endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa arldmnade av uppdragsgivaren,
fastighets@igaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Emil Larsson i nérvaro av
Dennis Gunnar samt en av fastighetsdgarna.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgodrs av en dversikilig okulér syn
av byggnader samt mark och ar inte av s&ddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser

Bygglov
El

Vatten
Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhallits

El ansluten till allmant nat

Kommunalt vatten enligt fastighetsdgaren.

Enskilt avlopp. 3-kammarbrunn med infilfration enligt
fastighetsdgaren (ej verifierat)

Information ej erhallits

Na&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp
Byggdr/om- & tilloyggnadsar
Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Véarme
Ventilation
Ovrigt
Planldsning VAning 1
VAaning 2
Kok Utformning
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invéndiga Golv
ytskikt Végg
Tak
Ovrigt
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 1 vaningar samt kdllare

1946, tilllbyggt 1996 enligt taxeringen

Kallargrund, delvis krypgrund

Tré

Trépanel

2- och 3-glas iso. Vita

betongpannor

Vattenburen via radiatorer anslutet till bergvarme.
Vedkamin

Sjalvdragsventilation

Kdallare med pannrum, enklare tvattstuga, div. férvaring.

Entréplan med hall, 2 sovrum, férrdd, dusch/we, kok,
vardagsrum med utgdng till takad altan.

K&k med matplats. Normal standard.

Grd sképluckor. Spis (Electrolux), flakt (AEG), kyl
(ElektroHelios), frys (ElekiroHelios), diskmaskin (Hotpoint
Ariston)

WC/Dusch. Vagg med vatrumsskiva. Golv med klinker.
Tvattstall, toalett, dusch, handdukstork

Tvattmaskin, torktumlare

Laminat/plastmatta

Tapet/malat/bréstpanel

Skivor

Byggnad med normal standard. Tillbyggt pd 90-taket.
Renoverat i omgdéngar, delvis p& senare Ar. Huvudsakligen
normalt skick. Vissa slitna och ej fardigstallda ytor
fdrekommer. Aldre el i kallaren.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Garage

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar
Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Garagebyggnad med tréfasad och tak med
betongpannor. Luft/luftvrmepump. Motordriven
takskjutport. 12 st solpaneler pd taket.

Normal standard. Ca 30 kvm invéndigt.

220 Smdahusenhet, bebyggd

1 058 000 kr, varav byggnad 813 000 kr,
varav mark 245 000 kr.

Fastigheten belastas av 11 st pantbrevsinteckningar om
totalt 892 000 kr.

Tax.Ar: 2024

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanlédggningen Berg
GA:2. Andamal: V&g
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Inskrivna Servitut, rattigheter

m.m.

Ovrigt

Atvidaberg
Berg 2:54
December 2024

Ingen inskriven information hittades i fastighetsutdraget

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1ata uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&fit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden I1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen var byggnaderna normalt mdblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdda egendomen kan du véanda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade fill bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet/Berg frdn 2021-01-01 och framat. | materialet finns objekt
med en taxerad boarea mellan 74 — 160 kvm och har gallrats fr&n objekt med mycket stor
markareal samt vissa afférer mellan ndrstéende.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1,0 - 2,3 Mkr med tyngdpunkten omkring 1,3 -1,7
Mkr. I relation fill boarean varierar képeskilingarna mellan ca 12 000 — 15 000 kr/kvm med
vissa objekt dver och under, se punkter i nedanstdende diagram. Mindre objekt genererar
ofta ett ndgot hdgre pris per kvadratmeter.

| relation till taxeringsvardet varierar képeskilingarna (K/T) med en spridning mellan ca 1,2 -

2,3, med en genomsnittlig nivé pd 1,9 fér perioden. K/T avser dock taxeringsdr 2021 med
enstaka undantag. Genomsnittspris ca 1,64 Mkr och 14 650 kr/kvm.

O 95% konfidens Trend: 111 (0,91%) f m&nad - Frén 12160 till 16 654 (37%) Korrelation: 04556 Stelanwy: 2702 Antal: 12
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Diagram &ver képesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Tabellen visar endast objekt sdlda efter 2022 med en boarea mellan 74 — 120 kvm.

Beteckning Datum Boarea Biarea Std Byggar Tomtareal Képesumma Kvmpris K/T
BERG 2:42 2024-10-25 84,0 84,0 42 1958 994 1750 000 20833 1,4
BERG 1:49 2024-06-28 97,0 23 1945 1518 1350 000 13917 2,3
BERG 1:65 2023-12-04 120,0 102,0 33 1964 1303 1750 000 14 583 1,6
BERG 1:35 2023-08-01 105,0 55,0 28 1937 927 1500 000 14285 2,1
BERG 1:64 2022-12-28 118,0 80,0 25 1964 1220 1550 000 13135 1,9
BERG 1:29 2022-08-26 74,0 60,0 30 1936 1068 1300 000 17567 2,0
BERG 1:23 2022-08-08 106,0 78,0 28 1934 1243 1500 000 14150 2,1
1528571 15496 1,9

Tabell sGlda objekt. Kalla: UCBV

Varderingsobjektet beddms ha ett for omrddet tamligen normalt ldge. Fastigheten ér
beldgen i ndra anslutning till jarnvag (ej elektrifierad). Byggnaden dr ndgot mindre &n de
flesta i materialet med huvudsakligen ha normal standard och skick. Vardet bedéms
aterfinnas ndgot under genomsnittsniv@n ovan. Detta motsvarar den évre nivan i relation fill
kr/kvm.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad. Byggnad med gré trdpanel och réda detaljer samt grésmatta och
grusad markyta.

Foto, huubyggnod. Byggnad med gré trédpanel och réda detaljer samt grésmatta och
buskar

Foto, byggnad. Gorgebyggnod med grd rdponel med réda och vita detaljer.
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Foto, vy frdn altan. Trddgdrd med grasmatta och buskar samt tréid och jérnvég.
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Kartor
W SNSRI L\x

—
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Fastighetskarta. Markeringen visar I&ge fér varderingsobjektet. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 4 (5)



Atvidaberg

( Berg 2:54

P R 0 P E R AT E December 2024

|

Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag_
038 Allman+Taxering 2024-12-11
Fastighet
Beteckning UUuID: . . -
,&tvidaberg Berg 909a6ade-7494-90ec-e040- igg?tle:;lglrmgen tallménna delen
2:54 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
050157036 0561 2024-10-25
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Atvid 108021 2024-12-10
Socken: Atvid
Adress
Adress
Ljungsbovagen 18
597 55 Atvidaberg
Lage, karta
Omréade N (SWEREF E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
1 6453044.8 561165.4  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 1 438 kvm 1 438 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-02-05 228 146 kronor (dnr 1224397966) 2024-02-07 D-2024-00040905:1

Anmarkningar:

Avser inskrivet agande a0286bb1-E565-4E74-82D8-BDEDEE860CB4
Avser inteckning 02/21860

Avser inteckning 09/27057

Avser inteckning 13/11827

Avser inteckning 13/21234

Avser inteckning 46/795

Avser inteckning 48/1117

Avser inteckning 96/21175

Avser inteckning 96/6542

Avser inteckning 97/981

Avser inteckning d-2017-00502545:1
Avser inteckning d-2019-00556827:1
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Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-02-05, 228 146 kronor (dnr 1224398261) 2024-02-07 D-2024-00040913:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande a0286bb1-E565-4E74-82D8-BDEDEE860CB4

Forordnande att hela fastigheten skall saljas forordnande  2024-10-24 D-2024-00354180:1
att hela fastigheten ska saljas

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 892.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 11.900 SEK 1946-05-15 46/795

2 1.225 SEK 1948-07-28 48/1117

3 117.000 SEK 1996-04-17 96/6542

4 100.000 SEK 1996-12-12 96/21175

5 50.875 SEK 1997-01-16 97/981

6 25.000 SEK 2002-08-05 02/21860

7 20.000 SEK 2009-09-15 09/27057

8 59.000 SEK 2013-05-28 13/11827

9 40.000 SEK 2013-09-04 13/21234

10 32.000 SEK 2017-10-02 D-2017-00502545:1
11 435.000 SEK 2019-12-20 D-2019-00556827:1

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Sméahusenhet, bebyggd (220)
383116-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

Lo . ., darav darav
Taxeringsar Taxeringsvarde . .
byggnadsvarde markvarde

2024 1.058.000 SEK 813.000 SEK ééi'ooo
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
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Taxeringsvarde
245.000 SEK

Tomtareal
1 438 kvm

Bebyggelsetyp
Friliggande

Bostadsyta
76 kvm

Nybyggnadsar
1946

Under Byggnad
Nej

Varderingsenhet smahusmark 045194106.

Riktviardeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden
0561012 Sjalvstandig

Strand
(Inte strand eller  Vatten o avlopp

strandnéara) mer an Kommunalt vatten dret om Enskilt avlopp
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 045195106.

Taxeringsvarde Total standardpoang
813.000 SEK 32

Biutrymmesyta Vardeyta
46 kvm 85 kvm

Tillbyggnadsar Vardear
1996 1966

Antal lika
1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara

ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

,&tvidaberg Berg GA:2

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avstyckning 1945-11-17 05-ATV-349 Akt
Anlaggningsatgard 2005-11-23 0561-05/31 Akt

Ursprung

/&tvidaberg Berg 2:7
Tidigare Beteckning

Beteckning

Omregistreringsdatum Akt

E-Atvid Berg Sédergard 2:54 1992-02-26 0580- Akt

91/91

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo

Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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