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Beskrivning och Vardering
avseende bostadsratten

Lgh 35-3401-1-268 inom BRF Brf Fritid 4,
Vastra Vagen 11

Uppdragsgivarens diarienummer: F-2618-24-14
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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av bostadsratten Lgh 35-3401-1-268 inom BRF Brf Fritid 4 som
bestdr av en bostadsldgenhet.

Bostadsrdttslagenheterna i foreningen avses nyttjas som fritidsboende.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forséljning
pa en 6ppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid eventuell
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéara hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for kdparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrdde till annat, t.ex.
sérskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

11 mars 2025

For uppdraget géller bilagda "Allméanna villkor for vardeutldtande" om ej annat framgar
nedan.

De allmanna villkoren géller i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare som for icke auktoriserade varderare. Croisette AB tillika deras
dotterbolag, iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedomningar orsakade av att av
uppdragsgivaren/fastighetsdgaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for
vardebedomningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Inspektion utférdes 2025-03-03 av Emelie Tisell. Personal fran Kronofogdemyndigheten
narvarade ocksa under inspektionen.

Inspektionen ar ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS- Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:
UNDERLAG
e Inspektion av varderingsobjektet
e  Foreningens registreringsbevis, stadgar, ekonomiska plan och arsredovisning
e  Utdrag frén lagenhetsregistret
e  Ortsprismaterial

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgéar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hdnsyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allménna villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING
Lage

Varderingsobjektet &r beldget i omradet Radbyn i Ostra
Mariestad. Allmanna kommunikationer finns i form av
buss med hallplats intill varderingsobjektetStorre
trafikleder (E20) finns pa cirka 4,2 kilometers avstand.

Naromradet bestdr i huvudsak av bostader. Omradet
ligger inom tatort. Narmaste affarscentrum aterfinns i

centrala delarna av staden

Avstand i km (G=gangavstand)

Skola/ Hallplats | Livsmedel | Affars-
forskola s-butik centrum
Ca750m G Ca35km | Ca3,5km

Bostadsrattsforeningen

Foreningen ager fastigheterna Insekten 25 och 26 som
uppfordes ar 1972.

Foreningens banklan per 2023-12-31 uppgick il
4000 000 kronor vilket motsvarar 468 kr/m2 boarea.

Foreningen har en fond for yttre underhdll som per
2023-12-31 uppgick till 2 618 126 kr*

Det finns ingen giltig energideklaration for byggnaden
som varderingsobjektet ar en del av.

* VYitre underhélls fond avser en redovisningsmaéssig
avsattning till yttre underhall och avser ddrmed inte reella
pengar.

—
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Tomt
Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 33 038
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av
parkeringsplatser, tradgard/gronytor och
kommunikationsytor

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadernas yttre skick bedoms overlag som normalt
med héansyn till dess nybyggnadsér. Foéreningen foljer
en underhallsplan. Det gér att Idsa mer om foreningens
utférda och planerade insatser i arsredovisningen.

Kok

Foérekommande ytskikt och utrustning
X Elspis

XKombinerad kyl och frys

Beskrivning:

Vaggarna har strukturtapet

Golvet bestar av plastmatta

Arbetsytor bestdr av laminatskiva och rostfri
diskbank

Stankskydd utgors av skivor

Skick och Standard
Underhallsstatus

[&gt till normalt
normalt

Badrum

Forekommande ytskikt och utrustning
Duschplats

X Tvattstall

X Toalett

Beskrivning:
Vaggarna har vatrumstapet
Golvet bestar av vatrumsmatta

Skick och Standard
Underhallsstatus

normalt
normalt

Ovriga rum
Foérekommande ytskikt och utrustning

Golv Vaggar

X Plastmattor X Strukturtapet
X Laminat

Beskrivning:

Skick och Standard normalt
Underhéllsstatus normalt

2025-03-11
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Information om bostaden

Véastra Vagen 11

Adress 542 45 Mariestad
Lgh-nr 35-3401-1-268
Byggar 1972
Boyta 335 m?
Antal rum Tr.ok.
Vaning BV
1499 kr/man (inkl
Avgift varme och vatten och
sophantering)
Andelstal insats 042312 %
Andelstal arsavgift 042312 %
Balkong Finns inte
Forrad Finns
Bredband Finns
TV Finns
Pantsattningsavgift 588 kronor

Overlatelseavgift 1470 kronor

Rum

Kokvra/Kok

Hall
Badrum

Figur 1 Avvikelser kan férekomma
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Bedomning

Efterfrdgan pé varderingsobjektet bedoms som relativt begransad med hansyn till att varderingsobjektet endast far
lov att anvandas som fritidsboende.

Lagenheten bedoms ha ett normalt skick med hansyn till dess nybyggnadsar. Standarden bedéms vara normal

Mest vikt har lagts vid kop av lagenheter av liknande karaktar, storlek och lage, inom samma forening.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.
MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.
BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.
ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebér att varderingsobjektet jamfors med sdlda fastigheter med

liknande egenskaper, exempelvis utifran objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nadgon annan vardebadrande parameter sdsom hyresintékt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Lgh 35-3401-1-268 inom BRF Brf Fritid 4
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt 11 mars 2025

Syfte eventuell forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 134 000- 200 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 4 000 — 6 000 kr/m? boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvardet
for varderingsobjektet Lgh 35-3401-1-268 inom BRF Brf Fritid 4 vid vardetidpunkten till:

170 000 SEK

Etthundrasjuttio tusen svenska kronor

Stockholm 2025-03-11

Yy izt

Jenny Falt Emelie Tisell
BSc. Fastighetsutveckling & MSc. Fastighetsekonomi Civilekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutldtande
- Fastighetsutdrag

- Foreningens arsredovisning, stadgar, ekonomiska plan och registreringsbevis
- Utdrag ur lagenhetsregistret







