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ce'8| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Fritid 4 med séte i Mariestad org.nr. 769605-5206 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2000. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-31.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Mariestad kommun:

Fastighet Forvdrvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Insekten 25 2000-03-17 1972
Insekten 26 2000-03-17 1972

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ér fullvardesférsékrade i Lansforsakringar Skaraborg. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-07-31.

Antal Bendmning Total yta m2
128 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8549
Totalt 128 objekt 8549

Féreningens lagenheter fordelas pa: 32 st 1 rok, 30 st 2 rok, 60 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansiéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tore Svendsen Ordférande 2021-05-10 2023-04-06
Hoholm, Remi Ordférande 2023-04-06

Tony Haesken Ledamot 2022-05-24

Ingunn Berglund Kristoffersen Ledamot 2019-04-18 2023-04-06
Anne Aarre Ledamot 2022-05-24

Roar Wang Ledamot 2023-04-06

Kjell-Eirik Jargensen Ledamot 2023-04-06

Einar Berg Ledamot 2019-04-18 2023-04-06
Tommy Ahl Suppleant 2022-05-24

Rolf Egeland Suppleant 2023-04-06

Oddbjérn Mikkelsen Suppleant 2022-05-24 2023-04-06

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Remi Hoholm, Tony Haesken, Anne Aarre, Tommy Ahl samt Rolf
Egeland. Roar Wang avsade sig uppdraget under rakenskapsaret och Rolf Egeland har i egenskap av suppleant ersatt den
samme.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Kjell-Eirik Jorgensen och Remi Hoholm

Revisorer har varit: Johanne Tegner med Anne Berglund som suppleant valda av féreningen, samt Peter Rosengren, Lorka
Revision AB.

Valberedning har varit: Ole Kristian Berg, Laila Schouten, Patrik Déring samt Nils Hansen, valda vid féreningsstédmman. Patrik
Doring har varit sammankallande.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-04-06. Pa stamman deltog 48 rostberattigade medlemmar var av 7 genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.
En forandring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-03-30.

Det ble avholdt 9 styremeater av sittende styre og 2 medlemsmagter dette aret. Styrematene ble avholdt pa Messenger i tillegg
til de fysiske styremgtene og dette fungerer veldig bra.

1 2023 har vi klart & holde uteomradene i god stand takket veere de fastboende og feriefolkene som har vaert her. Styret takker
for god innsats.
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Hjertestarter er flyttet til oppgang 23 med skilt pa deren og det er blitt gitt tydelig informasjon til beboerne.
Trimrommet i blokk 2 er ryddet. Dette rommet er na til vinterlagring for den nye utegrillen som til vanlig skal sta utenfor blokk 1.
| tillegg skal de nye utestolene som ble kjgpt inn sta her om vinteren. Gassflasker til grillen skal ogsa sta her. Dgren er merket

med " Gassflasker". Det er laget ny grillplass foran blokk 1 med stgpt sokkel til grillen.

P& vaskerommet skal bruker skrive seg pa liste, kvittere og legge penger i postkasse. Pa veggen utenfor vaskerommet skal
det brukes sylindere med leilighetsnummer pa tavlen nar man setter seg opp pa vaskeliste.

Bobiler / campingvogner har fatt egne plasser pa nedre parkeringsplass. Alle parkeringsplasser er oppmerket og nye skilt er
satt opp for handicapparkering. Forgvrig er alle parkeringsplasser + tennisbanen markert opp pa nytt. Betaling av strgm til
bobiler / campingvogner gjeninnfgres med kr. 50.- pr/dagn.

Det er blitt satt opp nye skilt for begrenset kjgrehastighet gjennom omradet ved begge innkjgringene.

Utredning av nye garasjer pa nedre parkeringsomrade er igangsatt.

Markiser. Informasjon er hengt opp ved alle oppganger og utdelt pA medlemsmgtet.

Det er blitt lagd ny webside.

Prosjektet med ny taktekking av alle 4 blokkene er satt i gang med besiktning og innhenting av anbud.

De flotte sosiale sammenkomstene har blitt tatt godt vare pa og arrangert av velferdskomiteen. Mye god mat og hyggelige
samtaler.

Det er kjopt og montert derstoppere pa alle ytterdgrer.

Det er undersgkt mulighet for trappeheis i blokk 1. Heisen er montert pa beboers bekostning og styret avventer siste
godkjenning far bruk.

Vi har byttet bankforbindelse fra Nordea til HSB. Det er blitt gitt god og grundig informasjon til beboerne.
3 personer som gikk bort i 2023. Det var: Steinar Hjelmas, Per Sandnes og Paul Henry Rangvald Johansen.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2018 Relineing av stammar.
2019 Nya fonster.

2021 Nya ytterdérrar.

Féreningen utfér och planerar féljande atgirder under de ndrmaste 5 aren:
Omlaggning av tak samt ommalning av fasader.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
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Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 147 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 14 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 143.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 138 110 122 136 110
Skuldsattning, kr/kvm 468 497 526 556 585
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 468 497 526 556 585
Rantekanslighet, % 1 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 166 170 160 154 157
Arsavgifter, kr/kvm 453 441 427 414 403
Arsavgifter/totala intékter, % 99 99 99 99 97
Totala intdkter, kr/lkvm 460 444 431 418 415
Nettoomséttning, tkr 3930 3784 3687 3570 3552
Resultat efter finansiella poster, tkr 930 455 64 496 -246
Soliditet, % 64 61 58 58 54

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekéanslighet: En procent av de totala ranteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till fsreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.



2023 | ARSREDOVISNING BMEHE S

769605-5206

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 0 0 0 0
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4 831 000 0 0 4 831 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2057291 0 560 835 2618126
S:a bundet eget kapital, kr 6 888 291 0 560 835 7449 126
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 682 226 454 769 -560 835 576 160
Arets resultat, kr 454 769 -454 769 930 164 930 164
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1136 995 0 369 329 1506 324
S:a eget kapital, kr 8 025 286 0 930 164 8 955 450

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 606 000 kr samt ianspraktagande skett med 45 165 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1136995
Arets resultat, kr 930 164
Reservation till underhallsfond, kr -606 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 45165
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 1506 324

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 1506 324

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 3930 060 3783513
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 10 859
SUMMA RORELSEINTAKTER 3930 060 3794 372
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 257 104 -2 357246
Underhall enligt plan Not 5 -45 165 -285 386
Ovriga externa kostnader Not 6 -320 634 -305 178
Personalkostnader och arvoden Not 7 -119 741 -124 769
Av-och neq§krivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -200 383 -202 720
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 943 028 -3275299
RORELSERESULTAT 987 032 519 073
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 3766 76
Rintekostnader och liknande resultatposter -60 634 -64 380
SUMMA FINANSIELLA POSTER -56 868 -64 304
ARETS RESULTAT 930 164 454769
TILLAGGSUPPLYSNING
Arets resultat 930 164 454 769
Reservering till fond for yttre underhall -606 000 -560 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 45165 285 386

Overféring till balanserat resultat 369 329 180 155
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrékningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 9
Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

2023-12-31 2022-12-31
8074705 8258115

0 16 974

8074705 8275089
8074 705 8275089
41 536 54 344

0 11 820

2296 077 0
94 864 86 471

99 080 77018
2531557 229 653
3381633 4713731
3381633 4713731
5913190 4943 384
13 987 895 13218 472
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 4831000 4 831000
Fond for yttre underhall 2618 126 2057291
Summa bundet eget kapital 7449 126 6888291
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 576 160 682 226
Arets resultat 930 164 454 769
Summa fritt eget kapital 1506324 1136 995
Summa eget kapital 8955 450 8 025286
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 0 4 000 000
Summa langfristiga skulder 0 4000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4000 000 250 000
Leverantorsskulder 416 478 454 983
Aktuell skatteskuld Not 15 18 947 9987
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 55436 21798
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 541 584 456 418
Summa kortfristiga skulder 5032 445 1193 186
Summa skulder 5032 445 5193186

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 987 895 13218 472
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 987 032 519 073

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 200 383 202 720

1187415 721 794
Erhallen rénta 3766 76
Erlagd rénta -60 634 -64 380
Kassafléde fran 16pande verksamhet 1130 547 657 490

(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 827 -72079
Okning (+) /_minsknir}g ) _!(ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 89 259 17977
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1213979 603 388
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -250 000 -250 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -250 000 -250 000
ARETS KASSAFLODE 963 979 353 388
Likvida medel vid arets borjan 4713731 4360343
Likvida medel vid arets slut 5677710 4713731
963 979 353 388

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstallande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapséarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemaéssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjénsteinkomst och momspliktig forsaljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 3875550 3769 708
Arsavgiftsbortfall bostider -54 -17
Ovriga primdra intakter och ersattningar 54 564 13 822
3930 060 3783 513
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 0 10 859
0 10 859
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -31 064 -287 725
El -138 941 -134 839
Uppvérmning -1 049 385 -995 462
Vatten -231 352 -321 859
Renhallning -87 709 -85 380
Bevakningskostnader -19594 -18 095
TV, bredband, iptelefoni -14 880 -14 848
Serviceavtal -11 988 -2 450
Forvaltningskostnader -278 193 -163 083
Forsakringar -120 941 -112 778
Fastighetsskatt -205 342 -196 382
Ovriga driftskostnader -67 716 -24 346
-2 257 104 -2 357 246
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall vrigt -45 165 -285 386
-45 165 -285 386
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 250 -10 875
Ovriga forvaltningskostnader -229 353 -232 824
Kontorsutrustning och -material -441 -639
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -147 -1672
Konsulter -36 338 0
Forbrukningsinventarier -28 261 -55416
Stamma och styrelse -14 844 -3752
-320 634 -305178
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Arvode till styrelsen -100 000 -100 000
Vicevirdsarvode 0 -5 000
Ovriga personalkostnader 0 -1500
Revisionsarvode -3000 -3000
Sociala avgifter -10 516 -15269
Utbildning -6 225 0
-119 741 -124 769
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -183 409 -185 746
Installationer och inventarier -16 974 -16 974
-200 383 =202 720
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2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2068
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 11417 529 11417 529
Ingéende anskaffningsvirde mark 1126 000 1126 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 12 543 529 12 543 529
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 285414 -4 099 668
Arets avskrivningar byggnader -183 409 -185 746
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 468 824 -4 285 414
Utgdende redovisat virde 8074 705 8258 115
Redovisade virden byggnader 6 948 705 7132115
Redovisade virden mark 1 126 000 1126 000
Fastighetsbeteckning:
Mariestad, Insekten 25 och 26
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1972 58 000 000 18 000 000 76 000 000 76 000 000
Lokaler 1972 0 195 000 195 000 195 000
58 000 000 18 195 000 76 195 000 76 195 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8092 000 8092 000
varav i eget forvar -3.092 000 -3 092 000
Summa stillda séikerheter 5000 000 5000 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvirden 480 903 480 903
Utgéende anskaffningsvarden 480 903 480 903
Ingaende avskrivningar -463 929 -446 955
Arets avskrivningar -16 974 -16 974
Utgéende avskrivningar -480 903 -463 929
Utgdende redovisat viirde 0 16 974
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ér.
Not11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 79 864 71 471
Ovriga kortfristiga fordringar 15 000 15 000
94 864 86 471
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2023-12-31 2022-12-31

Not12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 99 080 77018
99 080 77 018
Not 13 BANK
Nordea 3381633 4713 731
3 381633 4713731

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,47% 2024-10-25 4 000 000 250 000
4000 000 250 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 4 000 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4 000 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,47%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 000 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 2 750 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 4r 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets beriknade skatteskuld 18 947 9987
18 947 9987

Not16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 55436 21 798
55 436 21798
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna I8ner och arvoden 32500 0
Upplupna sociala avgifter 3318 0
Upplupna rantekostnader 10 290 10933
Forutbetalda arsavgifter och hyror 444 838 434 285
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 50 638 11200
541 584 456 418

Mariestad 2024- f_;/.\) m\ (L )

L3 Y 4
-

dﬁ,u A dﬂvv‘—f /M %&%XM

Anne Aarre Kjell-Eiri Jorgehsen

4 )t ( Y/ /
¥ O Y ) il / ‘%/
Rolf Eéel/‘and Tony H?ésken\/ u

i egenskap av suppleant

2,

Vér revisionsberételse har lamnats 202402 | |

-\
3
< i

\ % J
! 1
s

Johanne Tegner Peter Rosengren
Revisor vald av foreningsstimman Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Remi Hoholm

4’7/4"7 | Ci‘t\' S Aty e



2

eviSIonsperatielse

Till foreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Fritid 4, org. nr 7696055206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f5r Bostadsrittsfreningen Fritid 4 for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har Srsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en | alla viasentiiga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stéiining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt Arsredovistingslagen. Forvalt-

ningsberdttelsen &r firenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vifillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den freningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | fothéllande till freningen enfigt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriseras revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och dndamalsentiga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fdr atl arsradovisningen uppraitas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fir den interna koniroll som den beddmer ar
nidvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter efler pa misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens fiirméga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka fisr-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt Intemational Standards on Au-
diting (I8A) och god revislonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimnlig grad av s8kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sfkerhst &r en hidg grad av
sékerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som ulférs enligt
1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vé-
senllig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

~— identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentiiga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&miar revisionsbevis som &r tilirdck-
liga och ndamalsenliga for ait utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken f6r att inte upptacka en visentliy felaktighet tl 16id
av oegentligheter &r hdgre 4n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eflersom oegentligheter kan innefatia age-
rande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller Asidos4ttande av intern kontroll,

— skaffar jag mig en frstielse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for ait uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

- utvBrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i redovis-
ningen och tilthdrande upplysningar.

-~ drar jag en slutsats om iampligheten | att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller firhallanden som kan
leda tilt batydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, méste jag | revisionsheréitlelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningara i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbra att en férening inte langre kan fortstta
verksamheten.

- utvrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehalfet i Arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt séit som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, dérbland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag lden-
fifierat.

Den féreningsvalda revisormns ansvar

Jag har att utfSra en revision enligt bostadsrattstagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven uiftrt en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsratisfreningen Fritid 4 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styretsens ledambter ansvarsfrinet

for rikenskapséret.

Grund for uttalander‘\'

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r obero-
ende i forhaltande tll Greningen enligt god revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tilirdckliga och dndamélsentiga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst fr firslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfatt-
ning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr fdreningens organisation och forvaliningen av
foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat ait fortis-
pande bedbma féreningens ekonomiska situation och att tillse atf f&e-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens skonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroli-
efas pé elt belryggande sath.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uk-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot fdreningen,
eller

—— pé négot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar, drsredovis-
ningslagen eller stadgarmna.

Virt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forust, och dénmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om firslaget &r forenligt med
bostadsratisiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsurmmelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag tilt dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Mariestad den 1 1 / 3 2024
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professioneilt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller f8rlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfirs baseras pa den aukio-
riserade revisarns professionefla beddmning och Gvriga valda reviso-
rers baddmning med utgéngspunkt [ risk och v8sentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pé sidana Atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation,
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som undertlag for vart uttalande om styrsisens for-
slag till dispositioner betriffande foreningens vinst aller farlust har vi
granskat om firslaget &r forenligt med bostadsréttstagen,

2%7/71.(:’—'(/

Peter Rosengren i':a/J‘ohanne Tegner
Auktoriserad revisor Den féreningsvalda revisorn
Lorka Revision AB
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fSrédndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens fGrslag till fsreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intéikter minus kostnader 4r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beriiknas sé att de
ticker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgingens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tiligangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlédggningstillgédngar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar én anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vdrdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre &terstaende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och 4r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsfreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre én de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen #r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



