2024-12-19 1(10)

BESKRIVNING OCH VARDERING
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1.  Uppdragsbeskrivning

1.1. Varderingsobjekt
Fastigheten Mark Torestorps-Brokvarn 1:5
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor, se bilaga 1.

1.2. Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten, forsaljning i Syd.

1.3. Syfte

Andamalet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde som
beslutsunderlag infor exekutiv forsaljning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika forsaljningspriset for en fastighet vid en viss
angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

14. Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar december 2024.

1.5. Forutsattningar

Allmant

Forum Fastighetsekonomi iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att
felaktigt erhalina sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information om varderingsobjektet.
Med besiktning avses inte funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, utrustning eller fast
inredning.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders
standard och rationalitet, skogens och jordarnas beskaffenhet, granser mm. Infor exekutiv
auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhamtas.

Utlatandet fritar inte en kdpare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB
4:19.

Se dven bilaga 6, "Villkor for vardeutlatande”.
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Handrackning

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som képare har ratt att tilltrada egendomen
kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8
kap. 18§ utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behovs
for tilltrade till bostad pa fastighet eller till I16s egendom, tex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér ett normalt boende och
aven biutrymmen som tex. Vind, kallare och garage for privatbil. Kdparen kan daremot fa
betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, tex. sarskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta kronofogden for mer information om handrackning.

2. Varderingsunderlag

e Besiktning och inventering utford 2024-12-10 av undertecknad, Lisa Skagerberg. Vid
besiktningen deltog personal fran kronofogden och fastighetsdgarna.

e  Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret.

e Uppgifter fran fastighetsagarna, vilka ar dem som asyftas vid “enligt uppgift” i detta
vardeutlatande.

e  Ortsprismaterial.

3.  Beskrivning

3.1. Allmant om varderingsobjektet
Fastigheten utgors av en bebyggd lantbruksenhet (typkod 120) om totalt 2,1298 hektar enligt
den allménna fastighetsinformationen.

1 ha ar dkermark och 1 ha ar betesmark enligt taxering. Varderingsobjektet ar bebyggt med
ett bostadshus.

| fastigheten har uttagits 2 penninginteckning om totalt 1 452 000 kr.
3.2, Lage och vagbeskrivning

Fastigheten &r beldgen ca 3-5 km fran Torestorp. Lage framgar av bifogat kartutdrag, se
bilaga 1.
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3.3. Areal

Fastighetsregistret redovisar totalt 2,1298 ha (hektar). Utifran digital matning av
undertecknad pa ajourhallen fastighetskarta fran Metria erhalls en totalareal om ca 2,2 ha,
denna areal har anvénts i varderingen. Se bifogad indelningskarta fér dgoslag, bilaga 1.

Arealen fordelar sig enligt féljande:

Aker 0,7 ha
Bete 1,4 ha
Ovrig mark 0,1ha
Summa 2,2 ha
3.4. Planférhallanden och bestimmelser

Finns inga registrerade bestammelser eller planférhallande i bifogat FDS-utdrag.

3.5. Forvarvstillstand

Forsamling ar inte en glesbygdsférsamling enligt Jordférvarvsforordningen vilket innebar att
forvarvstillstand inte kravs for fysiska personer. For juridiska personer kravs daremot alltid
forvarvstillstand.

3.6. Servitut och samfilligheter

Fastigheten belastas av officialservitut gallande vag (last) och vag (férman). Fastigheten har
del i gemensamhetsanlaggningen Mark Torestorps-Brokvarn GA:1 vilken avser vag. Se bifogat
FDS-utdrag bilaga 2.

3.7. Arrende, hyror, nyttjanderatter
Enligt uppgift finns det muntligt arrende géallande jordbruksmarken. Ej tidsbestamt.

3.8. Taxeringsvarden
Fastighetens asatta taxeringsvarde ar 1 670 000 kr enligt lantbrukstaxeringen 2023,
uppgiftsar 2023.

3.9. Byggnad

TOMT

Tomtmarksomradet bestar av skotta grasytor med buskar och trad.

BOSTADSHUS

Byggnaden bestar av ett 1,5-plans hus med kaillare.

Stomme i tra.

Trafasad

Pannor pa tak.

Tvaglasfonster.

Enskilt vatten och enskilt avlopp, enligt taxeringen. Godkant enligt kommunen.
Uppvarmning: Pelletspanna. Vattenburet system.

Invandiga ytskikt: Laminat, plastmatta, tratak och skivor.

Boarea ca 150 kvm, biarea 0 kvm enligt taxeringen. Boarean har rimlighetskontrollerats
genom digital matning av byggnadens utvandiga matt
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Planldsning

Markplan med entré, kék, badrum, vardagsrum och tva rum.

Ovre plan med tva sovrum och hall. Ena sovrummet dr under pagdende renovering.
Kdllare under halva byggnaden.

K6k med skapinredning, spis och ugn, flakt, diskmaskin och kylskap.
Badrum utrustat med dusch, wc och tvattstall. Plastmatta pa golv och vaggar.

Sammanfattning bostadshus
In- och utvandigt ar byggnaden i normalt skick. Saknas en del lister och foder. Del av
Overvaningen dr under pagaende renovering. Hang- och stuprannor ar intakta.

3.10. Jordbruksmark

Aker

Enligt undertecknads indelningen omfattar akermarken ca 0,7 ha. Dréneringen &r
otillfredsstallande och produktionsformagan lag enligt taxeringen. God arrondering gentemot
ovriga fastigheters jordbruksmark.

Bete

Enligt undertecknads indelningen omfattar akermarken ca 1,4 ha. Minst 30% lagre avkastning
och kvalité an normalt i omradet, enligt taxeringen. God arrondering gentemot ovriga
fastigheters jordbruksmark.

4. Varderingsmetoder

Varderingen har utforts med tillampning av en s.k. delvdardesmetod, dvs. varderingsobjektets
olika delar marknadsvarderas var for sig varefter erhallna delviarden summeras till ett
totalvarde for objektet. Hela varderingsobjektet har dven varderats med en ortsprismetod.

I slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedémts utifran en vagning
varderingsmetoderna emellan med beaktande av objektsspecifika avvikelser som inte
varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan féljer en kort genomgang av
de vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering.

4.1. Ortsprismetod

Metod for bedomning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgomark,
byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamforelseobjekt.
Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten.
Kopeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stéllas i relation till ndgon eller nagra
virdepaverkande egenskaper hos fastigheterna. Vanliga jamférelsetal pa lantbruk &r kr/m3sk,
kr/ha, K/T (Kopeskilling/Taxeringsvarde for jamforelseobjekten).
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Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet forutsatt
att ett antal likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid, detta fungerar bra pa
smahusmarknaden men ar oftast en begransning vid vardering av hela lantbruksfastigheter
som omojliggor en direkt jamforelse fastigheters képeskillingar emellan. | stallet anvdands med
fordel K/T for storre geografiska omraden med ett jamforelseurval likvardigt
virderingsobjektet. Fér skogsmark dr annars kr/m3sk och kr/ha de mest anvinda
jamforelsetalen.

4.2, Avkastningsmetod

Metod for att bedoma avkastningsvarde med utgangspunkt fran forvantade intdkter och
kostnader vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberaknas till vardetidpunkten. Genom
att utga fran marknadens framtidsbedémningar och férrantningskrav kan metoden anvandas
som underlag for marknadsvardebedomningar. Objektets restvarde avseende skog och
skogsmark utgors av vardet av alla framtida skogsgenerationer (utéver innevarande
generation).

Avkastningen kan dven berdknas utifran forvantade arsresultat, hyror eller arrendeintakter
med beaktande av férvaltningskostnader, detta ar ett normalt forehavande vid vardering av
industrier, jordbruksmark, jakt och hyresbostdder.

5. Vardering

5.1. Delvardesmetoden

TOMT OCH BOSTADSBYGGNAD

Vardebeddmningen har skett enligt ortsprismetoden, jamforelseobjekten bestar av relativt
jamférbara kop fran juni 2023 med liknande boyta och standardpoéng.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga képeskillingskoefficienten
(kopeskillingar pa forsalda objekt i forhallande till taxeringsvarden) for narvarande ar ca 1,57
for ett urval av forsaljningar.

Varderingsobjektet bedoms som relativt jamférbart med jamforelseobjekten. Mot bakgrund
av ovan bedoms K/T-talet (1,57) 6verensstamma pa aktuellt varderingsobjekt.

For aktuellt varderingsobjekt har taxeringsvardet raknats om till nivan for smahustaxering
2024-2026 for en korrekt jamforelse med ortsprismaterialet. Det berdknade taxeringsvardet
uppgar till 1 073 000 kr. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa det beraknade
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde om ca 1 680 000 kr for varderingsobjektet.
Ortsprismaterial bifogas, se bilaga 3.

Enligt Svensk Maklarstatistik har prisutvecklingen varit ndgot positiv sedan genomsnittlig
forsaljningstidpunkt. Dock bedéms ovan redovisade marknadsvarde som rimligt for aktuellt

varderingsobjekt med hansyn tagen till skick och standard.

Mot bakgrund av ovan beddms det enskilda marknadsvardet till: 1 680 000 kr

P

FORUM



2024-12-19 8(10)

JORDBRUKSMARK

o

ker

Fa renodlade betes- och akermarksforsaljningar har genomforts inom aktuell region varfor
nyckeltal avseende kr/ha &r bristfalligt.

Viarderingen utgar darmed fran en ortsprismetod avseende nyckeltalet K/T.

For den senaste lantbrukstaxeringen (lantbrukstaxering 2023-2025) har f6r fa férsaljningar
skett for att kunna erhalla ett statistiskt sékert resultat. Ortsprismetoden utgar darfor fran
lantbrukstaxering 2020-2022, vars sista prisnotering ar fran mars 2023.

For att fanga upp prisutveckling fram till aktuell vardetidpunkt har en regressionsanalys
genomforts av de fatal forsaljningar som skett sedan lantbrukstaxering 2023-2025.

Genomesnittligt K/T-tal fér lantbrukstaxering 2020-2022 ligger kring 2-2,1 enligt tillhérande
regressionsgraf. Prisutvecklingen har darefter varit nedatgaende, med hansyn tagen till fatal
forsaljningar beddéms prisnedgangen ligga inom intervallet O till -20%. Overfért pa ovan
redovisade K/T-tal (2-2,1) erhalls vid aktuell vardetidpunkt ett K/T-tal om 1,85.

Ortspris med tillhérande grafer bifogas.

Riktvardet for akermark avseende lantbrukstaxering 2020-2022 &r 36 000 kr/ha for aktuellt
vardeomrade. Med ett K/T-tal om 1,85 erhalls en genomsnittlig virdeniva for aker kring
65 000-70 000 kr/ha.

Enligt lantbrukstaxeringen paverkar jordens produktionsférmaga och dréanering
taxeringsvardet (+ 20-25% for de basta markerna och -20-25% foér de séamsta markerna).
Tillkommande vardepaverkande faktorer ar arrondering, faltform, aktiva lantbrukare i
naromradet m.m.

Varderingsobjektet ar beldget inom kommunens skogsbygder med relativt far aktiva
lantbrukare. Med hansyn tagen till markens geografiska lage gentemot brukningscentrum
bedoms marken dock vardefull for mojlighet till mindre djurhallning (hasthallning etc.).
Mot bakgrund av ovan bedéms marknadsvardet ligga inom intervallet 70 000-80 000 kr/ha,
vilket ar nagot 6ver genomsnittet.

Applicerat pa varderingsobjektets akermarksareal erhalls ett varde om ca 55 000 kr.

Bete

Det genomsnittliga betesmarksvardet ligger normalt inom intervallet 25-60% av lokala
adkermarkspriser. For utpraglade slattbygder (tex. sédra Skane, vastgotaslatten, ostgotaslatten
m.fl.) med mycket hoga akermarksvarden ligger nivan normalt satt inom den lagre delen av
intervallet medan den for utpraglade skogsbygder (dar skillnaden mellan aker- och
betesmarksvarden dr mindre) ligger inom den 6vre delen av intervallet.

-
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| aktuellt fall omfattar fastigheten en mindre jordbruksfastighet dar de forsta 2-5 hektaren ar
mycket vardefulla for mojlighet till mindre djurhallning. Vardenivan for denna typ av
betesmark ligger normalt satt 2-5 ggr upp fran det genomsnittliga marknadsvardet. Mot
bakgrund av vad som beskrivits ovan bedéms betesmarkens vardeniva i aktuellt fall ligga i
nivd med akermark, motsvarande 75 000 kr/ha.

Applicerat pa arealen betesmark erhalls ett totalt betesmarksvarde om ca 105 000 kr.

SUMMERING AV DELVARDEN

Nedan foljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Smahusenhet med komplementbyggnad 1680 000 Kr
Jordbruksmark 158 000 Kr
Summa 1840 000 Kr
5.2. Ortsprismetoden hela varderingsobjektet

I Skdne lan har det gallrats ut 4 kép sedan oktober 2023, bestaende av mindre bebyggda
lantbruk med en dgoslagssammansattning m.m. relativt jamférbar med aktuellt objekt.
Prisnoteringar fran 2 100 000 — 5 000 000 kr. Med hansyn tagen till varderingsobjektets skick
och standard beddms objektet mest jamforbart med den lagre prisnoteringen.
Marknadsvardet for hela varderingsobjektet bedéms enligt denna varderingsmetod darmed
till 2.100 000 kr.

Ortsprismaterialet bifogas, se bilaga 5.

6. Marknadsvardebedomning

Mot bakgrund av ovan beddms fastighetens samlade marknadsvarde slutligen till:

1 950 000 kr

En miljon niohundrafemtiotusen kronor

Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset vid en férsdljning pé den 6ppna
marknaden. En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestémmas eller
beréknas.

Virdebedémningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutsdttningar eller s.k. omvdrldsfaktorer inte féréndras.
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Metria FastighetSok - Mark Torestorps-Brokvarn 1:5

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning

Mark
Torestorps-Brokvarn
1:5

Nyckel:

140668639

Distrikt
Torestorp
Socken: Torestorp

Adress

Adress

Véaghult Lahall 1
511 93 Torestorp

Lage, karta
Omrade

1

Areal
Omrade
Totalt

Sidalav5

UuID:

909a6a6d-3e24-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

1463

Distriktskod
107017

N (SWEREF 99 TM)
6360235.9

Totalareal
2 1298 kvm

E (SWEREF 99 TM)
360784.3

Darav landareal
2 1298 kvm

Bilaga 2:1

038 Allman+Taxering 2024-12-11

Senaste andringen i allmanna delen
2012-05-25

Senaste dndringen i inskrivhingsdelen

2024-08-27

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-12-11

Déarav vattenareal

2024-12-11
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2016-10-10 D-2016-00460994:3

Kop (&ven transportkdp): 2016-10-03
Kopeskilling: 2.600.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Anmaérkning: Omfattar mark torestorps-brokvarn 1:13

1/2 2016-10-10 D-2016-00460994:4

Kop (&ven transportkdp): 2016-10-03
Kopeskilling: 2.600.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Anmaérkning: Omfattar mark torestorps-brokvarn 1:13

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2023-11-08 567 075 sek (12235222242) 2023-11-09 D-2023-00356871:1

Anmérkningar:
Avser inskrivet &gande d563cfdb-4400-4583-92B6-2C24658D0156

Férordnande att hela fastigheten skall séljas forordnande att hela 2024-08-26 D-2024-00272026:1
fastigheten ska séljas

Anmarkningar:
Belastar mark torestorps-brokvarn 1:13

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 1.452.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
500.000 SEK 2011-01-14 11/1316
2 952.000 SEK 2016-10-10 D-2016-00460994:5

Sida 2 av 5 2024-12-11
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Rattigheter
Redovisning av réttigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Vag Last Officialservitut 1463-210.1

Bildningsatgard: Avstyckning
Beskrivning: Rétt att anvanda vagen x for utfart

Vag Férman Officialservitut 1463-210.2
Bildningsatgard: Avstyckning
Beskrivning: Ratt att anvanda vagomradet y for utfart

Vag Last Officialservitut 1463-1288.2
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Rétt att anvénda vagen b fér skogstransporter.

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

732640-4

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsviérde gi;agvna dsvirde darav markvéarde
2023 1.670.000 SEK 1.210.000 SEK 395.000 SEK
Ingaende varden

Tomtmark 395.000 SEK

Bostadsbyggnad 1.210.000 SEK

Skogsmark 0 SEK 0 ha

Skogsimpediment 0 SEK 0 ha

Sbggiwiigsgz?riktion 0 SEK 0 ha

Akermark 45.000 SEK 1 ha

Betesmark 20.000 SEK 1 ha

Ekonomibyggnad 0 SEK

Ovrig mark 0 ha

Sida 3 av 5 2024-12-11
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Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Taxerad Agare

Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 036040311.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

395.000 SEK 1463900
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp

1 000 kvm strandnara) mer an Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 036041311.

Taxeringsvéarde Bebyggelsetyp Total standardpoéng
1.210.000 SEK Smahus pa lantbruk 27

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

150 kvm 0 kvm 150 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1941 1970 1949

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet akermark 300864568.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

45.000 SEK 0014071 Produktionsférmaga samre (4)
Areal Drénering

1 ha Otillfredsstéllande (2)

Véarderingsenhet betesmark 300864569.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

20.000 SEK 0014071 Minst 30% lagre avkastning och kvalitet &n normalt i omradet (4)
Areal

1 ha

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanldggningar

Mark Torestorps-Brokvarn GA:1

Sida 4 av 5 2024-12-11



Metria FastighetSok - Mark Torestorps-Brokvarn 1:5 Bilaga 2:5

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Laga skifte B:1V 1853-06-03 15-TOE-34
Fastighetsreglering Fig 1-3 1974-01-11 15-TOE-359
Fastighetsreglering 1999-01-21 1463-81
Fastighetsreglering 2010-03-05 1463-1288
Anlaggningsatgard 2012-05-25 1463-1469
Avskild mark

Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Ursprung
Mark Torestorps-Brokvarn 1:1

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
P-Torestorp Brokvarn 1:5 1990-06-06 1584-420

Ajourforande inskrivhningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 5 av 5 2024-12-11
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Bilaga 4:1

Karta ortspris jordbruksmark regionen mellan Goteborg och Varnen
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Bilaga 6

FORUM

Villkor for vardeutlatande

Nedanstaende villkor géller for varderingar, analyser eller andra liknande uppdrag utforda
av Forum Fastighetsekonomi savida ej annat framgar av vardeutlatandet.

- Varderingen omfattar den/de fastigheter som anges i vardeutlatandet. De rattigheter och
skyldigheter som féljer med fastigheten/-erna framgar av bifogat utdrag fran
Fastighetsdatasystemet. Uppgifter fran FDS har forutsatts vara korrekta om inga andra
uppgifter framkommit fran dgare/uppdragsgivare eller annan, avseende servitut, arrende
eller andra rattigheter och skyldigheter och dessa uppgifter kan styrkas pa nagot satt.

- Information som vardeutlatandet innehaller och som erhallits via dgare, uppdragsgivare,
ombud, arrendator m.fl., har férutsatts vara korrekt. Detta avser t.ex. areor, ytor,
hyresnivaer, kostnader mm. Kontroll av Iamnade uppgifter sker endast genom en
rimlighetsuppskattning.

- Kontroll av miljéskador eller negativ miljopaverkan pa varderingsobjekt eller angréansande
omraden har ej skett. Vardeutlatandet galler endast under forutsattning att
varderingsobjektet inte &r utsatt for belastning fran miljoskador eller i behov av sanering eller
annat ansvar enligt Miljdbalken. Varderingsmannen/Forum Fastighetsekonomi ansvarar
saledes ej for skada som kan drabba dgare, uppdragsgivare eller annan till féljd av att
vardebeddmningen blivit felaktig pa grund av att varderingsobjektet ska saneras eller har
annan miljomassig belastning.

- Beskrivning av varderingsobjekt grundar sig pa en dversiktlig okular besiktning och uppfyller
ej koparens undersokningsplikt eller saljarens upplysningsplikt enligt 4 kap Jordabalken.
Nagot ansvar for dolda fel eller forhallanden i byggnadens konstruktion, ror, el, ventilation,
varmesystem eller mark tas ej av varderingsmannen/Forum Fastighetsekonomi da endast en
okular 6versiktlig besiktning utforts. Ansvar for fel och brister i varderingsobjektet ligger
saledes helt utanfor vardeutlatandet.

- Véardebeddémningen i vardeutlatandet galler vid den vardetidpunkt som angivits.

- De bedémningar som gjorts via olika avkastningsmetoder for att spegla framtida utveckling ar
inga utfastelser utan endast bedémningar avseende en mojlig framtida utveckling.

- Forum Fastighetsekonomi tar inget ansvar for om uppdragsgivaren anvander vardeutlatandet
till annat dn det som angivits i utlatandet eller om utlatandet anvands av annan an
uppdragsgivaren.



