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UPPDRAG
Uppdragsgivare

Syfte

Viérderingsobjekt
Viérdetidpunkt

Férutsdttningar

Handrdéckning

Underlag

Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd.

Att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde och att utgora
underlag infér eventuell exekutiv auktion.

Torestorps-Brokvarn 1:13 i Marks kommun.
Vardetidpunkt ar 24-12-23.
For uppdraget galler bilagda ”"Forbehall for vardeutlatande”.

Alla intakter ar angivna exklusive mervardesskatt. Kostnaderna in-
kluderar mervardesskatt endast for bostader och for lokaler dar ej
mervardesskattepliktig verksamhet bedrivs.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som képare har
ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och
begara hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § ut-
sokningsbalken. En sdadan handrackning ar kostnadsfri for kbparen
nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s
egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad
menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och
aven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behovs for
tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner
eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt eller
inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudre-
gel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som
sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handrack-
ning.

- Besiktning av varderingsobjektet 2024-12-10 av medarbetare pa
Forum Fastighetsekonomi.

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Tekniska uppgifter

- Taxeringsuppgifter.

- Marknadsinformation.

- Kartmaterial.

- Information fran Boverkets hemsida avseende energideklaration.
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BESKRIVNING
Fastighetstyp Hyreshus, lokaler
Ldge Varderingsobjektet ar beldget i Ladhall, strax sdder om Torestorp.

Lantligt lage. Fastigheten har ett samre lage for verksamheten i
sodra Sverige.
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Planférhallanden

Servitut, samfiilligheter,
inteckningar etc.

ESG, miljé

; l | Mark: Torestorps-brokvarn
o s {

e

doroo A

Varderingsobjektet omfattas ej av detaljplan.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen Torestorps-
Brokvarn GA:1 vars dandamal ar vag. Forvaltningen skots av Eneha-
gens samfallighetsforening.

Enskilt vatten och avlopp beddéms ligga pa grannfastigheten Tor-
storps-Brokvarn 1:5, nagot servitut for detta finns ej registrerat i
fastighetsregistret.

Eventuella servitut, nyttjanderatter, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och inteckningar etc. framgar oversiktligt av bilagda
utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

Varderingsobjektet ar ej miljocertifierat.

Det finns ingen aktuell energideklaration.

Ingen information finns tillganglig om varderingsobjektet i Lans-

styrelsens karta dver misstankta eller konstaterade férorenade
omraden (EBH-kartan).
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Uthyrningsbara areor

Tomtbeskrivning

Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet ar belaget inom en kommun dar en skyfallskar-
tering har genomforts. Varderingsobjektet ar inte beldget inom ett
omrade som enligt hotkartan framtagen av MSB identifierats ha
en betydande éversvimningsrisk vid ett 100-arsregn (Oversvam-
ningsportalen).

De uthyrningsbara areorna fordelade pa lokaltyp och antalet en-
heter per lokaltyp framgar av tabellen.

Lokaltyp Uthyrningsbar area Antal

m?2 % enheter
Lager 60 5 1
Industri 1050 95 1
Summa 1110 100 2

Areauppgifterna harror fran grov uppmatning pa plats.

Véarderingsobjektets areal uppgar till 7 148 kvm. Den obebyggda
delen utgors av hardgjorda kommunikationsytor. Delvis nedskra-
pad tomt.

Pa varderingsobjektet finns tva byggnadskroppar.

Byggnad 1. Murad byggnad med plattak. Trabyggnad pa grund av
natursten och betongsten som nyttjas som férrad och loppis-lokal.
Tra- och platfasad samt plattak. Luft/luftvarmepump noterades,
oklar status. Ca 60 kvm. Uteplats med trallgolv i anslutning.

Byggnad 2. Verkstadsbyggnad i tre delar. Byggnadskonstruktion
beddms som murad/stalstomme, platfasad och plattak. Uppvarm-
ning via luft/luftvarmepump. Byggnaden innefattar verkstad/lack-
eringsverkstad/somnadsverkstad. Personalutrymmen med vatrum
och enklare pentry finns. Byggnad med nagot lagre standard,
samre rationalitet och nagot skiftande invandigt skick.

HYRESINTAKTER OCH KOSTNADER

Hyror

Varderingsobjektet ar enligt uppgift vakant (konkurs).
Varderingsobjektets bedodmda marknadshyror redovisas detaljerat
i bilagd tabell (Hyresgastspecifikation). Kallhyra dar I6pande inre

underhall ligger pa hyresgasten.

Hyrorna kan sammanfattas enligt tabellen.

FORUM
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Vakans / Hyresrisk

Drift och underhall

Fastighetsskatt etc

Total Uthyrd Aktuell hyra Marknads-

area Area Totalt hyra Totalt
m?2 m2 kr/m2 kr
Lager 60 60 200 12000 200 12000
Industri 1050 1050 250 262 500 250 262 500
Genomsnitt /Summa 1110 1110 247 274500 247 274500

Inget asattande av vakans / hyresrisk har gjorts da den mest san-
nolika kbparen ar en s.k. egenanvandare och vakansrisken ar beak-
tad i bedémningen av avkastningskravet.

Kostnaderna for drift och underhall 4r baserade pa erfarenhets-
massiga grunder och avser kostnader som beloper pa fastighetsa-
garen och exkluderar kostnader som betalas av hyresgasten. Kost-
naderna beddéms komma att utvecklas med inflationen. Kostnads-
beddmningen framgar av tabellen.

D&UH Drift & 16p. UH Periodiskt

Totalt Admin. Media Ovr. UH

kr/m2 tkr kr/m2 kr/m2 kr/m?2 kr/m?2

Lager 100 6 10 10 40 40
Industri 160 168 10 10 80 60
Genomsnitt/Summa 157 174 10 10 78 59

| kostnaderna ingdr ej kostnader fér eftersatt underhdll eller hyresgdstanpassningar som beaktas
genom separata engdngskostnader. Observera att det periodiska underhdllet skall ses som ett drligt
genomsnitt. Hénsyn har tagits till virderingsobjektets faktiska och férvéntade framtida grad av
mervdrdeskatteregistrering. Vid vakanser vdljer vi ibland att tillfdlligt hdlla ned kostnaden.

Gallande taxeringsvarden samt fastighetsskatt och/eller kommu-
nal fastighetsavgift framgar av tabellen.

Taxeringsvarde, tkr Fastighets-

Mark Byggnad Totalt skatt, tkr
Lokaler 247 177 424 4

Summa 247 177 424 4

Varderingsobjektet ar taxerat med typkod 325 (Hyreshusenhet,
lokaler). Vardear ar 1929.

Fér lokaler och industri utgdr fastighetsskatt uppgdende till taxeringsvdrdet multiplicerat med skat-
tesatsen (f.n. 1 % for lokaler och 0,5 % fér industri). Taxeringsvdrdet férutsdtts féréndras vid de till-

fdllen regelverket medger detta och i linje med éversiktligt bedémd fastighetsprisutveckling. Nuva-

rande skattesatser férutsdtts gdlla under hela kalkylperioden.
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Driftnetto

VARDERING

Allmdédnt

Aktuella och bedémda intakter och kostnader ger driftnetto enligt
tabellen.

Driftnetto

kr/m2 kr
Aktuell hyra 247 274500
Drift & underhall -157 -174 000
Fastighetsskatt -4 -4240
Driftnetto ar 1 (helar) 87 96260
Driftnetto, normaliserat 87 96260

Initialt driftnetto dr omrdknat till heldr utifrén det momentana ldget. Det normaliserade driftnettot
dr rdknat pé marknadshyra, Iangsiktig vakans och lngsiktig fastighetsskatt etc. samt utan hénsyn
till eventuellt extraordindrt underhdll.

Metodtilldampning

Syftet med varderingen ar att bedoma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Med marknadsvarde avses det bedémda belopp for
vilket en tillgang eller skuld borde kunna 6verlatas vid vardetid-
punkten mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende
stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid dar par-
terna har kunnat handla kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Marknadsvardet bedéms med en marknadsanpassad flerarig av-
kastningsanalys, dvs. en analys av forvdantade framtida betalnings-
strommar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och un-
derhallskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav, kal-
kylranta mm) ges varden som dverensstammer med de bedém-
ningar marknaden kan antas gora under radande marknadssituat-
ion. Som grund for vara bedomningar om marknadens direktav-
kastningskrav mm ligger ortsprisanalyser av gjorda jamforbara fas-
tighetskop.

Marknadsanalys

Svensk ekonomi befinner sig i en utdragen lagkonjunktur. Tillvaxt-
takten och arbetsmarknaden véntas bli starkare under 2025, det
vantas dock drdja innan arbetslosheten sjunker. BNP berdknas
véxa svagt under 2024 och darefter ser prognoserna starkare ut
for kommande ar med en tillvaxttakt pa cirka 2% 2025 jamfort
med 1% under 2024. | USA har BNP-tillvaxten varit starkare an
Sverige och euroomradet men nu syns tecken pa avmattning.
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Detta har varit drivande till att Sveriges Riksbank tillika ECB initie-
rat tidigare rantesankningar. Det allmdnna ekonomiska laget i Sve-
rige ar blandat, naringslivet visar nagot svagare signaler samtidigt
som hushallens syn pa den egna ekonomin ar klart starkare. Detta
till foljd av redan genomforda rantesdankningar samt en tro pa
framtida rantesankningar. Hushallens konsumtion vantas fortsatta
stiga i takt med den fallande inflationen och att rantan sanks.

Riksbanken har under aret gradvis lattat pa den svenska penning-
politiken. Det finns en marknadsférvantan om ljusare tider framo-
ver och da fa tydliga tecken pa aterhamtning har aterspeglats i
ekonomin valde Riksbanken att vid det senaste mote sanka styr-
rantan med 25 punkter till 2,5%. European Central Bank (ECB) och
Federal Reserve (FED) har ocksa gradvis sankt styrrantan. Inflat-
ionstrycket har sjunkit och bedéms vara forenligt med det Iangsik-
tiga inflationsmalet.

Konjunkturinstitutets konjunkturmatning visar marginell minsk-
ning och ar fortsatt lagre an normalt. Framst pa grund av naringsli-
vets syn pa efterfragan och I6nsamhet. Sedan varen 2024 har
stdmningslaget stabiliserats och hushallens konfidensindikator har
stigit och ar nu pa ett stamningslage over det historiska normalla-
get. Stamningslaget som helhet har stabiliserats men fortsatt un-
der indexets normallage (100).

Konjunkturinstitutets konjunkturmatning

140

120
oo 5"“"—-\.&""' )\/‘/ /\J\’\__ﬁ\/_/" i

—Totala naringslivet Hushallen
Fastighetsbolagen hade fram till hdsten 2023 en svag utveckling
pa borsen. Sedan steg sektorn drygt 60% for att darefter aterigen
sjunkit nagot under hosten 2024.



Torestorps-Brokvarn 1:13
Marks kommun

9(15)

Fastighetsmarknaden

Fastighetsholagsindex & OMXS 20, 12 man

KEla: P;:-i ndex.ze

W FBI W OMX5 30

Obligationsmarknaden har starkts och volymerna for nyutgivna
obligationer ar ater pa hoga nivaer. Fler fastighetsbolag har ater-
vant till obligationsmarknaden dar det nu gar att finansiera sig till
mer attraktiva priser och battre villkor an foregaende ar.

10-ariga statsobligationsrintan

Bostadspriserna har de senaste tolv manaderna 6kat med 4,3% for
bostadsratter och med 4,4% for villor i hela riket. Fran pristoppen
varen 2022 har priserna for bostadsratter gatt ner cirka 5,5% och
villapriserna gatt ner cirka 9,5%. Under 2024 har 13% fler bostader
salts jamfort med 2023. Det finns dock fortsatt en andel objekt
som forblir osdlda med langre saljtider och lagre budpremier.

Tillgangen till finansiering férsamrades under 2023 och de note-
rade fastighetsbolagen hanterade ett stort obligationsforfall. Fram
till varen 2024 var kapitalmarknaden i stort sett i stiltje pa den
nordiska fastighetsmarknaden. Under denna period finansierades
obligationsforfallen av banklan, nyemissioner samt att vissa bolag
salt fastigheter. Nu har ater fastighetsbolagens villkor pa obligat-
ionsmarknaden forbattrats. Under de tre forsta kvartalen 2024
emitterades drygt dubbelt sa mycket i obligationsvarde jamfort
med foregaende ar vilket ger goda forutsattningar for transakt-
ionsmarknaden framat. En finansieringslattnad noteras pa mark-
naden.
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Hyresmarknaden

Kopare och séljare har anpassat sig till det nya marknadslaget vil-
ket har okat transaktionsvolymen med cirka 25% under de tre
forsta kvartalen 2024. Marknaden har 6kat, dock mindre an van-
tat, och transaktionsvolymen ar fortsatt lag jamfort med historiskt
normalldge. Utlandska investerare, som utgjorde en rekordstor an-
del av kdpsidan med cirka 30% 2023 har minskat sin andel till cirka
10% under 2024. Samtidigt har flera svenska noterade fastighets-
bolag atervant till kopsidan efter att ha varit nettoséljare 2023. Di-
rektavkastningskraven, som pressats uppat under en tid, har nu
stabiliserats pa hogre nivaer dn innan rantehdjningarna. Enligt en
sammanstallning av Euopean Valuers’ alliance (EVA) har samma
trend noterats dven inom Ovriga Europa.

Bland investerarna har det lange varit storst efterfragan pa bo-
stadsfastigheter och sarskilt for nyproducerade fastigheter. Histo-
riskt har kontor- och bostadssegmenten varit de mest transakt-
ionsintensiva. Under 2023 var dock lager/logistik det mest om-
satta segmentet tack vare den stora andelen utlandska kdpare da
logistik anses vara det mest internationella segmentet. Under
2024 har de storsta segmentet ater varit kontor foljt av lager/lo-
gistik och bostdder. Kontorsmarknaden har pa internationell niva
haft en negativ pragel men utvecklingen har sett annorlunda ut i
Sverige.

Kontorshyresgaster efterfragar framst yteffektiva lokaler i etable-
rade kontorsomraden med bra kollektivtrafik/tillganglighet. Fore-
tag soker i allt hdgre grad mindre mer centralt beldgna kontor till
foljd av 6kat distansarbete. Detta har lett till att vakansgraden
Okat mer i samre kontorsldgen jamfért med CBD-lagen. Pa grund
av den okade konkurrensen erbjuder manga fastighetsagare hy-
resrabatter for att attrahera hyresgaster.

P3a butikshyresmarknaden rader en tudelad bild beroende pa vil-
ken typ av handel som avses. Hyresnivaerna i stadskarnorna ar
fortsatt pressade och vakansgraden nagot hog. Livsmedelshan-
deln, lagprishandel och bostadsnara handel har haft en battre ut-
veckling.

E-handelns snabba tillvaxt har skapat en stor efterfragan pa mo-
derna logistiklokaler, vilket har lett till stigande hyror for segmen-
tet. Med en stor andel nyproducerade logistikanldggningar, dar ett
antal dessutom byggts pa spekulation, har nu vakansgraden okat
inom segmentet. Aven om hyresutvecklingen nu har stagnerat har
hyrorna for nyproducerade lokaler 6kat pa grund av hogre bygg-
kostnad. Under de senaste fem aren har cirka en fjardedel sa

S\
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mycket industri som logistik uppforts. Vilket har lett till att indu-
strifastigheter ar ett starkt segment med laga vakanser och nya hy-
resavtal som ingas pa hoga nivaer.

KPI steg med 6,5% oktober 2023 vilket medfort att merparten av
lokalhyrorna har hojts med motsvarande under 2024. Inflations-
takten har de senaste tva aren varit 6ver Riksbankens mal om 2%
men har nu stabiliserats pa nivaer under malet. Detta har lett att
KPI i oktober 2024 ar 1,6% vilket medfor att lokalhyrorna hojs med
motsvarande under 2025.

Kommuninfo Info om kommunen nedan;

Mark Vastra Gotalands lén Riket

Befolkning, 2024 kv 3 35193 1772190 10582576
Befolkningstillvaxt rull. 12 man -0,2% 0,3% 0,2%
Arbetsléshet, 2024-10 4,8% 6,3% 6,9%
Medianinkomst, 2020 335 100 346 700 343 900
Andel hégutbildade* 11% 17% 18%

Kommunens befolkningstillvaxt
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Antal anstallda efter sektor, 2020
0% 20% 40% 60% 80%
kommuner |
Landsting NN
Statlig... | Il
Naringslivet |
Ovriga... I
W Mark Vastra Gotalands lan Riket

Bor och arbetar i
lanet/kommunen; 50%

Marknad avseende
vdrderingsobjektet

In- och utpendling, kommunen 2020

Inpendlare; 14%

Utpendlare; 37%

marknadsfoérutsattningar.

Varderingsobjektet beddms sammanfattningsvis ha nagot samre

100%
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Kalkylrénta /
Direktavkastningskrav

Nyckeltal

Ortspris

Fastigheterna i ortsprismaterialet, bland vilka orena kop kan fin-
nas, har kopts till priser mellan 500 och 1 500 kr/kvm med ett me-
deltal kring 1 000 kr/kvm. Direktavkastningarna bedoms ligga mel-
lan 9 och 12%. Varderingsobjektet bedoms vara samre &n snittet i
ortsprismaterialet utifran makrolaget, avsaknaden av eget vatten
och avlopp, standard och skick. Sammantaget torde marknadsvar-
det ligg kring 600 — 800 kr/kvm eller totalt ca 600 000 — 800 000 kr
och beddms har som ett genomsnitt till 700 000 kr.

Kassaflédesanalys

Metoden innebér en analys av de framtida betalningsstrommar
som en forvaltning av varderingsobjektet kan antas generera. Ett
avkastningsbaserat nuvarde framraknas utgaende fran kalkylperi-
odens driftnetton efter investeringar och restvardet (dvs. det to-
tala kapitalet vid kalkylslut). | forekommande fall gors olika varde-
tillagg eller vardeavdrag. Som berakningshjilp anvandes en kassa-
flodeskalkyl. Kalkylens indata och utdata framgar nedan.

Kassaflddesindata

Direktavkastning restvarde 10,00 %
- Lager 10,00 %
- Industri 10,00 %
Kalkylranta pa totalt kapital 12,09 %

Inflation/KPI: 1% 2025, och darefter 2% per ar.
Kalkylperiod: 10 ar (2025-01-01 - 2034-12-31)

Kalkylrdantan motsvarar marknadens krav pa total avkastning och
bestar av realranta, kompensation for inflation samt risktillagg.
Kalkylréntans storlek beror pa marknadens krav pa risktillagg vilket
varierar med varderingsobjektets typ, ldge, alternativa anvand-
ningsmojligheter, hyresgast- och kontraktssammanséattning mm.

Restvardet vid kalkylslut berdknas utifran ett bedomt direktavkast-
ningskrav pa det prognostiserade driftnettot vid kalkylslut.

Kassaflodeskalkylen ger med givna forutsattningar resultat enligt
tabellen.
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Nyckeltal

Marknadsvarde 1100000 kr

- Nuvarde av restvarde 371093 kr

- Nuvérde av driftnetton 641 751 kr
Direktavkastning, ar 1 8,75 %
Direktavkastning vid kalkylslut 10,00 %
Varde kr/m? 991 kr/m?
Varde/taxeringsvarde 2,59

Direktavkastningen dr berdknad pa kalkylresultatet med justering for eventuella virdetilligg och
vdrdeavdrag.

Beddmd utveckling av effektiv hyra och driftnetto efter investe-
ringar under kalkylperioden framgar av nedanstaende diagram.

Nominell utveckling av effektiv hyra och
250 driftnetto efter investeringar
300 I —
2%0 4 0 = Effektiv hyra
20 800055 5 5 5 5
tkr
150
100 .
50 M Driftnetto
0 efter
n W N 0 O O H o ™ < investering
(o} [} N [} (o] o o | (a0} o
o o o o o o o o o o
(o] o N (] o (o] (o] N N o
Ar
Kdnslighetsanalys For att battre kunna bedoma osdkerheten i vairdebedomningen

har vi |3tit en av parametrarna; marknadshyra for lokaler, vakans-
grad, drift och underhall, inflation, kalkylranta och direktavkast-
ningskrav vid kalkylslut férandras nar 6vriga faktorer ar oférand-
rade. Forandring av indata och av avkastningsvardet framgar av
tabellen.

Parameter Andring indata Vardeférandring
enhet antal

Marknadshyra for lokaler (ej bostdder) % 10 256 25

Vakansgrad %-enheter 10 -282 -28

Drift & underhall % 10 -165 -16

Inflation %-enheter 1 175 17

Kalk.rdnta & Direktavk. vid kalk.slut % 10 -93 -9

Kalk.ranta & Direktavk. vid kalk.slut % -10 116 11
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MARKNADSVARDE

Marknadsvardet av fastigheten Torestorps-Brokvarn 1:13 i Marks
kommun beddms vid vardetidpunkten 24-12-23 till:

Avkastningsmetoden: 1 100 000 kr
Ortsprismetoden: 700 000 kr.

700 000 kr
Sjuhundratusenkronor

Notering: Bedémningen dr férhallandevis osédker da ndgot direkt
jamforbart objekt saknas i forsdljningsstatistiken.

Kalmar 2024-12-23

FORUM FASTIGHETSEKONOMI
AUKTORISERAD

‘ FASTIGHETSVARDERARE
W A Re

SAMHALLSBYGGARMA

Andreas Ylipaa
Civilekonom

Bilagor;

1. Kassaflodeskalkyl

2. Hyresgastspecifikation

3. Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
4. Allmanna villkor for vardeutlatande
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KASSAFLODESKALKYL

Kalkylresultat

Véardetidpunkt 24-12-23 (kalkylstart 2025-01-01)

Nuvarde av driftnetton (tkr) 642
Nuvarde av restvarde (tkr) 371
SUMMA (tkr) 1013
MARKNADSVARDE (avrundat) (tkr) 1100
Kassaflode

AR 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Beddmd helarsinflation 1,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
kr/m? 2025

Hyror, lokaler 247 275 277 283 288 294 300 306 312 318 325

Effektiv hyra 247 275 277 283 288 294 300 306 312 318 325

Drift & Lopande underhall -98 -109 -110 -112 -114 -116 -119 -121 -124 -126 -129

Periodiskt underhall -59 -65 -66 -67 -69 -70 -71 -73 -74 -76 -77

Fastighetsskatt etc -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -5 -5 -5 -5

Kostnader -161  -178 -180 -183 -187 -191 -195 -199 -203 -207 -211

Driftnetto 87 96 97 99 101 103 105 107 110 112 114

Nyckeltal

Initialt driftnetto, helar (tkr) 96 Restvarde kalkylslut (tkr) 1163

Norm. driftnetto, helar (tkr) 96

Kalkylranta driftnetton, snitt (%) 12,09

Kalkylranta restvdrde (%) 12,09 Marknadsvérde kr/m? 991

Direktavkastning, initial, % 8,75 Marknadsvarde/taxeringsvarde (V/T) 2,59

Direktavkastning vid kalkylslut, % 10,00

=
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VARA KONTOR

Stockholm
Kungsgatan 29, 111 56 Stockholm
Tel 08 696 95 50

Goteborg
Kyrkogatan 24,411 15 Goéteborg
Tel 031 10 78 50

Malmo
Sodra Promenaden 59, 211 38 Malmo
Tel 040 12 60 70

Norrkoping
Sankt Persgatan 27, 602 33 Norrkoping
Tel011126121

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykoping
Tel 0155 778 70

Sundsvall
Klokanvagen 8, 857 53 Sundsvall
Tel 070 229 05 15

Umea
Svidjevdgen 8, 904 40 Roback
Tel 076 846 99 55

Vasteras
Skomakargatan 2, 722 11 Vasteras
Tel 021 665 53 15

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel 076 114 99 88

Kalmar

Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar
Tel 048042 0073

Vaxjo

Boda, 355 94 Vederslov

Tel 073 209 61 11

Kristianstad
Norretullsvdgen 15, 291 32 Kristianstad
Tel 044 21 00 90

Varnamo/Jénkoping
Jarnvagsplan 1C, 331 37 Varnamo
Tel 0370 69 10 50

&
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Metria FastighetSok - Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-12-23

Fastighet

Beteckning

Mark UUuID: Senaste dndringen i allmdnna delen
Torestorps-Brokvarn  909a6a6e-f788-90ec-e040-ed8f66444c3f 2012-05-25

1:13

Nyckel: Lén- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivhingsdelen
140806470 1463 2024-08-27

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Torestorp 107017 2024-12-20

Socken: Torestorp

Adress

Adress

Vaghult Lahall 2
511 93 Torestorp

Sida 1 av 6 2024-12-23



Metria FastighetSok - Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Lage, karta

Omrade

N (SWEREF 99 TM)

6360163.3

E (SWEREF 99 TM)

360710.7

Fel vid skapande av kartbild.

Varvanlig forsok igen.

://?j?/mﬁ

Areal
Omrade
Totalt

1

Sida2av 6

Totalareal
7 148 kvm

7 148 kvm

Déarav landareal

7 148 kvm
7 148 kvm

Déarav vattenareal

2024-12-23



Metria FastighetSok - Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2016-10-10 D-2016-00460994:1

Kop (aven transportkdp): 2016-10-03
Kopeskilling: 2.600.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Anmaérkning: Omfattar mark torestorps-brokvarn 1:5

1/2 2016-10-10 D-2016-00460994:2

Kop (aven transportkdp): 2016-10-03
Kopeskilling: 2.600.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Anmaérkning: Omfattar mark torestorps-brokvarn 1:5

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2023-11-08 567 075 sek (12235222374) 2023-11-09 D-2023-00356872:1

Anmérkningar:
Avser inskrivet agande 59e3f0a2-3CE9-4179-A41C-65DC7BC5FES1

Utmatning 2023-11-08 567 075 sek (12235223018) 2023-11-09 D-2023-00356873:1

Anmarkningar:

Avser inteckning 00/13595
Avser inteckning 00/13596
Avser inteckning 09/33879

Forordnande att hela fastigheten skall séljas féorordnande att hela 2024-08-26 D-2024-00272026:1
fastigheten ska séljas

Anmérkningar:
Belastar mark torestorps-brokvarn 1:5

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 670.800 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 330.000 SEK 2000-10-02 00/13595
2 170.400 SEK 2000-10-02 00/13596
Anmarkning:

Ny handling utfardad 11/7225

3 170.400 SEK 2009-11-03 09/33879

Sida 3 av 6 2024-12-23



Metria FastighetSok - Mark Torestorps-Brokvarn 1:13

Rattigheter

Andamal
Vag

Vag

Vag

Vag

Upplag

Anmarkning:

Sida4 av 6

Rattsforhallande Rattighetstyp Rittighetsbeteckning
Forman Officialservitut 1463-210.1
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att anvanda vagen x for utfart

Last Officialservitut 1463-210.2
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Rétt att anvanda vagomradet y for utfart

Last Officialservitut 1463-1288 .1
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att anvanda omrade a for skogstransporter.
Last Officialservitut 1463-1288 .2
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att anvanda vagen b for skogstransporter.
Last Officialservitut 1463-1288.3
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Rétt att anvanda omrade c for upplag av skogsprodukter.

2024-12-23



Metria FastighetSok - Mark Torestorps-Brokvarn 1:13
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, lokaler (325)

408403-1

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde ;
darav

Taxeringsar Taxeringsvéarde byggnadsvirde darav markvarde
2022 424.000 SEK 177.000 SEK 247.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
6 1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Varderingsenhet lokalmark 102349311.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade
247.000 SEK 1463900
Byggratt ovan mark Riktvdrde byggratt
900 kvm 275 SEK/kvm
Varderingsenhet lokaler 102348311.
Taxeringsvéarde Lokalyta
177.000 SEK 823 kvm
Artal fér hyresnivd Hyra Under byggnad
78.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1920 1929

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar
Mark Torestorps-Brokvarn GA:1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Avstyckning 2000-06-30
Fastighetsreglering 2010-03-05
Anlaggningsatgard 2012-05-25
Ursprung

Mark Torestorps-Brokvarn 1:5

Sida5av6

Akt
1463-210
1463-1288
1463-1469

2024-12-23



Metria FastighetSok - Mark Torestorps-Brokvarn 1:13
Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:

Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida6av 6

Kalla: Lantmateriet
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Metria FastighetSok - Mark Torestorps-Brokvarn GA:1

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-12-23

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning

Mark UUuID: Senaste dndringen i allmdnna delen
Torestorps-Brokvarn  909a6a6e-fb82-90ec-e040-ed8f66444c3f 2012-05-25

GA:1

Nyckel: Lén- och kommunkod

140807507 1463

Foérvaltning
Enehagens samfallighetsférening

Andamal
Vag

Sida 1 av 3 2024-12-23



Metria FastighetSok - Mark Torestorps-Brokvarn GA:1

Delagare
Andelstalen avser endast drift.

Delédgare Andel
Mark Gaddarp 1:12 621
Mark Torestorps-Brokvarn 1:4 543
Mark Torestorps-Abborrhult 1:8 701
Mark Torestorps-Kulla 1:5 101
Mark Torestorps-Brokvarn 1:5 5004
Mark Karte 1:4 371
Mark Torestorps-Kulla 1:33 1230
Mark Torestorps-Brokvarn 1:13 2426
Mark Torestorps-Kulla 1:43 641
Mark Faglaback 1:17 189
Mark Torestorps-Abborrhult 1:6 375
Mark Torestorps Prastgard 1:9 1829
Mark Torestorps-Kulla 1:10 447
Mark Torestorps Prastgard 1:72 1663
Mark Faglabéack 1:14 2655
Mark Faglaback 1:7 1329
Mark Torestorps-Kulla 1:13 279
Mark Torestorps-Kulla 1:3 91
Mark Faglaback 1:15 2350
Mark Sandsered S:1 157
Mark Torestorps-Abborrhult 1:5 865
Mark Sandsered 1:4 3673
Mark Faglabéack 1:16 225
Mark Torestorps Prastgard 1:27 883
Mark Faglabéack 1:4 1388
Mark Torestorps-Kulla 1:50 1524
Mark Torestorps-Kulla 1:12 123
Mark Faglaback 1:11 234
Mark Nordgardet 1:1 1353
Mark Faglaback 1:20 2973
Mark Faglaback 1:12 177
Mark Torestorps-Kulla 1:51 1524

Summa registrerade andelstal: 37944.0

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Forrattning enligt lagen om enskilda vagar 1948-12-05 15-TOE-198
Anlaggningsatgard 2012-05-25 1463-1469

Sida 2 av 3 2024-12-23



Metria FastighetSok - Mark Torestorps-Brokvarn GA:1

Féreningsinformation

Féreningsnamn Adress Organisationsnummer

ENEHAGENS VAGHULT ENEHAGEN,  717913-9360

SAMFALLIGHETSFORENING 51193 TORESTORP

Site Typ Registrerad Senast uppdaterad
Mark Samfallighetsférening 2012-10-04 2020-10-28
Réakenskapsar Firmatecknare Foéreningsstdamma

01 jan - 31 dec ORDFORANDE OCH 2013-04-21

KASSOR VAR FOR SIG

Forvaltningsobjekt

Objekt Andamal Anmirkning
MARK

TORESTORPS-BROKVARN Vagar

GA:1

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3 2024-12-23
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi och dess samarbetspartners at
Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter frdn dgare/&dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i beskrivning/vérdering
och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om
kdannedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/vardering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da detta
kraver sdrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel,
skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken och
dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan ségas att objekt vid en
eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dér det aligger kdparen att gora
de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd varderingsman fére den exekutiva auktionen.
Underlaget for vardebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial, kalkyler mm. Om
relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker vardebedomningen utifran de
erfarenheter varderingsmannen har fran liknande objekt - beaktat de 6vriga
forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp till viarderingsmannen att
utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska egenskaper for objektet och
eventuella eller mojliga intakter i nuldget och pa sikt.



