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UPPDRAG 
 
Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten, Försäljning Syd.  
 
Syfte Att bedöma värderingsobjektets marknadsvärde och att utgöra 

underlag inför eventuell exekutiv auktion.  
 
Värderingsobjekt Torestorps-Brokvarn 1:13 i Marks kommun. 
 
Värdetidpunkt Värdetidpunkt är 24-12-23. 
 
Förutsättningar Förbehåll för värdeutlåtande  
 
 Alla intäkter är angivna exklusive mervärdesskatt. Kostnaderna in-

kluderar mervärdesskatt endast för bostäder och för lokaler där ej 
mervärdesskattepliktig verksamhet bedrivs. 

 
Handräckning Om den tidigare ägaren inte har flyttat ut när du som köpare har 

rätt att tillträda egendomen kan du vända dig till Kronofogden och 
begära hjälp med handräckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § ut-
sökningsbalken. En sådan handräckning är kostnadsfri för köparen 
när den behövs för tillträde till bostad på fastighet eller till lös 
egendom, t.ex. bostadsrätt eller annan nyttjanderätt. Med bostad 
menas alla utrymmen som används för ett normalt boende och 
även biutrymmen som t.ex. vind, källare och garage för privatbil. 
Köparen kan däremot få betala för handräckning som behövs för 
tillträde till annat, t.ex. särskilda förrådsbyggnader, industri- eller 
hyresfastighet eller för bortforsling av miljöfarligt avfall, maskiner 
eller bilar på tomten. Bedömning av vad som är kostnadsfritt eller 
inte görs alltid vid handräckningen. Kronofogden tar som huvudre-
gel inte hand om den egendom som myndigheten bedömer som 
sopor. Kontakta Kronofogden för mer information om handräck-
ning. 

  
 
Underlag - Besiktning av värderingsobjektet 2024-12-10 av medarbetare på 

Forum Fastighetsekonomi.   
 - Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS). 
 - Tekniska uppgifter 
 - Taxeringsuppgifter. 
 - Marknadsinformation. 
 - Kartmaterial. 
 - Information från Boverkets hemsida avseende energideklaration.  
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BESKRIVNING 
 
Fastighetstyp Hyreshus, lokaler 
 
Läge Värderingsobjektet är beläget i Ladhall, strax söder om Torestorp. 

Lantligt läge. Fastigheten har ett sämre läge för verksamheten i 
södra Sverige.  
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Planförhållanden Värderingsobjektet omfattas ej av detaljplan. 
 
Servitut, samfälligheter, 
inteckningar etc. Fastigheten ingår i gemensamhetsanläggningen Torestorps-

Brokvarn GA:1 vars ändamål är väg. Förvaltningen sköts av Eneha-
gens samfällighetsförening. 

 
 Enskilt vatten och avlopp bedöms ligga på grannfastigheten Tor-

storps-Brokvarn 1:5, något servitut för detta finns ej registrerat i 
fastighetsregistret.  

 
 Eventuella servitut, nyttjanderätter, gemensamhetsanläggningar, 

samfälligheter och inteckningar etc. framgår översiktligt av bilagda 
utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS). 

 
ESG, miljö Värderingsobjektet är ej miljöcertifierat.   
 
 Det finns ingen aktuell energideklaration. 
  
 Ingen information finns tillgänglig om värderingsobjektet i Läns-

styrelsens karta över misstänkta eller konstaterade förorenade 
områden (EBH-kartan). 
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 Värderingsobjektet är beläget inom en kommun där en skyfallskar-
tering har genomförts. Värderingsobjektet är inte beläget inom ett 
område som enligt hotkartan framtagen av MSB identifierats ha 
en betydande översvämningsrisk vid ett 100-årsregn (Översväm-
ningsportalen). 
  

Uthyrningsbara areor De uthyrningsbara areorna fördelade på lokaltyp och antalet en-
heter per lokaltyp framgår av tabellen. 

  
Lokaltyp Uthyrningsbar area Antal 
  m² %  enheter 
Lager 60 5 1 
Industri 1 050 95 1 
Summa 1 110 100 2 

 
 Areauppgifterna härrör från grov uppmätning på plats.  
 
Tomtbeskrivning Värderingsobjektets areal uppgår till 7 148 kvm. Den obebyggda 

delen utgörs av hårdgjorda kommunikationsytor. Delvis nedskrä-
pad tomt.  

 
Byggnadsbeskrivning På värderingsobjektet finns två byggnadskroppar.  
 
 Byggnad 1. Murad byggnad med plåttak. Träbyggnad på grund av 

natursten och betongsten som nyttjas som förråd och loppis-lokal. 
Trä- och plåtfasad samt plåttak. Luft/luftvärmepump noterades, 
oklar status. Ca 60 kvm. Uteplats med trallgolv i anslutning.  

 
 Byggnad 2. Verkstadsbyggnad i tre delar. Byggnadskonstruktion 

bedöms som murad/stålstomme, plåtfasad och plåttak. Uppvärm-
ning via luft/luftvärmepump. Byggnaden innefattar verkstad/lack-
eringsverkstad/sömnadsverkstad. Personalutrymmen med våtrum 
och enklare pentry finns. Byggnad med något lägre standard, 
sämre rationalitet och något skiftande invändigt skick.  

 
 
HYRESINTÄKTER OCH KOSTNADER 
 
Hyror Värderingsobjektet är enligt uppgift vakant (konkurs).  
 
 Värderingsobjektets bedömda marknadshyror redovisas detaljerat 

i bilagd tabell (Hyresgästspecifikation). Kallhyra där löpande inre 
underhåll ligger på hyresgästen. 

   
 Hyrorna kan sammanfattas enligt tabellen. 
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Lokaltyp Total Uthyrd Aktuell hyra 
  

Marknads- 
  area Area Totalt 

  

hyra Totalt 
  m² m² kr/m² kr 

  

kr/m² kr 
Lager 60 60 200 12 000 

  

200 12 000 
Industri 1 050 1 050 250 262 500 

  

250 262 500 
Genomsnitt / Summa 1 110 1 110 247 274 500 

  

247 274 500 

 
  
Vakans / Hyresrisk  
 
 Inget åsättande av vakans / hyresrisk har gjorts då den mest san-

nolika köparen är en s.k. egenanvändare och vakansrisken är beak-
tad i bedömningen av avkastningskravet. 

 
Drift och underhåll Kostnaderna för drift och underhåll är baserade på erfarenhets-

mässiga grunder och avser kostnader som belöper på fastighetsä-
garen och exkluderar kostnader som betalas av hyresgästen. Kost-
naderna bedöms komma att utvecklas med inflationen. Kostnads-
bedömningen framgår av tabellen.  

   
    

Lokaltyp D&UH 
Totalt 

Drift & löp. UH Periodiskt 
UH   Admin. Media Övr. 

  kr/m² tkr kr/m² kr/m² kr/m² kr/m² 
Lager 100 6 10 10 40 40 
Industri 160 168 10 10 80 60 
Genomsnitt/Summa 157 174 10 10 78 59 

 
 I kostnaderna ingår ej kostnader för eftersatt underhåll eller hyresgästanpassningar som beaktas 

genom separata engångskostnader. Observera att det periodiska underhållet skall ses som ett årligt 
genomsnitt. Hänsyn har tagits till värderingsobjektets faktiska och förväntade framtida grad av 
mervärdeskatteregistrering. Vid vakanser väljer vi ibland att tillfälligt hålla ned kostnaden. 

 
Fastighetsskatt etc Gällande taxeringsvärden samt fastighetsskatt och/eller kommu-

nal fastighetsavgift framgår av tabellen. 
 
  

  Taxeringsvärde, tkr Fastighets- 
  Mark Byggnad Totalt skatt, tkr 
Lokaler 247 177 424 4 
Summa 247 177 424 4 

 
 Värderingsobjektet är taxerat med typkod 325 (Hyreshusenhet, 

lokaler). Värdeår är 1929. 
 
 För lokaler och industri utgår fastighetsskatt uppgående till taxeringsvärdet multiplicerat med skat-

tesatsen (f.n. 1 % för lokaler och 0,5 % för industri). Taxeringsvärdet förutsätts förändras vid de till-
fällen regelverket medger detta och i linje med översiktligt bedömd fastighetsprisutveckling. Nuva-
rande skattesatser förutsätts gälla under hela kalkylperioden. 
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Driftnetto Aktuella och bedömda intäkter och kostnader ger driftnetto enligt 
tabellen. 

  
Driftnetto     
  kr/m² kr  
Aktuell hyra 247 274 500 
Drift & underhåll -157 -174 000 
Fastighetsskatt -4 -4 240 
Driftnetto år 1 (helår) 87 96 260 
Driftnetto, normaliserat 87 96 260 

 
 Initialt driftnetto är omräknat till helår utifrån det momentana läget. Det normaliserade driftnettot 

är räknat på marknadshyra, långsiktig vakans och långsiktig fastighetsskatt etc. samt utan hänsyn 
till eventuellt extraordinärt underhåll. 

 
 
 
VÄRDERING Metodtillämpning 
 
 Syftet med värderingen är att bedöma värderingsobjektets mark-

nadsvärde. Med marknadsvärde avses det bedömda belopp för 
vilket en tillgång eller skuld borde kunna överlåtas vid värdetid-
punkten mellan en villig köpare och en villig säljare i oberoende 
ställning till varandra, efter sedvanlig marknadsföringstid där par-
terna har kunnat handla kunnigt, insiktsfullt och utan tvång. 

 
 Marknadsvärdet bedöms med en marknadsanpassad flerårig av-

kastningsanalys, dvs. en analys av förväntade framtida betalnings-
strömmar där alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och un-
derhållskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav, kal-
kylränta mm) ges värden som överensstämmer med de bedöm-
ningar marknaden kan antas göra under rådande marknadssituat-
ion. Som grund för våra bedömningar om marknadens direktav-
kastningskrav mm ligger ortsprisanalyser av gjorda jämförbara fas-
tighetsköp. 

 
 
 Marknadsanalys  
 
Allmänt Svensk ekonomi befinner sig i en utdragen lågkonjunktur. Tillväxt-

takten och arbetsmarknaden väntas bli starkare under 2025, det 
väntas dock dröja innan arbetslösheten sjunker. BNP beräknas 
växa svagt under 2024 och därefter ser prognoserna starkare ut 
för kommande år med en tillväxttakt på cirka 2% 2025 jämfört 
med 1% under 2024. I USA har BNP-tillväxten varit starkare än 
Sverige och euroområdet men nu syns tecken på avmattning.  
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 Detta har varit drivande till att Sveriges Riksbank tillika ECB initie-
rat tidigare räntesänkningar. Det allmänna ekonomiska läget i Sve-
rige är blandat, näringslivet visar något svagare signaler samtidigt 
som hushållens syn på den egna ekonomin är klart starkare. Detta 
till följd av redan genomförda räntesänkningar samt en tro på 
framtida räntesänkningar. Hushållens konsumtion väntas fortsätta 
stiga i takt med den fallande inflationen och att räntan sänks.  

 
 Riksbanken har under året gradvis lättat på den svenska penning-

politiken. Det finns en marknadsförväntan om ljusare tider framö-
ver och då få tydliga tecken på återhämtning har återspeglats i 
ekonomin valde Riksbanken att vid det senaste möte sänka styr-
räntan med 25 punkter till 2,5%. European Central Bank (ECB) och 
Federal Reserve (FED) har också gradvis sänkt styrräntan. Inflat-
ionstrycket har sjunkit och bedöms vara förenligt med det långsik-
tiga inflationsmålet.    

 
 Konjunkturinstitutets konjunkturmätning visar marginell minsk-

ning och är fortsatt lägre än normalt. Främst på grund av näringsli-
vets syn på efterfrågan och lönsamhet. Sedan våren 2024 har 
stämningsläget stabiliserats och hushållens konfidensindikator har 
stigit och är nu på ett stämningsläge över det historiska normallä-
get. Stämningsläget som helhet har stabiliserats men fortsatt un-
der indexets normalläge (100).     

 

 
  
 Fastighetsbolagen hade fram till hösten 2023 en svag utveckling 

på börsen. Sedan steg sektorn drygt 60% för att därefter återigen 
sjunkit något under hösten 2024. 
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 Obligationsmarknaden har stärkts och volymerna för nyutgivna 

obligationer är åter på höga nivåer. Fler fastighetsbolag har åter-
vänt till obligationsmarknaden där det nu går att finansiera sig till 
mer attraktiva priser och bättre villkor än föregående år.  

 

 
  
 Bostadspriserna har de senaste tolv månaderna ökat med 4,3% för 

bostadsrätter och med 4,4% för villor i hela riket. Från pristoppen 
våren 2022 har priserna för bostadsrätter gått ner cirka 5,5% och 
villapriserna gått ner cirka 9,5%. Under 2024 har 13% fler bostäder 
sålts jämfört med 2023. Det finns dock fortsatt en andel objekt 
som förblir osålda med längre säljtider och lägre budpremier. 

  
Fastighetsmarknaden Tillgången till finansiering försämrades under 2023 och de note-

rade fastighetsbolagen hanterade ett stort obligationsförfall. Fram 
till våren 2024 var kapitalmarknaden i stort sett i stiltje på den 
nordiska fastighetsmarknaden. Under denna period finansierades 
obligationsförfallen av banklån, nyemissioner samt att vissa bolag 
sålt fastigheter. Nu har åter fastighetsbolagens villkor på obligat-
ionsmarknaden förbättrats. Under de tre första kvartalen 2024 
emitterades drygt dubbelt så mycket i obligationsvärde jämfört 
med föregående år vilket ger goda förutsättningar för transakt-
ionsmarknaden framåt. En finansieringslättnad noteras på mark-
naden. 
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Köpare och säljare har anpassat sig till det nya marknadsläget vil-
ket har ökat transaktionsvolymen med cirka 25% under de tre 
första kvartalen 2024. Marknaden har ökat, dock mindre än vän-
tat, och transaktionsvolymen är fortsatt låg jämfört med historiskt 
normalläge. Utländska investerare, som utgjorde en rekordstor an-
del av köpsidan med cirka 30% 2023 har minskat sin andel till cirka 
10% under 2024. Samtidigt har flera svenska noterade fastighets-
bolag återvänt till köpsidan efter att ha varit nettosäljare 2023. Di-
rektavkastningskraven, som pressats uppåt under en tid, har nu 
stabiliserats på högre nivåer än innan räntehöjningarna. Enligt en 

trend noterats även inom övriga Europa. 
 
Bland investerarna har det länge varit störst efterfrågan på bo-
stadsfastigheter och särskilt för nyproducerade fastigheter. Histo-
riskt har kontor- och bostadssegmenten varit de mest transakt-
ionsintensiva. Under 2023 var dock lager/logistik det mest om-
satta segmentet tack vare den stora andelen utländska köpare då 
logistik anses vara det mest internationella segmentet. Under 
2024 har de största segmentet åter varit kontor följt av lager/lo-
gistik och bostäder. Kontorsmarknaden har på internationell nivå 
haft en negativ prägel men utvecklingen har sett annorlunda ut i 
Sverige.  
 

Hyresmarknaden  Kontorshyresgäster efterfrågar främst yteffektiva lokaler i etable-
rade kontorsområden med bra kollektivtrafik/tillgänglighet. Före-
tag söker i allt högre grad mindre mer centralt belägna kontor till 
följd av ökat distansarbete. Detta har lett till att vakansgraden 
ökat mer i sämre kontorslägen jämfört med CBD-lägen. På grund 
av den ökade konkurrensen erbjuder många fastighetsägare hy-
resrabatter för att attrahera hyresgäster.  

 
 På butikshyresmarknaden råder en tudelad bild beroende på vil-

ken typ av handel som avses. Hyresnivåerna i stadskärnorna är 
fortsatt pressade och vakansgraden något hög. Livsmedelshan-
deln, lågprishandel och bostadsnära handel har haft en bättre ut-
veckling.  

 
E-handelns snabba tillväxt har skapat en stor efterfrågan på mo-
derna logistiklokaler, vilket har lett till stigande hyror för segmen-
tet. Med en stor andel nyproducerade logistikanläggningar, där ett 
antal dessutom byggts på spekulation, har nu vakansgraden ökat 
inom segmentet. Även om hyresutvecklingen nu har stagnerat har 
hyrorna för nyproducerade lokaler ökat på grund av högre bygg-
kostnad. Under de senaste fem åren har cirka en fjärdedel så 
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mycket industri som logistik uppförts. Vilket har lett till att indu-
strifastigheter är ett starkt segment med låga vakanser och nya hy-
resavtal som ingås på höga nivåer.  
 
KPI steg med 6,5% oktober 2023 vilket medfört att merparten av 
lokalhyrorna har höjts med motsvarande under 2024. Inflations-
takten har de senaste två åren varit över Riksbankens mål om 2% 
men har nu stabiliserats på nivåer under målet. Detta har lett att 
KPI i oktober 2024 är 1,6% vilket medför att lokalhyrorna höjs med 
motsvarande under 2025.   
 

 
Kommuninfo Info om kommunen nedan; 
 
  

  Mark Västra Götalands län Riket 
Befolkning, 2024 kv 3 35 193 1 772 190 10 582 576 

Befolkningstillväxt rull. 12 mån -0,2% 0,3% 0,2% 

Arbetslöshet, 2024-10 4,8% 6,3% 6,9% 

Medianinkomst, 2020 335 100 346 700 343 900 

Andel högutbildade* 11% 17% 18% 
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Marknad avseende 
värderingsobjektet Värderingsobjektet bedöms sammanfattningsvis ha något sämre 

marknadsförutsättningar.  
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 Ortspris 
 
 Fastigheterna i ortsprismaterialet, bland vilka orena köp kan fin-

nas, har köpts till priser mellan 500 och 1 500 kr/kvm med ett me-
deltal kring 1 000 kr/kvm. Direktavkastningarna bedöms ligga mel-
lan 9 och 12%. Värderingsobjektet bedöms vara sämre än snittet i 
ortsprismaterialet utifrån makroläget, avsaknaden av eget vatten 
och avlopp, standard och skick. Sammantaget torde marknadsvär-
det ligg kring 600  800 kr/kvm eller totalt ca 600 000  800 000 kr 
och bedöms här som ett genomsnitt till 700 000 kr.  

 
 
 Kassaflödesanalys 
 
 Metoden innebär en analys av de framtida betalningsströmmar 

som en förvaltning av värderingsobjektet kan antas generera. Ett 
avkastningsbaserat nuvärde framräknas utgående från kalkylperi-
odens driftnetton efter investeringar och restvärdet (dvs. det to-
tala kapitalet vid kalkylslut). I förekommande fall görs olika värde-
tillägg eller värdeavdrag. Som beräkningshjälp användes en kassa-
flödeskalkyl. Kalkylens indata och utdata framgår nedan. 

 
Kalkylränta / 
Direktavkastningskrav  

Kassaflödesindata     
      
Direktavkastning restvärde 10,00 % 

- Lager 10,00 % 
- Industri 10,00 % 

Kalkylränta på totalt kapital 12,09 % 
Inflation/KPI: 1% 2025, och därefter 2% per år.   
Kalkylperiod: 10 år (2025-01-01 - 2034-12-31)   

 
 Kalkylräntan motsvarar marknadens krav på total avkastning och 

består av realränta, kompensation för inflation samt risktillägg. 
Kalkylräntans storlek beror på marknadens krav på risktillägg vilket 
varierar med värderingsobjektets typ, läge, alternativa använd-
ningsmöjligheter, hyresgäst- och kontraktssammansättning mm. 

  
 Restvärdet vid kalkylslut beräknas utifrån ett bedömt direktavkast-

ningskrav på det prognostiserade driftnettot vid kalkylslut. 
 
Nyckeltal Kassaflödeskalkylen ger med givna förutsättningar resultat enligt 

tabellen. 
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Nyckeltal     
      
Marknadsvärde 1 100 000 kr 
- Nuvärde av restvärde 371 093 kr 
- Nuvärde av driftnetton 641 751 kr 
Direktavkastning, år 1 8,75 % 
Direktavkastning vid kalkylslut 10,00 % 
Värde kr/m² 991 kr/m² 
Värde/taxeringsvärde 2,59   

 
 Direktavkastningen är beräknad på kalkylresultatet med justering för eventuella värdetillägg och 

värdeavdrag. 

 
 Bedömd utveckling av effektiv hyra och driftnetto efter investe-

ringar under kalkylperioden framgår av nedanstående diagram. 
 

  
 
Känslighetsanalys För att bättre kunna bedöma osäkerheten i värdebedömningen 

har vi låtit en av parametrarna; marknadshyra för lokaler, vakans-
grad, drift och underhåll, inflation, kalkylränta och direktavkast-
ningskrav vid kalkylslut förändras när övriga faktorer är oföränd-
rade. Förändring av indata och av avkastningsvärdet framgår av 
tabellen. 

  
Parameter Ändring indata   Värdeförändring 

  enhet antal   tkr % 
Marknadshyra för lokaler (ej bostäder) % 10   256 25 
Vakansgrad %-enheter 10   -282 -28 
Drift & underhåll % 10   -165 -16 

Inflation %-enheter 1   175 17 
Kalk.ränta & Direktavk. vid kalk.slut % 10   -93 -9 
Kalk.ränta & Direktavk. vid kalk.slut % -10   116 11 
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MARKNADSVÄRDE

Marknadsvärdet av fastigheten Torestorps-Brokvarn 1:13 i Marks
kommun bedöms vid värdetidpunkten 24-12-23 till:

Avkastningsmetoden: 1 100 000 kr
Ortsprismetoden: 700 000 kr. 

700 000 kr
Sjuhundratusenkronor

Notering: Bedömningen är förhållandevis osäker då något direkt 
jämförbart objekt saknas i försäljningsstatistiken. 

Kalmar 2024-12-23

FORUM FASTIGHETSEKONOMI

Andreas Ylipää
Civilekonom

Bilagor;
1. Kassaflödeskalkyl
2. Hyresgästspecifikation
3. Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
4. Allmänna villkor för värdeutlåtande
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KASSAFLÖDESKALKYL 

 
 
Kassaflöde 
  ÅR 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 
Bedömd helårsinflation   1,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 

kr/m² 2025                     
Hyror, lokaler 247 275 277 283 288 294 300 306 312 318 325 
Effektiv hyra 247 275 277 283 288 294 300 306 312 318 325 
                        

Drift & Löpande underhåll -98 -109 -110 -112 -114 -116 -119 -121 -124 -126 -129 
Periodiskt underhåll -59 -65 -66 -67 -69 -70 -71 -73 -74 -76 -77 
Fastighetsskatt etc -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -5 -5 -5 -5 
Kostnader -161 -178 -180 -183 -187 -191 -195 -199 -203 -207 -211 
                        

Driftnetto 87 96 97 99 101 103 105 107 110 112 114 
                        

 

 
Nyckeltal 
Initialt driftnetto, helår (tkr)   96   Restvärde kalkylslut (tkr) 1 163 
Norm. driftnetto, helår (tkr)   96         
Kalkylränta driftnetton, snitt (%)   12,09         
Kalkylränta restvärde (%)   12,09   Marknadsvärde kr/m² 991 
Direktavkastning, initial, %   8,75   Marknadsvärde/taxeringsvärde (V/T) 2,59 
Direktavkastning vid kalkylslut, % 10,00     

 

 
Kalkylresultat 
Värdetidpunkt 24-12-23 (kalkylstart 2025-01-01) 
              

Nuvärde av driftnetton (tkr)         642   
Nuvärde av restvärde (tkr)         371   
SUMMA (tkr)         1 013   
              

MARKNADSVÄRDE (avrundat) (tkr)       1 100   
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VÅRA KONTOR 
 
Stockholm 
Kungsgatan 29, 111 56  Stockholm 
Tel 08 696 95 50 
 

Göteborg 
Kyrkogatan 24, 411 15  Göteborg 
Tel 031 10 78 50 
 

Malmö 
Södra Promenaden 59, 211 38  Malmö 
Tel 040 12 60 70 
 

Norrköping 
Sankt Persgatan 27, 602 33  Norrköping 
Tel 011 12 61 21 
 

Nyköping 
Västra Kvarngatan 64, 611 32  Nyköping 
Tel 0155 778 70 
 

Sundsvall 
Klökanvägen 8, 857 53  Sundsvall 
Tel 070 229 05 15 
 

Umeå 
Svidjevägen 8, 904 40  Röbäck 
Tel 076 846 99 55 
 

Västerås 
Skomakargatan 2, 722 11  Västerås 
Tel 021 665 53 15 
 

Östersund 
Kyrkgatan 60, 831 34  Östersund 
Tel 076 114 99 88 
 

Kalmar 
Kaggensgatan 17, 392 32  Kalmar 
Tel 0480 42 00 73 
 

Växjö 
Boda, 355 94  Vederslöv 
Tel 073 209 61 11 
 

Kristianstad 
Norretullsvägen 15, 291 32  Kristianstad 
Tel 044 21 00 90 
 

Värnamo/Jönköping 
Järnvägsplan 1C, 331 37  Värnamo 
Tel 0370 69 10 50 



038 Allmän+Taxering 2024-12-23

Mark
Torestorps-Brokvarn
1:13

909a6a6e-f788-90ec-e040-ed8f66444c3f 2012-05-25

140806470 1463 2024-08-27

Torestorp
Socken: Torestorp

107017 2024-12-20

Väghult Lahall 2
511 93 Torestorp



(SWEREF 99 TM) (SWEREF 99 TM)

1 6360163.3 360710.7

7 148 kvm 7 148 kvm

1 7 148 kvm 7 148 kvm



1/2 2016-10-10 D-2016-00460994:1

Köp (även transportköp): 2016-10-03 
Köpeskilling: 2.600.000 SEK, avser även annan fastighet.

: Omfattar mark torestorps-brokvarn 1:5 

1/2 2016-10-10 D-2016-00460994:2

Köp (även transportköp): 2016-10-03 
Köpeskilling: 2.600.000 SEK, avser även annan fastighet.

: Omfattar mark torestorps-brokvarn 1:5 

Utmätning 2023-11-08 567 075 sek (12235222374) 2023-11-09 D-2023-00356872:1

Avser inskrivet ägande 59e3f0a2-3CE9-4179-A41C-65DC7BC5FE51 

Utmätning 2023-11-08 567 075 sek (12235223018) 2023-11-09 D-2023-00356873:1

Avser inteckning 00/13595 
Avser inteckning 00/13596 
Avser inteckning 09/33879 

Förordnande att hela fastigheten skall säljas förordnande att hela
fastigheten ska säljas

2024-08-26 D-2024-00272026:1

Belastar mark torestorps-brokvarn 1:5 

Totalt antal inteckningar: 3

Totalt belopp: 670.800 SEK

1 330.000 SEK 2000-10-02 00/13595

2 170.400 SEK 2000-10-02 00/13596

Anmärkning:
Ny handling utfärdad 11/7225

3 170.400 SEK 2009-11-03 09/33879



1463-1288.3

1463-1288.2

1463-1288.1

1463-210.2

1463-210.1Väg Förmån Officialservitut

Bildningsåtgärd: Avstyckning

Beskrivning: Rätt att använda vägen x för utfart

Väg Last Officialservitut

Bildningsåtgärd: Avstyckning

Beskrivning: Rätt att använda vägområdet y för utfart

Väg Last Officialservitut

Bildningsåtgärd: Fastighetsreglering

Beskrivning: Rätt att använda område a för skogstransporter.

Väg Last Officialservitut

Bildningsåtgärd: Fastighetsreglering

Beskrivning: Rätt att använda vägen b för skogstransporter.

Upplag Last Officialservitut

Bildningsåtgärd: Fastighetsreglering

Beskrivning: Rätt att använda område c för upplag av skogsprodukter.

Anmärkning:



1463-1469

1463-1288

1463-210

Hyreshusenhet, lokaler (325)

408403-1

Utgör taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

2022 424.000 SEK 177.000 SEK 247.000 SEK

1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomträtt6

1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomträtt

247.000 SEK 1463900

900 kvm 275 SEK/kvm

177.000 SEK 823 kvm 

78.000 SEK/år Nej 

1920 1929 

Mark Torestorps-Brokvarn GA:1

Avstyckning 2000-06-30

Fastighetsreglering 2010-03-05

Anläggningsåtgärd 2012-05-25

Mark Torestorps-Brokvarn 1:5 



Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, SverigeKontakta oss© Metria

Källa: Lantmäteriet

Lantmäteriet
 Uddevalla

  0771-63 63 63



038 Allmän+Taxering 2024-12-23

Mark
Torestorps-Brokvarn
GA:1

909a6a6e-fb82-90ec-e040-ed8f66444c3f 2012-05-25

140807507 1463

Enehagens samfällighetsförening

Väg



1463-1469

15-TOE-198

Andelstalen avser endast drift.

Mark Gäddarp 1:12 621

Mark Torestorps-Brokvarn 1:4 543

Mark Torestorps-Abborrhult 1:8 701

Mark Torestorps-Kulla 1:5 101

Mark Torestorps-Brokvarn 1:5 5004

Mark Kårte 1:4 371

Mark Torestorps-Kulla 1:33 1230

Mark Torestorps-Brokvarn 1:13 2426

Mark Torestorps-Kulla 1:43 641

Mark Fåglabäck 1:17 189

Mark Torestorps-Abborrhult 1:6 375

Mark Torestorps Prästgård 1:9 1829

Mark Torestorps-Kulla 1:10 447

Mark Torestorps Prästgård 1:72 1663

Mark Fåglabäck 1:14 2655

Mark Fåglabäck 1:7 1329

Mark Torestorps-Kulla 1:13 279

Mark Torestorps-Kulla 1:3 91

Mark Fåglabäck 1:15 2350

Mark Sandsered S:1 157

Mark Torestorps-Abborrhult 1:5 865

Mark Sandsered 1:4 3673

Mark Fåglabäck 1:16 225

Mark Torestorps Prästgård 1:27 883

Mark Fåglabäck 1:4 1388

Mark Torestorps-Kulla 1:50 1524

Mark Torestorps-Kulla 1:12 123

Mark Fåglabäck 1:11 234

Mark Nordgärdet 1:1 1353

Mark Fåglabäck 1:20 2973

Mark Fåglabäck 1:12 177

Mark Torestorps-Kulla 1:51 1524

Summa registrerade andelstal: 37944.0

Förrättning enligt lagen om enskilda vägar 1948-12-05

Anläggningsåtgärd 2012-05-25



Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, SverigeKontakta oss© Metria

Källa: Lantmäteriet

ENEHAGENS
SAMFÄLLIGHETSFÖRENING

VÄGHULT ENEHAGEN,
51193 TORESTORP

717913-9360

Mark Samfällighetsförening 2012-10-04 2020-10-28

01 jan - 31 dec ORDFÖRANDE OCH
KASSÖR VAR FÖR SIG

2013-04-21

MARK
TORESTORPS-BROKVARN
GA:1

Vägar
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BILAGA: FÖRBEHÅLL FÖR VÄRDEUTLÅTANDET 

Nedanstående förbehåll gäller för de beskrivningar, värderingar, analyser eller andra 
liknande uppdrag utförda av Forum Fastighetsekonomi och dess samarbetspartners åt 
Kronofogdemyndigheten. 

Offentliga uppgifter 

 Bifogade utdrag från fastighetsdatasystem, lantmäteriakter, 
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter 
förutsätts vara korrekta om inget annat påpekats i värdering/beskrivning. 

Uppgifter från ägare/representant 

 Uppgifter från ägare/ägarrepresentant eller hyresgäst/arrendator som inte 
kan kontrolleras på ett annat sätt, kan ändå redovisas i beskrivning/värdering 
och behandlas som en tillhandahållen uppgift. 
Detta kan då gälla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som 
inte kan kontrolleras på ett oberoende sätt via kontrakt eller andra dokument. 

Miljöskador, fel i fastighet, bostadsrätt 

 Ansvar tas ej för eventuella föroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om 
kännedom finns om fel/skada eller miljöpåverkan, påpekas detta i 
beskrivning/värdering. Även om skada, fel eller miljöpåverkan finns, kan inte 
värderingsman hållas ansvarig för omfattning eller kostnadsbedömning, då detta 
kräver särskild utredning och ej ingår i uppdraget. Ansvar tas således ej för fel, 
skador eller miljöpåverkan. För dessa frågor hänvisas till 4 kap. jordabalken och 
även köplagen avseende bostadsrätter. I övrigt kan sägas att objekt vid en 
eventuell exekutiv auktion säljs i befintligt skick, där det åligger köparen att göra 
de bedömningar som krävs av objektet utifrån visning och beskrivning. 

Övrigt 

 Den beskrivning som sker av objektet i värdeutlåtandet, grundar sig på den 
okulära besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information 
från ägare, representant, hyresgäst eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i 
beskrivning ska påpekas för berörd värderingsman före den exekutiva auktionen. 
Underlaget för värdebedömningen sker utifrån ortsprismaterial, kalkyler mm. Om 
relevant underlag inte kan tillhandahållas, sker värdebedömningen utifrån de 
erfarenheter värderingsmannen har från liknande objekt - beaktat de övriga 
förutsättningar som finns. Bedömningen i sig är upp till värderingsmannen att 
utföra utifrån tillgänglig information, läge, fysiska egenskaper för objektet och 
eventuella eller möjliga intäkter i nuläget och på sikt. 


