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VirderingsInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Méllebacken 7:10 i Kristianstad kommun

ADRESS Loparevdgen 6
291 47 Kristianstad

LAGFAREN AGARE Privatperson
F-37-25-12
VARDETIDPUNKT Juli 2025
UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten
OBJEKTET Utgbrs av fastighet om 1 279 m? beldgen 1

Nosaby strax 6st om Kristianstad.

P& fastigheten finns smahusbyggnad i1 1%*-plan
med inredd kdllare uppfért 1953 med en boarea
om 144 m? och biarea om 96 m? enligt
taxeringsuppgifter. Byggnaden har byggts till
och renoverats under de senaste dren. Uppmitt
pa ritning erhdllen frdn kommunen fér
tillbyggnad och ursprunglig del &dr den
egentliga boarean kring 160 m? och biarea ca
130 m2.

P& fastigheten finns dven uppfdrt garage-
byggnad och trddédck. Tomten utgbrs av gronytor
samt stensatt uppfart och gdngar. Objektet
bedéms generellt halla normalt till modernt
skick och standard.

Omgivande fastigheter utgdbrs av friliggande
smahus och dkermark.

UPPLATELSEFORM Aganderatt
VARDERINGSANDAMAL Aktuellt marknadsvdrde infér exekutiv auktion.
INSPEKTION Fastigheten inspekterades 2025-07-17 av Gustav

Forsberg tillsammans med &dgaren.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillfédllet.

Denna vdrdering dr ej av sadan karaktdr att
den kan ldggas till grund fOr talan enligt
jordabalken 4:19 §.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 1 279 m?.

Mellantomt X Horntomt
TomTTYP - .
Friliggande X Tradgard
X Sméhus Parhus
OMGIVNING - )
Fritidshus Kedjehus

anslutning till uterummet.

Skafttomt
Natur
Radhus

Flerbostadshus

Sjétomt Strandtomt

Kuperad Berg
Centralt lage

Lantligt lage

Tradgard med gronytor samt stensatta gangar och uppfart. Pa fastigheten finns dven garagebyggnad samt tradack i

Strandnéra tomt

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten
KOMMUNALT
X Kommunalt avlopp
1-kammarbrunn 3-kammarbrunn
EGETVA

2-kammarbrunn Stenkista

Enligt taxeringsuppgifter.

Sluten tank

Infiltrationsbadd

Borrad brunn

Gravd brunn

Vatten saknas

Avlopp saknas

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Nybyggnadsar: 1953 X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavellage
Tilloyggnadsar: 1968 Fritidshus Parhus Radhus Mellanlage

Byggnadstyp:

fran kommunen.

Smahusbyggnad uppfort i 1%-plan med kallare. Tillbyggt med badrumsdel ar 2016/17 enligt ritningar

BYGGTEKNIK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BJALKLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghalsten X Tra X Tra X Trépanel Tegelpannor Kopplade
Gjuten grund Lattklinker Lattbetong Lattbetong Tegel X Betongpannor X Tvaglas

X Kallargrund X Littbetong Lattklinker Betong X Kalksandsten P&t X Treglas

X Krypgrund Betong X Tegel Stalbalkar Puts Papp Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
Balkgrund X Leca Plat Vass Innanfénster
Torpargrund

Fasad och tak samt majoriteten av fonsterna renoverade kring ar 2020-2024 enligt uppgift fran dgaren.

BYGGTEKNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

X Vattenburet varmesystem Oppen spis

Luftburet varmesystem Oppen spis m. insats

Direktverkande el Kamin
X Radiatorer Kakelugn
X Golvwvarme Varmvattenberedare

Mek. Ventilation

X Sjélvdragsventilation

Oljepanna med utv. tank.

Elpanna

Fast branslepanna
Bergvarme
Sjovarme

Grundvattenvdrme

Luft-vattenvarmepump kopplad till vattenburna radiatorer.

Solvarme
Jordvdarme

X Viarmepump (luft/luft Samsung)

X Véarmepump (luft/vatten Veissmann)
Fjarrvarme

Pelletspanna
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgar huvudbyggnadens boarea
till 144 m? och biarea till 96 m?. Fran uppmdtning pa ritningar erhdllna
fran kommunen &dr den egentliga boarean sannolikt kring 160 m? med
biutrymmen avseende kdllare om 96 m? och uterum om ca 34 m?. Infdr en
eventuell fOrsdljning rekommenderas att en uppmdtning som uppfyller

svensk standard genomfors.

RUMSINDELNING
Plan  Vard.r. Sovrum Kok l\gzr Badrum QA{JSC-L wcC Hall Bastu Tvattst Kladk. Allrum Forrad Pannr. Balk- Uterum
Kv 1 1 1 1 2
Bv 1 2 1 1 2 2 1
Ov 3 1 1 1 1
S:a 1 5 2 3 1 1 2 2 2 1 1
Ovrigt:
KOK (BOTTENVANING)
Elspis X Hall X Inb. ugn (Samsung) X Kyl (Logik) Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall X Inb. mikro X Frys (Logik)
Gasspis X Koksflakt X Diskmaskin (Electrolux) Kyl/Frys
Beskrivning: Kok med laminat pa golv och malade vaggar. Kakel ovanfor koksbank. Enligt dgarna renoverat ar 2023.
Standard: Modern.
Underhallsstatus: Normal.

BADRUM (BOTTENVANING)

X wc X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin X Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall 2 st. Bidé Bastu

Beskrivning: Badrum med dubbelt tvattstall, bubbelbadkar, wc och duschplats. Golvvarme.

Golv: Klinker. Standard: Modern.
Viggar: Kakel. Underhéllsstatus: Normal.
BADRUM (OVANVANING)
X wc X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall Bidé Bastu
Beskrivning: Golvvarme.
Golv: Klinker. Standard: Normal.
Viggar: Kakel. Underhéllsstatus: Normal.
BADRUM (KALLARVANING)
X wc X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall Bidé Bastu
Beskrivning: Golvvarme. Bastu i anslutande rum.
Golv: Klinker. Standard: Normal.
Viggar: Kakel. Underhallsstatus: Normal.
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KOK/TVATTSTUGA (KALLARVANING)

X Tvéttmaskin (Electrolux) X Hall X Tvattstall Varmvattenberedare Duschkabin
X Torktumlare (Electrolux) X Ventilator Forvaringsskap Franluftsflakt Bastu
Torkskap Centraldammsugare X Tvattbank Franluftvarmepump

Beskrivning: Kombinerat kdk och tvattstuga. Klinker pa golv och kakel pa vaggar.
Golv: Klinker. Standard: Normal.

Viggar: Kakel. Underhdllsstatus:  Normal.

FOREKOMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR TAK
Parkett Tapet X Malat
Plastgolv X Malad glasfibervav Panel

X Bradgolv X Malat X Gips

X Laminat X Kakel Vavspant
Linoleum Brostpanel Plastspant

X Klinker X Viav Pappspant
Skiffer Tegel Akustikplattor

X Heltdckningsmatta Puts Stuckatur

Taxeringsvarde

220 - Smahusenhet, bebyggd.

Uppgiftsar: 2024

Taxeringsvarde: 1844 000 Byggnadsvirde: 1417 000* Markvérde: 427 000

*Berdknat med en boarea om 144 m?.

OVRIGA BYGGNADER Garagebyggnad
P& fastighetens norddstra del finns garage-
byggnad. Byggnaden dr sannolikt uppférd med
platta pa mark, trdstomme, fasad av
kalksandsten samt taklag av trd med utvdndiga
betongpannor.

UNDERHALL & STANDARD
Byggnaden beddéms vara i1 normalt skick och
standard.

EL & FORSAKRING E1l till allmdnt né&t.
Férsdkring okdnd.
Fiber ej indraget enligt &dgaren.

PANTBREV Totalt 2 inteckningar.
Belopp 1.478.000 SEK.
Pantbrevsinnehavare okénd.

PLAN Fastigheten omfattas av stadsplan fran 1974-
03-08, akt 11-MOL-9/74.
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OVRIGT Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &dr sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att lata upprdtta
energideklaration infér en f6rsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgbra denna skyldighet, far képaren
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lata upprdtta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration for byggnader).

HANDRACKNING Smahuset var normalt méblerat vid vdrderings-
tillfadllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut
ndr du som kdpare har rdtt att tilltridda
egendomen kan du vdnda dig till Kronofogden
och begdra hjdlp med hand-rédckning (avhysning)
enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan
handrédckning dr kostnadsfri fér kdparen nidr
den behévs fo6r tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsridtt eller annan nyttjanderdtt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvidnds fér ett
normalt boende och dven biutrymmen som t.ex.
vind, kdllare och garage fOr privatbil.
Képaren kan didremot fa& betala fOr handrdckning
som behdvs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda foérradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Beddémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gb6rs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fé6r mer information om
handrdckning.

VARDERINGSMETODIK Védrdebedémningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, d.v.s. det beddémda
belopp foér vilket en tillgang eller skuld
borde kunna Overlatas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Som underlag f6r bedémningen anvidnds fdljande
analysmetod.

1. ORTSPRISMETODEN
Jémfoérelser med aktuella kép av likartade

objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles 1
relation till ortsprisunderlaget.

Malmé/GF 2025-07-17
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UNDERLAG Bedbmningen grundar sig pa féljande underlag:
1. Inspektion av fastigheten 2025-07-17
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet 1
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hdr aktuell fastighet.

3. Information fran Kristianstads kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard

OMDOME Objektet utgbéres av fastighet om 1 279 m?.
Pa fastigheten finns ett smdahus 1 l*-plan med
kdllare uppfért 1953 och senare tillbyggt och
renoverat. Friliggande garagebyggnad i
anslutning till huvudbyggnaden. Boarean &r
uppmdtt pa ritning till cirka 160 m? biarean
utgéres av ca 96 m? kdllarutrymme och 34 m?
uterum. Tomten utgbres mestadels av gronytor
samt stenlagd uppfart och gangar. I anslutning
till uterummet har anlagts trddidck.

Omfattande renoveringar har enligt &dgaren
genomfdérts under perioden 2020-2024. Exteridrt
har fasader, fénster och tak bytts ut.
Interidrt har stora delar av huset fOrsetts
med nya ytskikt, och bade kék och badrum har
totalrenoverats. Vidare har dven uppvdrmnings-
systemet setts Over och ersatts till en luft-
vattenvidrmepump. Invdndigt bedéms skick och
standard &éverlag vara modernt men med mindre
kvarstdende underhdllsarbete - frdmst avseende
ndgra ytskikt.

Utlistning har gjorts av férsdlda fastigheter
i hdr aktuellt ndromrade sedan 2023-07. Efter
viss gallring avseende storlek, beldgenhet,
byggadr, bebyggelsetyp, m.m. har 9 st koép
studerats.

Prisintervall: 13 400 - 23 517 kr/m?.
Genomsnitt: 18 233 kr/m?.
Képeskillingsintervall: 1 675 — 3 410 tkr.
Genomsnitt: 2 530 tkr.

K/T: 1,34 (1,01 - 1,74).

Genomsnittlig boarea: 137 m?.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvdrde per juli 2025
bedéms efter avstdmning mot ortsprisunder-
laget till nivdn 3 100 000 kr.

Bedémt viardeintervall 2 800 000 -
3 400 000 kronor

Malmé 2025-07-23

v

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

s Va0

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Bottenvaning

Vardagsrum

Sowvrum
Sovrum
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Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.
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Ovanvaning
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» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID

Kristianstad Mollebacken 7:10 909a6a5d-ed08-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod

Nosaby 101309

Socken: nosaby
Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen
2025-06-18

Adress

Adress

Léparevagen 6
291 47 Kristianstad

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
11

Berort fang

K&p (inklusive transportkdp):

2024-03-10

Kopeskilling: 950 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Utmétning 2024-12-18, 2 408 613 sek jamte ranta och kostnader,
12246081355

Utmaétning 2024-12-18, 2 408 613 sek jamte ranta och kostnader,
12246081272

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 1 478 000 SEK

Nr Belopp

1 555 000 SEK

2 815 000 SEK
Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel

120553802

Senaste dandringen i allmanna

delen
2004-07-06

Inskrivningsdag
2024-05-13

Inskrivningsdag

2024-12-22

2024-12-22

Inskrivningsdag

2007-02-05

2007-02-05

038 Allméan Taxering

Lan- och kommunkod
1290

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2024-12-27

Akt

D-2024-
00148950:1

Akt

D-2024-00437965:1

D-2024-00437968:1

Akt

07/1871

07/1872
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Nr Belopp

3 108 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantméteriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Stadsplan

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 179898-7

Taxeringsar Taxeringsvéirde

2024 1844 000 SEK

Taxerade agare

Viarderingsenhet smahus tomtmark 46923265 (2024)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
427 000 SEK 1290410
Strand Vatten och avlopp

Inte strand eller strandnara mer &n  Kommunalt vatten
150 m Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 46924265 (2024)

Taxeringsvéarde Bebyggelsetyp
1 417 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta
96 kvm 163 kvm

Sida 2 av 4

Inskrivningsdag

2016-07-14

Kontorbeteckning
Héassleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1974-03-08

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
1417 000 SEK

Andel

1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
29

Nybyggnadsar
1953

Akt

D-2016-00333242:1

Akt

11-MOL-9/74

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvéarde
427 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
1279 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
144 kvm

Tillbyggnadsar
1968
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Viardear Under byggnad
1957 Nej

Allmanna delen

Atgard
Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Ursprung

Kristianstad Nosaby 21:34

Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomrade

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 1279 m2

Tidigare beteckningar

Beteckning

L-Nosaby Nosaby 21:35

Sida 3 av 4

Antal lika
1

Datum

1949-10-27

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6211862.4 450437.1

Darav landareal

1279 m?

Omregistreringsdatum

1990-03-07

Justeringsorsak

Akt

11-NBJ-547

Karta

Karttyp

Darav vattenareal

0 m?

Akt

1180-1180

Kalla: Lantmaéteriet
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