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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare

| Kronofogdemyndigheten, Férsaljning Norr

1.2 Uppdrag

Beskrivning och marknadsvardering infér eventuell exekutiv auktion. Med marknadsvarde avses det mest
sannolika priset for en lagenhet vid en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

[ April 2025

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utférdes den 7 april 2025. En styrelseledamot fran bostadsrattsforeningen gjorde
utrymmena tillgangliga.

.5 Forutsattningar och forbehall fér vardeutlatandet

Bifogade utdrag ur fastighetsdatasystem samt fran Lantmateri, Skatteverk, kommunala och statliga myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i materialet

Uppgifter som inte kan kontrolleras pa ett annat satt redovisas och behandlas som en tillhandahallen uppgift.
Uppgifterna kan avse hyrans storlek eller egenskaper hos objektet som inte kan kontrolleras via kontrakt eller
andra dokument.

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar: fel eller skador i mark eller byggnad. Har skadan eller felet kommit
varderingsmannen tillkdnna papekas detta i texten. Omfattning eller kostnadsuppskattning av skada eller fel ingar
inte i uppdraget. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt kdplagen. Brister eller fel i text ska papekas
for undertecknad sa tidigt som maijligt och senast innan den exekutiva auktionen.

1.6 Bilagor

|Tomtkarta, arsredovisning, stadgar, registreringsbevis, bostadsrattsinformation, energideklaration

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utlatandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebeddmning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begdira hjélp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan handrdckning dr kostnadsfri for képaren nér den behdévs for tilltréde till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrditt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds fér ett normalt boende och édven
biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren kan ddremot fa betala fér handrdckning som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pG tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handréickning.
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2 Varderingsobjektet

2.1  Grunduppgifter

Bostadsrattsférening Arendenummer
BRF TALLBACKEN (org. nr 727500-0524) F-394-25-06
Lagenhetsnummer Skatteverkets lagenhetsnummer
LGH 08-2435-1-62 1201
Adress Vaning
Parallellgatan 3B, 576 33 Savsjo, se bilaga. 3e
Kommun Omrade
Savsjo Hagnen
Lagenhetsstorlek Lagenhetsarea Manadsavgift Andelstal
3ROK 71 m? 4687 kr/man 1,55731
Kommentar
| avgiften ingar varme, internet, tv. Hushallsel tecknas genom separat avtal.
2.2 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)
Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G (flera) G 850 m (X:-tra) 1,5 km (Stora Torget)

2.3 Bostadsrattsforeningen

Allméant

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1957 pa fastigheten Tallbacken 5 i Savsjo som féreningen innehar med
aganderatt. P3 fastigheten finns 2 st. bostadshus med 8 uppgangar med adresserna: Parallellgatan 1 A-E och
Parallellgatan 3 A-C.

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga och torkrum i kallaren.

Parkering/Garage
Det finns mojlighet till markparkering och garage. Enligt styrelsen &r det inte tilldtet med elbilsladdning i
foreningen da det saknas kapacitet fér det. Parkeringsplatser, 60 kr, med el, 80 kr, garage, 160 kr.

Forrad

Till lagenheten finns dven ett kallarférrad i samma byggnad

Bostadsyta Antal lagenheter
4516 m? 72
Foljande dokument bifogas| M Stadgar M Arsredovisning avseende ar: 2023

M Lagenhetsregister M Energideklaration giltig till: 2034-08-20

EKONOMI

’;Vifgtsr"va (kr/m2) M Avser féreningens genomsnittsniva (] Avser aktuell lagenhet

Taxeringsvarde (tkr) Mark (bostad) Mark (lokal) Byggnad (bostad) Byggnad (lokal)

4233 tkr 13 400 tkr

Langsiktiga lan (kr) Langsiktiga lan per lagenhetsyta (kr/m?)

7 093 750 kr 1570,8 kr/m?

Eget kapital (kr)

8 791 529 kr

Underhallsfond (kr) Underhallsplan

5236 730 kr. Foreningen har en 40-arig underhallsplan som
uppdateras regelbundet. Kommande underhallsatgarder
ar bl.a. fasadrenovering och tilldggsisolering.

Kommentar

Bostadsrattsforeningens styrelse beslutade om att hdja manadsavgiften med 4,8 % fran och med 1 januari 2025.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet

Tallbacken 5

Byggér Ombyggnadsar Antal vaningar M Flerbostadshus [ Friliggande [ Kedjehus [ Gavellage
1957 3 +kallare L] Parhus O Radhus [ Mellanlige

VA-Stammar | [J Ursprungliga ] Utbytta [ Okant
Hiss [Ja M Nej

Kommentar

Nya maskiner i tvattstugan (2020-2023), inglasning av balkonger (2017).

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

M Vattenburet virmesystem [ Oppen spis [J Bergvarme 0 Varmepump (luft/luft)
O Luftburet varmesystem O Gppen spis m. insats O Sjévarme O Varmepump (luft/vatten)
O Direktverkande el O Kamin [ Solvarme M Fjarrvirme
[ Radiatorer O Kakelugn O Jordvirme [0 Mek. ventilation
O Golvvdrme O Oljepanna O Varmvattenberedare O Sjalvdragsventilation
O Elpanna [ Fastbranslepanna
Beskrivning
2.5 Lagenhetsbeskrivning
RUMSINDELNING
Yta Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch wWC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
lgh |1 rzum 1 0 1 0 o 1 0 0 0 0 0 0

Beskrivning

Lagenheten har en trivsam planlésning men dar det genomgaende skicket ar av enklare standard och av dldre
karaktar.

Planritning

Egen ombearbetning av planlésning hdmtad fran Ldnsférsdkringar Fastighetsférmedling.
Vissa avvikelser kan férekomma.
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KOK

I Elspis [0 Keramikhall [ Inbyggd ugn O Kyl VI Skafferi/Sval
1 Vedspis [ Induktionshall [ Inbyggd mikro [ Frys [ Kaffemaskin
[ Gasspis M Koksflakt (] Diskmaskin I Kyl/Frys

Beskrivning

Aldre kok, formodligen original och mélat i olika omgangar. Rostfri diskbank, dldre elspis. De &tgarder som gjorts ar
att man lagt in ett nyare klickgolv i en gra kul6r. Vaggarna har en furufargad brostpanel och gra tapet. Observera
att det vid besiktningstillfallet saknades kyl och frys. Koket bedéms saledes som ej komplett och av lagre standard.

Standard

Ofullsténdigt

Underhallsstatus

Renoveringsbehov

BADRUM

M wc M Duschplats [ Badkar O Handdukstork O Tvattmaskin

O Bidé O Duschkabin O Bubbelbadkar O Franluftsflakt L Torktumlare

M Tvéttstall O Kommod O Bastu O Golvvarme [0 Varmvattenberedare
Beskrivning

Badrummets ytskikt ar av normal standard. WC och dusch dr nagot modernare. Observera att det vid
besiktningstillfallet saknades blandare till handfatet. Badrummet beddms saledes som ej komplett.

Golv

Vatrumsmatta i spracklig morkgra/svart kulor.

Standard

Ofullsténdigt

Vaggar
Vatrumsmatta i spracklig gra/vit kulor.

Underhallsstatus

Renoveringsbehov

VARDAGSRUM

Beskrivning

Ljust vardagsrum med utgang till inglasad balkong.

Golv Standard
Tragolv, fiskbensparkett. Normal
Vaggar Underhallsstatus

Vitmalad strukturtapet

Smaskador och delvis slitet

Tak
Vitmalad betong

SOVRUM

Beskrivning

2 sovrum.

Golv

Laminat

Standard
Enklare

Vaggar

Malat och tapeter i vita och graa nyanser.

Underhallsstatus

Smaskador och delvis slitet

Tak
Vitmalad betong

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

VI Parkett M Tapet [ Mélad gipsskiva
M Plastmattor v Malat O Panel

I Tra O Panel [ Vavklistrat

M Laminat M Bréstpanel O Viv-/Pappspint
O Linoleum O vav O Plastspant

I Klinker O Timmer O Akustikplattor
O Textilmattor [0 Putsat M Putsat

Kommentar

Lagenhet med stora delar orort fran byggaret. Beddms ha renoveringsbehov.
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2.6 Bedbmning

Ldgenheten dr centralt beldgen i ett trivsamt omrade. Det genomgdende skicket éir av enklare standard och i behov av
renovering, sdrskilt da det saknas kyl, frys och blandare i badrummet. Féreningen planerar en eventuell hyreshéjning infor|
2026 i samma storleksordning som for 2025.

3 Slutlig vardebedémning

| denna férening har det under de senaste aren skett flertalet forsaljningar. Den genomsnittliga
kopeskillingen for 3 ROK i denna forening har 2022—-2025 varierat mellan 375-720 tkr. Det genomsnittliga
vardet ar starkt korrelerat med ldgenhetens genomgaende skick och standard. Detta &r ndgot som beaktas
nar man ska applicera genomsnittlig forsaljningsstatistik pa ett varderingsobjekt av detta slag.

Det finns i dagslaget ett stort utbud av saluforda bostadsratter i omradet. Manga av lagenheterna har varit
saluférda under relativt lang tid och detta talar for att utbudet ar hogre an marknadsefterfragan i
dagslaget. Denna lagenhet beddms vara i ett samre skick an normalt och i jamforelse med andra
tillgangliga jamforelseobjekt i omradet.

Med stod av férutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet for bostadsrattslagenheten till

335 000 kronor
Trehundratrettiofemtusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestémmas eller berdknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild éverldtelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Vidrdebedomningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte féréndras.

Jonkoping 2025-04-13 Blomstermala 2025-04-11
AUKTORIS__ERAD
FASTIGHETSVARDERARE
Ake Eriksson SAMHALLSBYGGARNA Melina Laggeberger

Jagmastare Varderingsassistent
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VarderingsData @@  Bostadsritts fastigheter Datum: 20250404

Bostad=ratter:

i Typkod 1xx
{:} Typhod Zex

l:::l Typhod Zex

i Typkod 400 - 999

Kélla: Maklarstatistik; Bostadsratts fastigheter Sidan 1 av 2
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-04-04 08:11



Kopinformation

# Kommun Fastighet Vvardeom |Typkod|Yt |Byggd |Ru |Vanin |Vaninga |Upplatelseform Kopedatum |Manadsavg |Pris Kr/kv

Foérsamling r. a |r m (g r Boendeform . Fldnormavg [m
Hiss [Balkong Andelstal

1 Savsjo TALLBACKEN 5 684046 (320 68 |1958 |3 3 3 Bostadsratt 2024-06-14 (4365 625000 9191
Savsjo Nej Ja Lagenhet 1.524 1230

2 Séavsjo TALLBACKEN 5 684046 (320 68 (1958 (3 2 3 Bostadsratt 2024-05-28 |4286 495000 7279
Savsjo Nej Nej Lagenhet 1.495 1120

3 Sévsjo TALLBACKEN 5 684046 (320 71 (1958 (3 3 3 Bostadsratt 2023-12-07 |4440 535000 7535
Savsjo Nej Nej Lagenhet 1.582 1127

4 Savsjo TALLBACKEN 5 684046 (320 68 |1958 |3 2 3 Bostadsratt 2023-10-13 (4280 450000 6617
Séavsjo Nej Nej Lagenhet 1.524 1086

5 Savsjo TALLBACKEN 5 684046 320 68 |1958 |3 1 3 Bostadsratt 2023-08-18 (4087 450000 6617
Savsjo Nej Ja Lagenhet 1.449 1052

6 Savsjo TALLBACKEN 5 684046 (320 71 11958 |3 2 3 Bostadsratt 2022-09-28 (4458 375000 5281
Savsjo Nej Nej Lagenhet 1.62 1018

7 Savsjo TALLBACKEN 5 684046 (320 71 |1958 |3 3 3 Bostadsratt 2022-06-23 (4298 420000 5915
Savsjo Nej Nej Lagenhet 0 1022

8 Séavsjo TALLBACKEN 5 684046 (320 68 (1958 (3 3 3 Bostadsratt 2022-03-28 |4196 720000 10588
Savsjo Nej Ja Lagenhet 1.524 1270

9 Sévsjo TALLBACKEN 5 684046 (320 70 (1958 (3 2 3 Bostadsratt 2022-01-13 |4152 660000 9428
Savsjo Nej Ja Lagenhet 1.532 1183

10 Savsjo TALLBACKEN 5 684046 (320 76 11958 |3 2 3 Bostadsratt 2022-01-13 (4459 560000 7368
Séavsjo Nej Nej Lagenhet 0 1072

Kélla: Maklarstatistik; Bostadsratts fastigheter Sidan 2 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-04-04 08:11
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