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Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Byggnad med rodmdélad
trdpanel med vita detaljer samt traddgdrd med gréasmatta.
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Strangnds Lagfaren dgare F-59-25-04
Helgard 5:10 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Perstorpsvagen 2 Vardetidpunkt Februari 2025
645 92 Strangnds Besiktningstidpunkt 2025-01-30

Allman beskrivning

Byggnad Smdahusbyggnad med byggdr 2010. Uppférd i 1 vaning

Boarea 117 kvm (enligt taxeringen), férdelat pd& 5 rum och kdk

Biarea 0 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 2 354 kvm markareal

Obebyggda delar utgérs av infart och trddgdrd med grasmatta
samt vissa buskar och trad.

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beldget ca 1,6 mil frdn Stréngnds centrum, se
aven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av smdhus, natur- och
Akermark. Narmaste foérskola och skola finns inom ca é km,
vérdcentral finns ca 1,5 mil bort.

Ovrigt Det finns dven tva férrddsbyggnader pd fastigheten.

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

3 500 000 kronor

Beddmt vardeintervall 3 250 000 — 3 700 000 kronor
Kr/kvm Boarea 29 915 kr/kvm Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,3

Sédertdlje 2025-02-07
Varderingsinstitutet Norra AB

Emil Larsson
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR Mne

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsalining
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pé regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och
stfandardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter Information om vdarderingsobjektet har erhdllits frén dels
okulérbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsdkringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 3.

Véarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ér ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Besiktning Okularbesiktning av fastigheten har skett av Emil Larsson i n&rvaro av
representant for fastighetsdgaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en 6versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&édan karaktdr och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Miljbaspekter Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2
Bygglov Information ej erhdllits

El El ansluten till allméant nat

Vatten Kommunalt vatten enligt taxeringen.

Avlopp Kommunalt aviopp enligt taxeringen.

Bredband (fiber) Information ej erhdllits

Ovrigt

Né&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte
utforts.

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp Bostadsbyggnad i 1 véningar
Byggdr/om- & tilloyggnadsér | 2010
Byggteknik Grund Betongplatta

Stomme Tr&

Fasad Trdpanel

Fonster 3-glas iso. Vita

Yttertak betongpannor

Varme Vattenburen via golvvérme anslutet fill

frédnluftsvarmepump/el (Nibe Fighter 310P).
Luft/luftvérmepump

Ventilation | Mekanisk ventilation

Ovrigt Takfénster i vardagsrummet.
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Planldsning VAning 1
Kok Utformning
Utrustning
Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invandiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick
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Enfréplan med kdk och vardagsrum i dppen planldsning, 4
sovrum, tvattstuga, we, dusch/wce. Uterum pd baksidan,
altaner p& byggnadens baksida och gavel.

Vinkelkdk med kdkso i dppen planlésning med
vardagsrummet.

Vita skdpluckor. Hall (Upomdarke), Ugn (Upo), diskmaskin
(Cylinda), inbyggd micro (Cylinda), kyl och frys
(ElektroHelios)

WC. Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstall, toalett

WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstall, foalett, dusch, handdukstork

Ho, Tv&ttmaskin (Cylinda), virmepump, torkskép,
Torktumlare (Bosch). Utgdng pd& byggnadens gavel.

Parkett/klinker
Mdalat/tapet
Panel

Modern byggnad med normal standard. Huvudsakligen
normait skick. Vissa slitna ytor finns b&de in och utvandigt.
Vissa golv upplevs ndgot ojdmna eller lutande enligt
fastighetsdgarens representant (ej verifierat)

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Forrddsbyggnad

Forrddsbyggnad

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar
Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Byggnad med frafasad och tak med betongpannor. Ej
besdkt invandigt. Nyttjas som férrdd. Normal/enkel
standard. Byggnadsarea ca 10-15 kvm.

Forrddsbyggnad i trd. Ej besokt invéndigt. Enkel standard.
Byggnadsarea ca 10 kvm.

220 Smdhusenhet, bebyggd

2 736 000 kr, varav byggnad 2 074 000 kr,
varav mark 662 000 kr.

Fastigheten belastas av 5 st pantbrevsinteckningar om
totalt 2 125 000 kr.

Tax.Ar: 2024

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen
Strdngnds Fogdd-Arby GA:2.

Andamal: Enskilda vagen frdn allmé&n vag vid grénsen
mellan helgard och fogdd socknar till samma allmé@nna
vag vid fogdo

Kyrka

Officialservitut. Akt: 0486-06/114.1, Andamal: Vag, last
Officialservitut. Akt: 0486-06/114.2, Andamal: Aviopp, last
Officialservitut. Akt: 0486-06/114.3, Andamal: Aviopp, last

Sida 4 (6)



PROPERATE

Ovrigt
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Officialservitut. Akt: 0486-06/114.4, Andamal: Vattenledning,
last

Officialservitut. Akt: 0486-06/114.5, Andamal: Vattenledning,
last

Officialservitut. Akt: 0486-01/26.1, Andamdl: Vatten och
avlopp., last

Officialservitut. Akt: 0486-08/2.1, Andamdl:
Starkstrémslening, last

Officialservitut. Akt: 0486-91/83.1, Andamdail: Tele, last

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, far kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen var byggnaden moblerad och delvis
belamrad med div. saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att filirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handrdckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsr&tt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och &ven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2021-01-01 och fram&t med en boarea mellan ca 80 -
175 kvm. Materialet har gallrats fré&n vissa strandndra objekt och fastigheter med mycket stor
areal.

Koépeskilingarna aterfinns till stérsta del i intervallet ca 2,5 — 4,1 Mkr med vissa objekt dver och
under. | relation fill boarean varierar kdpeskilingarna huvudsakligen mellan ca 20 000 — 30 000
kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram.

Den nedre tabellen har gallrats och avser endast objekt med taxerat byggdr frén 1990 och
framat. Genomsnittspris ca 3,52 Mkr och ca 29 250 kr/kvm. | relation till taxeringsvardet
varierar képeskilingarna (K/T) med stor spridning mellan ca 0,8 - 2,8, med en genomsnittlig
nivd pd 1,7 for hela perioden. Objekten med taxeringsdr 2024 finns i den nedre nivan.

095% konfdens Trend: <180 (-057%) fménad - Frén 31 734 fill 23242 (-27%)  Horrelation: -0,3298  Stdavyv: 8043 Antal: 39
70 000 Exeby

60 000
50 000 - ) Rallinge

40000 @ .
% Barby Koriby % Husby | Biorktom
30 000 ° = - . - & i
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.
FY.
£

20 000

10 000

Diagram 6ver kdpesumma/boarea och karta. Kalla: UCBV.

Beteckning Datum Boarea Biarea Std Byggar Areal Kopesumma Kvmpris K/T Taxar
Fogd6-Lundby 4:10 2024-12-19 136,0 2006 2515 4100 000 30 147 1,2 2024
Vik 8:40 2024-10-25 152,0 2010 1333 3000000 19736 0,8 2024
FOGDO PRASTGARD 1:10 2024-09-26 130,0 28 2018 1840 3200000 24 615 1,0 2024
Vans6-Malby 1:4 2024-06-04 116,0 2005 3063 1750 000 15 086 1,8 2021
HELGARO-ASBY 5:23 2023-11-30 117,0 33 2003 1717 3250000 27777 1,6 2021
VIK 8:82 2022-05-20 100,0 100,0 32 1992 4644 6125000 61250 2,9 2021
VIK 8:41 2021-09-30 128,0 35,0 28 2012 1242 3850000 30078 1,6 2021
Vansé-Osta 5:2 2021-05-03 80,0 1990 1229 2630000 32875 2,7 2018
soLO 6:3 2021-04-27 175,0 28 2010 1741 3800000 21714 1,6 2018

3522778 29253 1,7
Tabell sélda objekt. Kélla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett for omrddet normalt Idge. Byggnaden &r modern med

normal standard. Vissa slitna ytor férekommer. Vardet beddms aterfinnas i den mellersta
nivén ovan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbygnd. Bostadshus med rédmc":lo trédpanel med vita detaljer samt trédgadrd
med grdsmatta, vy frén baksidan

Foto, huvudbyggno Bostadshus med rodmdlad trdpanel med vita detaljer samt grusad
infart och traddgdrd med grasmatta, vy frén entré

Foto, huvudbyggnad. Bostadshus med rédmdlad trdpanel med vita detaljer samt traddgdrd
med grasmatta.
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Foto, byggnad. Férrédsbyggnad med réd fasad och vita detaljer.
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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e

Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-01-30
Fastighet
Beteckning UUID: . . . -
Strangnas Helgaro 909a6a4c-03e9-90ec-e040- gggalsi(:)ega;grmgen tallmanna delen
5:10 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
040178238 0486 2024-10-01
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Vérfruberga 212117 2025-01-28
Socken: Helgaro
Adress
Adress
Perstorpsangen 2
645 92 Strangnas
Lage, karta
Omréde N (SWEREF |E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
1 6589319.1 603131.1 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 2 354 kvm 2 354 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-09-26 1 142 058 sek jamte ranta och

kostnader 12244956855 2024-09-30 D-2024-00318338:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande 663082a3-01CA-44D8-90D4-AEFF7221613B

Utmatning 2024-09-26 1 173 039 sek jamte ranta och 2024-09-30 D-2024-00318348:1
kostnader 12244958125

Anmarkningar:

Avser inskrivet agande 663082a3-01CA-44D8-90D4-AEFF7221613B
Avser inteckning 12/3572

Avser inteckning 12/3573

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 2.125.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

Bilaga 2 - Sida 1 (4)
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 1.000.000 SEK 2007-09-27 07/24950
2 250.000 SEK 2008-04-14 08/8244
3 105.750 SEK 2011-06-10 11/9502
4 519.250 SEK 2012-03-16 12/3572
5 250.000 SEK 2012-03-16 12/3573
Réttigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsforhdllande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Vag Last Officialservitut 0486-06/114.1 Akt
Bildningsatgéard: Klyvning
Beskrivning: Ratt att anvanda ett 4 meter brett omrade a for utfart.
Avlopp Last Officialservitut 0486-06/114.2 Akt
Bildningsatgéard: Klyvning
Beskrivning: Ratt att anldgga, underhalla och fornya avloppsledning i ungefarlig
strackning b.
Avlopp Last Officialservitut 0486-06/114.3 Akt

Vattenledning

Vattenledning

Vatten och avlopp

Starkstromsledning Last

Bildningsatgéard: Klyvning

Beskrivning: Ratt att anldgga, underhalla och férnya avloppsledning i ungefarlig
strackning c.

Last Officialservitut 0486-06/114.4 Akt
Bildningsétgéard: Klyvning

Beskrivning: Ratt att anlédgga, underhalla och férnya vattenledning i ungefarlig
strackning b.

Last Officialservitut 0486-06/114.5 Akt
Bildningsatgéard: Klyvning

Beskrivning: Ratt att anldgga, underhalla och fornya vattenledning i ungeférlig
strackning c.

Last Ledningsratt 0486-01/26.1 Akt
Bildningsatgéard: Ledningsatgard

Beskrivning: Underjordiska vatten-och avloppsledningar med tillbehor som
ventiler och tryckanlédggningar. fér ledningarna upplates omradet lr pa
nedanstaende fastigheter till en bredd om sex meter, se kartan, aktbilaga ka.
Ledningsratt 0486-08/2.1 Akt
Bildningsatgard: Ledningsétgard

Beskrivning: Till forman for sevab nat ab upplats ratt att anldgga och for all
framtid bibehalla elektrisk starkstromsledning med systemspénning om hogst
24 kv i mark (jordkabel) inom angivna fastigheter, se nedan.
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Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp

Tele Last Ledningsratt

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
715396-4

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

darav darav

Taxeringsvarde

Strédngnas
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Rattighetsbeteckning
0486-91/83.1 Akt

byggnadsvarde markvarde

662.000

2024 2.736.000 SEK 2.074.000 SEK

SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form

Agandetyp

Taxeringsvarde

Varderingsenhet smahusmark 300567777.

Riktvirdeomrdde Fastighetsrattsliga férhallanden

662.000 SEK 0486001 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp
2 354 kvm strandnéara) mer an Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp
150 m
Antal lika
1
Varderingsenhet smdhusbyggnad 300681855.
Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Friliggande 2.074.000 SEK 27
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
117 kvm 0 kvm 117 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsér Vardeér
2010 2010
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Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara
ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Strangnas Fogdé—,&rby GA:2

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Klyvning Anslutning Rattelse enligt forvaltningslagen 2007-07-30 0486-06/114 Akt
Ledningsatgard 2011-09-20 0486-08/2 Akt
Ursprung

Strangnas Helgaro 5:2

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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