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1 UPPDRAG

1.1 Uppdragsgivare
Kronofogden

Mellersta Forsaliningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag
Uppdraget ar aft uppdatera vérderingsobjektets marknadsvérde fér rubricerat varderings-
objekt.

"Marknadsvarde ar det beddmda belopp for viket en tillgéng eller skuld borde kunna
Sverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende stall-
ning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dar parterna har handlat kunnigt, in-
siktsfullt och utan tvang.”

Vid den t@nkta forsaliningen fér inte féreligga ndgot tvéng att dverldta varderingsobjektet
och inte ndgra speciella partsrelationer.

Véarderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebdr jGmforelser av kdpeskillingar foér ob-
jekt liknande vérderingsobjektet, samt utifrén erfarenhetsmdssig kdnnedom om efterfrdge-
situationen. Harvid beaktas s&val varderingsobjektets Idge som dess egenskaper och férut-
sattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvérdet hanfor sig till vardetidpunkten augusti 2025.

1.4 Tidigare vardering
Objektet har tidigare varderats av Jaeger&J:son i oktober 2024, Gven d& med Kronofog-
den som uppdragsgivare.

1.5 Varderingsforutsattningar

Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och skick vid inspektions-
fillfallet. Infér denna vérdebeddmning har ingen ny inspektion av varderingsobjektet utforts
inom ramen frén uppdragsgivaren for detta uppdrag. Beddomt marknadsvdarde forutsatter
darfér att varderingsobjektet och dess standard samt skick i allt vasentligt ar oférandrat i
forhdllande till det ursprungliga besiktningstillfallet enligt ovan angivet datum. Detta utld-
tande endast ar giltigt som en bilaga till den senaste varderingen som genomfordes i okfo-
ber 2024.
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2 VARDERINGSOBJEKTET

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Registerbeteckning: Vallentuna Garns-Ekskogen 1:375
Adress: Algebyvagen 43, 186 97 Brottby
Omrdde: Algeby

Uppldtelseform: Aganderétt

Lagfaren &gare: F-1397-24-01

Tomtstorlek: 1964 m?

Typkod: 220, Smdhusenhet bebyggd

2.2 Allmant

Infor vérdebeddmningen har en undersdkning av genomfoérda smdéhus- och fritidshusfor-
saliningar inom Algeby och Vallentuna kommun utférts. Undersdkningen avser perioden
oktober 2024 — augusti 2025. | férsta hand har undersdkningsomrddet avgrdnsats till det ak-
tuella omré&det samt direkt narliggande omrdden. Marknadsinformationen &r hamtad frén
bland annat UC, Md&klarstatistik, Booli, Valueguard och Hemnet. Férutom specifika férsalj-
ningar har &dven den genomsnittliga prisutvecklingen inom kommundelen granskats.

En del jamforbara forsdljiningar har skett i nGromrddet under perioden, med noterade slut-
priser p& mellan ca 1 300 000 — 2 500 000 kronor, (K/T, 0,9 - 1,4), vilket i snitt &r ndgot lagre
an tidigare. Studerar man den generella prisstatistiken p& smdhus och fritidshus inom hela
Vallentuna kommun, pekar dven den pd en prisnedgdng pd ca 4 % under perioden.

Med ledning av den utférda marknadsundersékningen och med beaktande av de forsdlj-
ningar som skett i omradet, har vardet justerats neddt i forhdllande till det ursprungliga
dsatta.

2.3 Taxeringsvdrde

Taxeringsdr: 2024

Taxeringsvérde: 1778 000 Byggnadsvérde: 9468 000 Markvérde: 810 000
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3 SLUTLIG VARDEBEDOMNING

Forutsattningar
Med stéd av férutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utldtande beddms det
totala marknadsvardet for vérderingsobjektet Vallentuna Garns-Ekskogen 1:375 Hill:

Marknadsvérde per augusti 2025

TVAMILJONER KRONOR
2 000 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
% 100 000 kr

Observera att det beddmda marknadsvdrdet avser att motsvara det genomsnittsvéarde
som skulle uppnds vid ett antal upprepade forsdljningar av objektet p& den allmé&nna fas-
tighetsmarknaden. Vid en enskild forsalining dé@remot, kan priset hamna &ver eller under
det beddémda marknadsvardet, beroende pd de speciella férhdllanden som rdder vid just
denna forsaljning.

Saltsje-Boo 2025-08-18

JAGER & J'SON

Nina Littunen
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Smdhus- och Idgenhetsvdrderare

AUKTORISERAD
SMAHUSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA | FASTIGHETSDATAUTDRAG

) | Fastlg hetsok 038 Allmén Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Lén- och kommunkod
Vallentuna Garns-Ekskogen 1:375  909a6a43-10f8-90ec-e040- 010188481 0115

ed8f66444c3f
Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i allménna Senaste dndringen i
Osseby-Garn 215067 delen inskrivningsdelen
Sockenzcuselyegam 1986-04-04 2024-12-09
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-08-14

Adress

Adress

Algebyvagen 43
186 97 Brotthy

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Berdrt fang

12/16626, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop): 2012-
06-07

Kopeskilling: 700 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anmaérkningar
Beviljad 12/22808

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-08-09, 920.280 sek, dnr 12244432592 2024-08-13 D-2024-00257090:1
Utmatning 2024-10-11, 390 978 sek, 12245147470 2024-10-15 D-2024-00340808:1
Utmatning 2024-11-08, 497.320 sek beslutsnummer 12245579037 2024-11-12 D-2024-00379917:1
Utmatning 2024-12-04, 1 577 043 sek jamte ranta och kostnader, 2024-12-09 D-2024-00416631:1

utslagsnummer 01-676242-24

Inteckningar

Sida 1 av 4 2025-08-15
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Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1 785 000 SEK

Nr Belopp
2 477 000 SEK

Anmérkningar

Beviljad: 12/30109

3 48 100 SEK

Anmérkningar
Beviljad: 13/8923

4 249 900 SEK
5 475 000 SEK
6 100 000 SEK
7 435 000 SEK
Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1
Nr Inskrivningar

1 Avtalsservitut
Ovrigt andamal: ledning mm

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Inskrivningsdag
2012-06-14

2013-03-13

2013-03-26
2014-02-10
2015-04-24

2016-09-09

Inskrivningsdag
1968-07-24

Kontorbeteckning
Norrtalje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Akt
12/16629

13/7531

13/8926

14/4113

D-2015-00164038:1

D-2016-00412619:1

Akt
68/4199

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Vallentuna Garns-Ekskogen GA:1,4

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Sida 2 av 4

2025-08-15



J ZAGER & J :SON  Vvallentuna Gams-Ekskogen 1:375 F-1397-24-01

Plan Datum
Detaljplan 1993-11-04
Algeby Genomf. start: 1993-11-05

Genomf. slut: 2008-11-04
Laga kraft: 1993-11-05

Akt

0115-P93/1104

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Raéttigheter

Andamal Réttsférhallande Réttighetstyp
Ledning mm Last Avtalsservitut
Beskrivning

Ledning mm

Ovrig berdrkrets, med réttsforhallande

Férman
Vallentuna Garns-Ekskogen 1:2

Last
Vallentuna Garns-Ekskogen 1:348-379,381-389

Beteckning
01-1M4-68/4199.1

Taxeringsenheter

Sméahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad
Smahusenhet, bebyggd (220) 199928-5 Nej

Taxeringsar Taxeringsvarde dédrav byggnadsvérde
2024 1778 000 SEK 968 000 SEK
Taxerade dgare Andel

Virderingsenhet smahus tomtmark 158065045 (2024)

Taxeringsvarde Riktvdrdeomrade Fastighetsréttliga férhallanden

810 000 SEK 115016 Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Strand Vatten och aviopp Antal lika

Inte strand eller strandnara mer an Sommarvatten 1

150 m Enskilt aviopp

Vérderingsenhet smahus bostadsbyggnad 158066045 (2024)

Taxeringsvéarde Bebyggelsetyp Total standardpoéng

Sida 3 av 4

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvérde
810 000 SEK

Juridisk form

Tomtareal
1964 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta

2025-08-15
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968 000 SEK Friliggande 34 63 kvm

Biutrymmesyta Viérdeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
63 kvm 1969

Vérdear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak

1969 Nej 1

Allméanna delen

Atgard

Fastighetsréttsliga atgérder Datum Akt
Avstyckning 1968-05-02 01-OSN-448
ursprung

Vallentuna Garns-Ekskogen 1:2

Lage, Karta
Omrade Typ N ( 99TM) E ( 99 TM) Karta
1 Markomréade 6613630.4 690231.9
Karttyp

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.
Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Darav vattenareal
Total 1964 m? 1964 m? om?
Tidigare beteckningar
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Osseby-Garn Ekskogen 1:375 1981-04-01 01-VAL-1665

Kélla: Lantmateriet
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