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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Mala
Bostadsrattsforening BRF RB Maldhus nr 1
Lagenhet nr Lagenhet nr
212065001-0017
Vardetidpunkt Juli 2025

Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tre
vaningar, med ljusbldputsad fasad och vita tradetaljer.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Malé

BRF RB Mal&hus nr 1
Lagenhet nr 212065001-0017
Juli 2025

Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Kommun Malé
Bostadsrattsférening  BRF RB Malphus nr 1

Ladgenhet nr Ladgenhet nr
212065001-0017

Objektets adress Storgatan 70A
930 70 Mald

Bostadsrattshavare  F-1403-25-24
Uppdragsgivare Kronofogden
Véardetidpunkt Juli 2025

Besiktningstidpunkt  2025-07-03

Allmadn Beskrivning

Lagenhet Bostadsrattsidgenhet omfattande 2 rum och kokvrd, pé& vaning 3 av
3.

Boarea 42 kvm (enligt ldgenhetsregistret)

Beldgenhet Varderingsobjektet dr beldget ca 500 m frdn Mald centrum, se Gven

karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av flerbostadshus och smdhus.
Forskola, skola och hdélsocentral samt ytterligare utbud av service

finns i nGromradet.

Mdanadsavgift 3 230 kr/man. | avgiften ingdr el, vérme, varmvatten, kabel-tv och

internet (enligt ordférande).

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlGtandet bedéms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

10 000 kronor

Beddmt vardeintervall 5 000 - 15 000 kronor

Kr/kvm Boarea 238 kr/kvm

Umed 2025-07-15
Varderingsinstitutet Norra AB

7 i/ / 4’7 - ; Vs 748

N WIS P

Erik Hernblom Lars Lindqvist
Jagmastare/Civilekonom Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
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SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

Fastighetsutdrag
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BRF RB Mal&hus nr 1
Lagenhet nr 212065001-0017

PROPERATE Juli 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt sétt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverladta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsrdtts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdéllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hansyn tas éven till den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vérdetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part till viken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsréttstérening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 2.

Lagenhetens bo- och bi area har ej kontrollmatts och ndgon mer
ing&ende kontroll, &n en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.
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BRF RB Mal&hus nr 1
Lagenhet nr 212065001-0017

PROPERATE Juli 2025

Besiktning Okularbesiktning av objektet har skett av Lars Lindgwist utan nérvaro
av bostadsréttshavaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en 6versikilig okuldr syn av
bostadsratten och ar inte av sddan karaktdr och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kdplagen eller
képarens undersdkningsplikt enligt 20§ kdéplagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt Ldgenhet nr 212065001-0017
Lage i byggnaden Vaning 3 av 3. Hiss finns ej
Byggdr 1953
Planlésning Hall, we/dusch, vardagsrum, kokvrd och sovrum.
Balkong/uteplats Finns ej.
Kokvr& Utformning  vinkelkék utan matplats. Aldre normal standard.
Utrustning Vita skdpluckor. Spis (Husqvarna), flakt (Franke).
Hygienrum Yiskikt Aldre/ WC/Dusch/ Végg med klinker. Golv med
plastmatta.
Utrusining  Tyvattstall, toalett och dusch.
Invéndiga Golv Laminat/plastmatta
ytskikt végg Tapet/mdlade
Tak Mélat
Ovrigt Till ldgenheten finns vindsforrdd.
Standard/skick Aldre l&genhet med normal standard och visst

underhdlisbehov.

Inre underhdlisfond 0 kr
Pantsattning Nej
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt

Energideklaration

Handrdckning

Malé

BRF RB Mal&hus nr 1
Lagenhet nr 212065001-0017
Juli 2025

BRF Mal&hus nr 1,

Bjérnen 3

Tflerbostadshus i 3 v&ningar

Totalt 19 st ldgenheter och 3 st lokaler
1 044 kvm

207 kvm

Tvattstuga, cykelforrdd

5 st

14 st

2 128 kr

3289 119 kr, motsvarande ca 2 629 kr/kvm totalyta
1 540 049 kr

Installationer, undercenftraler.

4 % 2025-01-01

Se d&rsredovisning

Byggnaden som bostadsratten tillhor saknar giltig
energideklaration

Vid besiktningen var ldgenheten utan mébler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
k&pare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedoémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsratter om 1-3rum och kdk har gjorts i féreningen frén 2022-03
och framdat.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1 100 — 35 000 kr. Pris per kvm &terfinns i intervallet 26
- 625 kr med ett genomsnitt p& 276 kr/kvm, se tabell nedan.

Storgatan 70 B 1001 2023-12-01 2 56 35000 625
Storgatan 70 C 1101 2023-11-01 3 67,5 20000 296
Storgatan 70 A 1201 2023-05-01 2 42 1100 26

Storgatan 70 A 1102 2023-01-01 1 27 5000 185
Storgatan 70 B 1003 2022-10-01 2 57 25000 439
Storgatan 70 A 1002 2022-03-01 1 27 5000 185
Storgatan 70 B 1003 2022-03-01 2 57 10000 175

Salda objekt inom féreningen. Kalla Riksbyggen.
Varderingsobjektet beddms ha ett ndgot sémre IGge hdgst upp i huset utan hiss. Légenheten

ar dldre med normal standard med visst underhdlisbehov. Vardet beddms aterfinnas under
medelnivan.
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Bilaga 1

Foton

Fofo, , gemensam grd rén gré&smaftta.
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Kartor
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Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning

Vardagsrum

Sovrum

Bad
rum

Hall

Kok
vra

Malé

BRF RB Mal&hus nr 1
Lagenhet nr 212065001-0017
Juli 2025

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet
Betecknin UuID:
Mal B.émgen 5 90906086-487d-90ec-040-
) ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod
240095346 2418
Distrikt Distrikiskod
Mald 324011
Socken: Mald
Adress
Adress
Storgatan 70A-C
939 32 Mald
Lage, karta
Omrad N (SWER E (SWER
e EF 99 TM) EF 99 T™M)
1 7234480.6 674869.1 fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal
Totalt 4971 kvm 4971 kvm
Lagfart
Agare Andel
794700-1926 1/1

Riksbyggen Bostadsrattsforening Maldhus Nr 1

Kanalgatan 59
931 29 Skellefted

Malé

BRF RB Mal&hus nr 1
Lagenhet nr 212065001-0017
Juli 2025

Senaste dndringen i allmanna delen
2019-02-01

Senaste dndringenii
inskrivningsdelen
2021-06-21

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-07-14

Ortofotoliten fastighetskartaFastighetskartaStor

Darav landareal Ddarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

1955-09-23 55/776

Inskrivet dgarnamn: Riksbyggens Brf Malétrdskhus Nr 1

Kép (&Gven transportkdp): 1955-07-01
Ingen k&peskiling redovisad.

Anmarkning: Id-nummer kompletterat 96/9094

Inteckningar
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Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 3.576.500 SEK

Malé
BRF RB Mal&hus nr 1
Lagenhet nr 212065001-0017

Nr
1

Anmarkning:
Relax 59/1987

2

Anmarkning:
Relax 59/1989

4

o N o O

Inskrivningar
Nr

Rattigheter

Belopp
391.000 SEK

11.300 SEK

93.800 SEK
117.800 SEK
175.600 SEK
2.110.000 SEK
377.000 SEK

300.000 SEK

Inskrivningar

Avtalsservitut
transformatorstation
mm

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamail

Se beskrivning

Anmdarkning:

Rattsforhallande Rattighetstyp

Last Avtalsservitut

Beskrivning: Transformatorstation mm

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Detaljplan: Detaljplan for fiGgrdingsmannen, Vajan,

Vargen, Bjérnen m.fl.

Juli 2025
Inskrivhingsdag Akt
1955-09-23 55/2694
1955-09-23 55/2698
1984-09-19 84/11127
1984-09-19 84/11128
1984-09-19 84/11129
1995-11-17 95/11569
2020-10-15 D-2020-
00428000:1
2021-06-03 D-2021-
00238655:2

Inskrivningsdag Akt

1971-01-20 71/163
Rattighetsbeteckning
24-IM2-71/163.1

Datum Akt

2022-05-10 2418-

Laga kraft: 2022-  P2022/2

06-10

Genomf. start:

2022-06-10

Bilaga 2 - Sida 2 (4)


https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=2418-P2022/2

Malé
BRF RB Mal&hus nr 1
Lagenhet nr 212065001-0017

PROPERATE 1 2025

Planer Datum Akt

Genomf. slut:
2027-06-09

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostdder och lokaler
(321)

351408-2

Utgdr taxeringsenhet och
omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsva
rde Taxerings
Taxeringsar varde

ddrav ddrav
byggnad markvar
svarde de

2.128.000 1.635.000 493.000

2025 SEK SEK SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

794700-1926 1/1 Bostadsrattstérening Uppgift saknas
Riksbyggen

Bostadsr&ttsférening

Maldhus Nr 1

Kanalgatan 59

931 29 Skellefted

Varderingsenhet bostadsmark 095950537.

Taxeringsvdrde Riktvdrdeomrdade
456.000 SEK 2418010

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
1 305 kvm 349 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 101017537.
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Taxeringsvarde

37.000 SEK 2418010

Byggratt ovan mark

168 kvm 220 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 095949537.

Taxeringsvarde Bostadsyta
1.562.000 SEK 1 044 kvm
Artal fér hyresniva Hyra

939.000 SEK/ar
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1953 2022

Varderingsenhet lokaler 1010146537.

Taxeringsvarde Lokalyta
73.000 SEK 207 kvm
Artal fér hyresniva Hyra
43.000 SEK/dr
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1953 2022
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Tomtmdatning
Inférd i tomtboken

Ursprung

Mald Bjoérnen 1
Tidigare Beteckning
Beteckning

AC-Mald Bjornen 3

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmdteriet Kontorbeteckning: Skellefted
Telefon: 0771-63 63 63

Riktvardeomrade

Riktvarde byggratt

Malé

BRF RB Mal&hus nr 1
Lagenhet nr 212065001-0017
Juli 2025

Under byggnad
Nej

Vdrdear
1953

Under byggnad
Nej

Vdrdear
1953

Datum Akt
1958-03-01
1958-04-18

Omregistreringsdatum Akt

1993-03-24 2482-
92/212
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