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véningar, med gul tegelfasad samt vita detaljer.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



PROPERATE

Ostersund

BRF Litsbyn
L&genhet nr A8
Augusti 2025

Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Kommun Ostersund
Bostadsrattsférening  BRF Litsbyn

L&dgenhet nr Ladgenhet nr A8
Objektets adress Ostersundsvagen 18A
836 31 Lit

Bostadsr&ttshavare  F-1706-25-23

Uppdragsgivare Kronofogden
Véardetidpunkt Augusti 2025

Besiktningstidpunkt  2025-08-12

Allman Beskrivning

Lagenhet Bostadsrattsiigenhet omfattande 2 rum och kdk, pd& vaning 2 av 2.
Balkong.

Boarea 51,2 kvm (enligt ldgenhetsregistret).

Beldigenhet varderingsobjektet dr beldget i centrala Lit ca 23 km fran Ostersund,

se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av flerbostadshus, affdrer
mm. Livsmedelsbutik, bensinstation, férskola, skola (F-9) och
halsocentral mm finns i Lit. Ytterligare utbud med service finns i
Ostersund. Allm&nna kommunikationer finns i form av Lanstrafiken.

Mda&nadsavgift 3 696 kr/man. | avgiften ingér varme och va. Kostnad fér hushdlisel
faktureras som tilliigg pd ménadsavgiften, enligt uppgift frén

representant fér féreningen.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten il

300 000 kronor

Beddmt vardeintervall 275 000 — 325 000 kronor

Kr/kvm Boarea 5859 kr/kvm

Ostersund 2025-08-20
Vdrderingsinstitutet Norra AB
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Malin von Sicard

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

_

Peter Norum

Fastighetsvarderare

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp fér viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
k&pare och en villig sdljare i oberoende stalining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsforingstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsrdtts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hansyn tas &ven till den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vérdetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfdéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part till viken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattstérening redovisas i forekommande fall i bilaga.

Lagenhetens bo- och biarea har ej kontrolimdatts och nédgon mer
ing&ende konftroll, &n en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.

Okuldarbesiktning av objektet har skett av Peter Norum utan ndrvaro
av bostadsrattshavaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en 6versikilig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kdplagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdplagen.
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Bostadsrattsiagenhet

Objekt L&dgenhet nr A8 (Skatteverkets Ighnr 1104)

Lage i byggnaden Va&ning 2 av 2. Hiss finns ej

Byggdr 1989

Planlésning Hall, wc/dusch, vardagsrum, kdk och sovrum
Balkong/uteplats Balkong i séderlGge

Kok Utformning  vinkelkék med matplats. Normal standard. Renoverat men

eftersatt skotsel/stédning.
Utrustning — |jusa sk&pluckor. Spis (Gorenge), fldkt (Minimaster), kyl/frys
(Samsung) och diskmaskin (Matsui)
Hygienrum Yiskikt WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker
Utrustning  Tvgttstdll, tvattmaskin (Hoover), toalett och dusch

Normal standard. Renoverat, men eftersatt
skdtsel/stadning.

Invéndiga Golv Parkett/klinker
ytskikt végg Tapet
Tak Mélat
Ovrigt Till ldgenheten finns vindsforrdd
Standard/skick Ladgenhet med huvudsakligen normal standard. Eftersatt

skdtsel/stadning. Behov av grundlig stGddning/sanering.

Inre underhdlisfond 0 kr
Pantsattning Nej
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder

Yttre fond
Underhall
Hojning av avgift
Ovrigt

Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handrdckning

Ostersund

BRF Litsbyn
L&genhet nr A8
Augusti 2025

BRF Litsbyn, 716461-8345

Sore 2:56

Flerbostadshus i 2 vé&ningar samt vind
Totalt 24 st Ildgenheter och O st lokaler
1286 kvm

0 kvm

Cykelférrdd och soprum. Enligt uppgift frén representant for
foreningen ar tvattstugan ej i bruk

20 st

6 405 000 kr (taxering 2025)

3 373 448 kr + kortfristig skuld till kreditinstitut 300 000 kr =
3 673 448 kr, motsvarande ca 2 856 kr/kvm totalyta

1 046 240 kr
Underhdllsplan saknas
Uppgift saknas

Observera att uppgifter erndllits frén arsredovisning som ar
aldre an tvé ar (frdn 2022)

Se Arsredovisning

Utford: 2021-07-15. Kdlla: Boverket

Vid besiktningen var ldgenheten belamrad med diverse
saker och brdte, vilkket gjorde att vissa delar ej var
Atkomliga vid besiktningen.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kdpare har ratt att filtirdda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjdlp med handr&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade fill bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Ostersund
BRF Litsbyn
L&genhet nr A8
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Marknadsvardebedoémning - Ortsprismetoden

Ett fatal forsdliningar av bostadsrétter om 1-3 rum och kdk har gjorts i omrédet kring
varderingsobjektet/Lit frdn 2020-08-12 och framdt med en boarea mellan 42 och 77 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 350 000 — 830 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 6 800 — 12 400 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram samt
nedanst&endetabell. Priserna varierar generellt beroende pd storlek, Idge och standard mm.
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Diagram 6ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

1 BrfLillskogen Krokvégen 55 2024-10-21 1991 77,2 3,0 0,0 5032 800000 10362
2 Sorevagen 9B 2023-05-23 1962 73,6 3,0 2,0 3219 700000 9510
3 Brf Litsbyn Ostersundsvéigen 188 2023-05-05 1988 42,0 1,0 2,0 2783 350000 8333
4 Bostadsréattsforeningen Lillskogen Krokvagen 47 2023-03-27 1991 67,0 2,0 4170 830000 12388
5 Bostadsrattsforeningen Sore Nr1  Sorevagen 9C 2023-01-20 1962 56,0 2,0 3,0 2536 390000 6964
6 Ostersundsvigen 188 2022-12-07 1989 51,5 2,0 2,0 3360 350000 6796
7 Brf Lillskogen Krokvégen 45 2022-05-25 1991 66,0 2,0 1,0 4037 750000 11363
8 Brf Lillskogen Krokvagen 47 2020-11-05 1991 67,0 2,0 4171 600000 8955
9 BrfSorenr1 Sorevagen9A 2020-09-04 1961 57,0 2,0 2,0 2383 390000 6842

Medel 9057

Tabell f&rsaljningar. Kalla: UCBV.

Varav tvd av ldgenheterna om 1-2 RoK ligger i samma férening som varderingsobjektet.
BAda ldgenheterna har sdlts fér 350 000 kr, motsvarande 8 333 kr/kvm respektive 6 796
kr/kvm. De sdlda ldgenheterna beddms mest jamforbara med vérderingsobjektet.

Varderingsobjektet beddms for omréddet ha ett ndgot sdmre 1dge mot trafikerad vag.
L&dgenheten har huvudsakligen normal standard med eftersatt skdtsel/stddning och ari
behov av grundlig st&dning/sanering. Vérdet beddms ddrav aterfinnas under den nedre
nivan.
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Bilaga 1
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Foto, gemensam gdard/lekplats som ligger p& baksidan
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Kartor

Fastighetskarta. Mdrkeringen visar varderingsobjektets Idge. Kdlla Metria
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Fastighetskarta. Visar fous’righefsgrdniser och byggnader. Kdalla: Metria

Ortofoto. Visar fastighetens fomtmark. Kalla: Metria
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Planritning

Balkong \

Kok

KLk I

We/
Dusch

Hall

Vardagsrum

Planritning/skiss. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Sovrum

Ostersund

BRF Litsbyn
L&genhet nr A8
Augusti 2025
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-08-05
Fastighet
Beteckning UUID:
Ostersund Sére 909a6a84-8e68-90ec-e040-
2:56 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
230120270 2380 1996-09-04
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Lit 322035 2025-08-04
Socken: Lit
Adress
Adress
Ostersundsviagen 18A-C
836 31 Lit

Lage, karta
N (SWEREF E (SWEREF

Omrade
99 TM) 99 TM)
1 7020773.5 492265.3  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 4120 kvm 4120 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
716461-8345 1/1 1988-05-11 88/895

Bostadsrattsforeningen Litsbyn

C/0O Daniel Jonsson
Ostersundsviagen 18 B
836 31 Lit

Inskrivet agarnamn: Brf Litsbyn

Kop (aven transportkop): 1988-03-18
Ingen kopeskilling redovisad.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2

Totalt belopp: 12.848.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 7.975.000 SEK 1996-09-04 96/15020
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

3 4.873.000 SEK 1996-09-04 96/15022
Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut transformatorstation mm 1989-01-04 89/187
Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhdllande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 23-IM1-89/187.1

Beskrivning: Transformatorstation mm
Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Stadsplan: Sére 2:95 m fl 1987-01-29 23-LIT-1753 Akt
Genomf. slut: 1992-06-30

Plananmarkning: Lansstyrelsens beslut 1986-05-13
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader (320)
232504-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2025 6.405.000 SEK 5.200.000 SEK 1.205.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

716461-8345
Bostadsrattsforeningen
Litsbyn

C/O Daniel Jonsson
Ostersundsviagen 18 B
836 31 Lit

1/1 Bostadsrattsforening Uppgift saknas

Varderingsenhet bostadsmark 111616484.
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Taxeringsvarde Riktvardeomrade
1.205.000 SEK 2380803

Byggratt ovan Riktvarde byggratt
mark 750 SEK/kvm
1 607 kvm

Ostersund

BRF Litsbyn
L&genhet nr A8
Augusti 2025

Varderingsenhet bostader 111615484.

Taxeringsvarde Bostadsyta
5.200.000 SEK 1286 kvm

Artal fér hyresniva Hyra
1.286.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1989 1989

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfilligheter

Under byggnad

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara

ofullstandig

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Avsondring KB

Fastighetsreglering 1,2

Ursprung

Ostersund Sére 2:19
Tidigare Beteckning
Beteckning

Z-Lit Sore 2:56

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Harnésand
Telefon: 0771-63 63 63

Datum Akt

1918-04-18 23-LIT-AVS337
Akt

1988-08-12 2380-88/46 Akt

Omregistreringsdatum Akt

1992-06-03 2380- Akt
92/20
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