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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Litsbyn

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lIanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

961832 250 Sida1av13

Si gned docunent (Pl Aq93)



Brf Litsbyn Arsredovisning 2022
716461-8345

Férvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1988-04-18 och foreningens ekonomiska plan registrerades 1988-10-03. Féreningens
nuvarande gallande stadgar registrerades 1993-02-18. Nya stadgar kommer registreras under 2022.

Sdte
Féreningen har sitt site i Ostersund.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Soére 2:56 som forvarvades 1988-03-18.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostads-hus pa adress Ostersundsvégen 18 i Lit. Fastigheten byggdes
1988 och har véardear 1989.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1286 kvm. | foreningen finns 20 parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Lagenhetsférdelning
9 st 1,5 rum och kok
12 st 2 rum och kok

3 st 3,5 rum och kok

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Forsdkring

Fastigheten ar forsakrad hos Dina Forsakringar AB. | avtalet ingar styrelseforsakring.

Styrelsens sammanséttning

Daniel Jonsson Ordférande
Daniel L6fstréom Ledamot
Magnus Wagstrom  Ledamot
Johan Holmberg Ledamot
Linda Lyback Suppleant
Mikaela Nilsson Suppleant
Firmateckning

Féreningens firma har tecknats av tva ledamaéter i forening.

Revisorer

Magnus Lundberg  Revisor

961 832 250 Sida2av13
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-26.

Avtal med leverantdérer

Ekonomisk Forvaltning  Simpleko AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 ar en vinst. Under 2021 hade féreningen extra kostnader i form av en
forsakringsskada, som gjorde att resultatet det aret blev en forlust.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 25 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa f n 1 313 kr. Pantsattningsavgift debiteras
kdéparen med f n 525 kr.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1033927 1036 452 1037 688 1033088
Resultat efter fin. poster 143 841 -79 670 92219 203 077
Soliditet, % 32 29 29 26
Yttre fond 1046 240 1007 703 969 166 930 629
Taxeringsvarde 6 044 000 5027 000 5027 000 5027 000
Bostadsyta, kvm 1286 1286 1286 1286
Arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 788 788 788 788
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 856 3012 3245 3479
Genomsnittlig skuldranta, % 2,97 2,52 2,50 2,43

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Sida3av13
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2022

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2021-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2022-12-31
Insatser 722 007 - - 722 007
Fond, yttre
. 1007 703 - 38 537 1 046 240
underhall
Balanserat resultat 36 678 -79 670 -38 537 -81 528
Arets resultat -79 670 79 670 143 841 143 841
Eget kapital 1686 719 0 143 841 1830 560
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -81 528
Arets resultat 143 841
Totalt 62 313
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 38 537
Balanseras i ny rakning 23776
62313

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

961 832 250
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2022 2021
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1033927 1036 460
Summa roérelseintakter 1033 927 1 036 460

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -531 615 -775 145
Ovriga externa kostnader 7 -61 374 -62 822
Personalkostnader 8 -43 708 -43710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -139 341 -131 044
Summa rérelsekostnader -776 038 -1012721
RORELSERESULTAT 257 888 23739

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 20 0

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -114 067 -103 409

Summa finansiella poster -114 047 -103 409

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 143 841 -79 670

ARETS RESULTAT 143 841 -79 670
Sida5av 13
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 5292 241 5402 077
Maskiner och inventarier 11 189 620 194 316
Summa materiella anlaggningstillgangar 5481 861 5596 393
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5481 861 5596 393

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 60 111 46 730
Ovriga fordringar 12 13587 21 641
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 27 466 34734
Summa kortfristiga fordringar 101 164 103 105

Kassa och bank

Kassa och bank 177 643 155 392

Summa kassa och bank 177 643 155 392

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 278 807 258 497

SUMMA TILLGANGAR 5760 668 5 854 890
Sida6av 13
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 722 007 722 007
Fond for yttre underhall 1046 240 1007 703
Summa bundet eget kapital 1768 247 1729710

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -81528 36 678
Arets resultat 143 841 -79 670
Summa fritt eget kapital 62313 -42 991
SUMMA EGET KAPITAL 1 830 560 1686719

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 3373448 2 388 561

Summa langfristiga skulder 3373448 2 388 561

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 300 000 1484 887

Leverantdrsskulder 54 867 103 556

Ovriga kortfristiga skulder 0 770

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 201 793 190 397

Summa kortfristiga skulder 556 660 1779610

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5760 668 5 854 890
Sida7av13
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Litsbyn har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021

Arsavgifter, bostader 1013652 1013652

Hyresintakter, p-platser 19 650 22 800

Ovriga intakter 625 8

Summa 1033 927 1 036 460
Sida8av 13
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Arsredovisning 2022

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 0 9375
Tradgardsarbete 201 18 333
Snoskottning 15 045 21915
Summa 15 246 49 623
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2022 2021
Reparationer 8 081 56712
Forsakringsskador 68 838 229 489
Summa 76 919 286 201
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 279 055 245 407
Vatten 70 545 62 044
Sophamtning 42 627 42 158
Summa 392 227 349 609
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fastighetsforsakringar 29 091 27 031
Sjalvrisker 0 47 600
Fastighetsskatt 18132 15081
Summa 47 223 89712
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 2 654 8 240
Ovriga forvaltningskostnader 6 690 5104
Revisionsarvoden 10 000 8900
Ekonomisk férvaltning 42 031 40578
Summa 61374 62 822
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Styrelsearvoden 36 000 36 000
Sociala avgifter 7708 7710
Summa 43708 43710

961 832 250
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 112198 101 514
Ovriga réantekostnader 1869 1895
Summa 114 067 103 409

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 11583 819 11583 819
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 11583819 11583819
Ingaende ackumulerad avskrivning -6 181742 -6 071 906
Arets avskrivning -109 836 -109 836
Uted _ _
tgaende ackumulerad 6291578 6181742
avskrivning
Utgaende restvarde enligt plan 5292 241 5402 077
| utgaende restvérde ingar mark
600 000 600 000
med
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5000 000 4144000
Taxeringsvarde mark 1044 000 883 000
Summa 6 044 000 5027 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat 303 567 185 964

anskaffningsvarde
Inkdp 24 809 117 603
Utgaende ackumulerat

328 376 303 567
anskaffningsvérde
Ingae.ndt? ackumulerad 109 251 .88 038
avskrivning
Avskrivningar -29 505 -21213
Utgae.ndfe ackumulerad 138 756 709251
avskrivning
Utgaende restvarde enligt plan 189 620 194 316

961 832 250 Sida10av 13
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 281 221
Skattefordringar 13 306 16 357
Ovriga fordringar 0 3073
Summa 13 587 21 641

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4868 3422
Forsakringspremier 4893 4621
Vatten 6 802 5444
Arvoden 0 10927
Forvaltning 10903 10320
Summa 27 466 34734

NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Stadshypotet AB 2026-03-30 5,39 % 2388561 2568 561
Stadshypotek AB 2026-06-30 4,99 % 1184 887 1304 887
Stadshypotek AB 2027-06-01 3,55 % 100 000 0
Summa 3673448 3873448
Varav kortfristig del 300 000 1484 887

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
réakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 10 021
El 55930 36792
Beraknat revisionsarvode 11 400 8900
Utgiftsrantor 296 0
Loner 36 000 36 000
Renhallning 885 1252
Sociala avgifter 11 311 11311
Forutbetalda avgifter/hyror 85 971 86 121
Summa 201793 190 397
Sida11av13
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7 975 000 7 975 000

961 832 250 Sida12av 13
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Underskrifter

Ort och datum

Daniel Jonsson Daniel Lofstrom
Ordférande Ledamot
Magnus Wagstrom Johan Holmberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Magnus Lundberg
Revisor
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Vélkommen till rsredovisningen fér Brf Litsbyn

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsfoéreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver 1anen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1988-04-18 och foreningens ekonomiska plan registrerades 1988-10-03. Féreningens
nuvarande gallande stadgar registrerades 1993-02-18. Nya stadgar kommer registreras under 2022.

Sdte
Féreningen har sitt site i Ostersund.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Soére 2:56 som forvarvades 1988-03-18.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostads-hus pa adress Ostersundsvégen 18 i Lit. Fastigheten byggdes
1988 och har véardear 1989.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1286 kvm. | foreningen finns 20 parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Lagenhetsférdelning
9 st 1,5 rum och kok
12 st 2 rum och kok

3 st 3,5 rum och kok

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Forsdkring

Fastigheten ar forsakrad hos Dina Forsakringar AB. | avtalet ingar styrelseforsakring.

Styrelsens sammanséttning

Daniel Jonsson Ordférande
Daniel L6fstréom Ledamot
Magnus Wagstrom  Ledamot
Johan Holmberg Ledamot
Linda Lyback Suppleant
Mikaela Nilsson Suppleant
Firmateckning

Féreningens firma har tecknats av tva ledamaéter i forening.

Revisorer

Magnus Lundberg  Revisor
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-26.

Avtal med leverantdérer

Ekonomisk Forvaltning  Simpleko AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 ar en vinst. Under 2021 hade féreningen extra kostnader i form av en
forsakringsskada, som gjorde att resultatet det aret blev en forlust.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer

information om arets likviditetsfléde.

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 25 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa f n 1 313 kr. Pantsattningsavgift debiteras

képaren med f n 525 kr.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1033927 1036 452 1037 688 1033088
Resultat efter fin. poster 143 841 -79 670 92219 203 077
Soliditet, % 32 29 29 26
Yttre fond 1046 240 1007 703 969 166 930 629
Taxeringsvarde 6 044 000 5027 000 5027 000 5027 000
Bostadsyta, kvm 1286 1286 1286 1286
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 788 788 788 788
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 856 3012 3245 3479
Genomsnittlig skuldranta, % 2,97 2,52 2,50 2,43

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2022

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2021-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2022-12-31
Insatser 722 007 - - 722 007
Fond, yttre
0 1007 703 - 38537 1046 240
underhall
Balanserat resultat 36 678 -79 670 -38 537 -81528
Arets resultat -79 670 79 670 143 841 143 841
Eget kapital 1686 719 0 143 841 1830 560
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -81 528
Arets resultat 143 841
Totalt 62313
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 38 537
Balanseras i ny rakning 23776
62313

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2022 2021
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1033927 1036 460
Summa rérelseintakter 1033927 1036 460
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -531 615 -775 145
Ovriga externa kostnader 7 -61 374 -62 822
Personalkostnader 8 -43 708 -43710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -139 341 -131 044
Summa rérelsekostnader -776 038 -1012721
RORELSERESULTAT 257 888 23739
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 20 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -114 067 -103 409
Summa finansiella poster -114 047 -103 409
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 143 841 -79 670
ARETS RESULTAT 143 841 -79 670
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Balansrdkning

Arsredovisning 2022

TILLGANGAR NOT 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 5292 241 5402 077
Maskiner och inventarier 11 189 620 194 316
Summa materiella anlaggningstillgangar 5481 861 5596 393
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5481 861 5596 393
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 60 111 46 730
Ovriga fordringar 12 13587 21 641
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 27 466 34734
Summa kortfristiga fordringar 101 164 103 105
Kassa och bank

Kassa och bank 177 643 155392
Summa kassa och bank 177 643 155 392
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 278 807 258 497
SUMMA TILLGANGAR 5760 668 5 854 890
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Balansrdkning

Arsredovisning 2022

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 722 007 722 007
Fond for yttre underhall 1046 240 1007 703
Summa bundet eget kapital 1768 247 1729710
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -81 528 36 678
Arets resultat 143 841 -79 670
Summa fritt eget kapital 62313 -42 991
SUMMA EGET KAPITAL 1 830 560 1686 719
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 3373448 2 388 561
Summa langfristiga skulder 3373448 2388561
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 300 000 1484 887
Leverantdrsskulder 54 867 103 556
Ovriga kortfristiga skulder 0 770
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 201 793 190 397
Summa kortfristiga skulder 556 660 1779 610
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5760 668 5 854 890
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Litsbyn har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 1013652 1013652
Hyresintakter, p-platser 19 650 22 800
Ovriga intakter 625 8
Summa 1033 927 1 036 460
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Arsredovisning 2022

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 0 9375
Tradgardsarbete 201 18 333
Snoskottning 15 045 21915
Summa 15 246 49 623
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2022 2021
Reparationer 8 081 56712
Forsakringsskador 68 838 229 489
Summa 76 919 286 201
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 279 055 245 407
Vatten 70 545 62 044
Sophamtning 42 627 42 158
Summa 392 227 349 609
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fastighetsforsakringar 29 091 27 031
Sjalvrisker 0 47 600
Fastighetsskatt 18132 15081
Summa 47 223 89712
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 2 654 8 240
Ovriga forvaltningskostnader 6 690 5104
Revisionsarvoden 10 000 8900
Ekonomisk férvaltning 42 031 40578
Summa 61374 62 822
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Styrelsearvoden 36 000 36 000
Sociala avgifter 7708 7710
Summa 43708 43710
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2022

2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 112198 101514
Ovriga rantekostnader 1869 1895
Summa 114 067 103 409
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 11583 819 11583 819
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 11583819 11583 819
Ingaende ackumulerad avskrivning -6 181742 -6 071 906
Arets avskrivning -109 836 -109 836
Utgaende ackumulerad e — —_—
Lo -6 291 578 -6 181 742
avskrivning
Utgaende restvarde enligt plan 5292 241 5402 077
| utgaende restvérde ingar mark
600 000 600 000
med
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5000 000 4144000
Taxeringsvarde mark 1044 000 883 000
Summa 6 044 000 5027 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende. acku"mulerat 303 567 185 964
anskaffningsvérde
Inkép 24 809 117 603
Utgaend('e ackL'J_muIerat 323 376 303567
anskaffningsvarde
Ingae.ndt? ackumulerad 109 251 .88 038
avskrivning
Avskrivningar -29 505 -21213
Utgae.ndf-: ackumulerad 138 756 709 251
avskrivning
Utgaende restvarde enligt plan 189 620 194 316
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 281 2211
Skattefordringar 13 306 16 357
Ovriga fordringar 0 3073
Summa 13 587 21 641
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4868 3422
Forsakringspremier 4893 4621
Vatten 6 802 5444
Arvoden 0 10927
Forvaltning 10903 10320
Summa 27 466 34734
NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotet AB 2026-03-30 5,39 % 2 388 561 2568 561
Stadshypotek AB 2026-06-30 4,99 % 1184887 1304 887
Stadshypotek AB 2027-06-01 3,55% 100 000 0
Summa 3673448 3873448
Varav kortfristig del 300 000 1484 887

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 10 021
El 55930 36792
Beraknat revisionsarvode 11 400 8900
Utgiftsrantor 296 0
Léner 36 000 36 000
Renhallning 885 1252
Sociala avgifter 11 311 11 311
Forutbetalda avgifter/hyror 85 971 86 121
Summa 201793 190 397
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7 975 000 7 975 000
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Underskrifter

Ort och datum

Daniel Jonsson Daniel Lofstrom
Ordférande Ledamot
Magnus Wagstrom Johan Holmberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Magnus Lundberg
Revisor
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