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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Sundsvall
Fastighetsbeteckning Berga 67:1
Vardetidpunkt Maj 2025

Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Gul tegelfasad samt vita
detaljer. Uteplats samt garage i kdllaren.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Sundsvall

Berga 67:1
Maj 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Sundsvall Lagfaren dgare F-838-25-22
Berga 67:1 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Léransvagen 28 Vardefidpunkt Maj 2025
862 40 Njurunda Besiktningstidpunkt 2025-05-09

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad
varderingsobjektet vid

Smdhusbyggnad med byggdr 1950. Uppford i 1 V. véning samt med
kdllare.

105 kvm (enligt taxeringen), fordelat pd 4 rum och kdk

64 kvm (enligt taxeringen)

2 670 kvm markareal

Obebyggda delar utgdrs av grasmatta, buskar och fradd samt av
naturmark.

Vérderingsobjektet ar beldget ca 1,5 km dster om
Njurundabommen och ca 5,0 km séder om Kvissleby samt 2,0 mil
frdn Sundsvall, se Gven karta i bilaga. Omgivningen utgors av gles
bebyggelse av smdahus, naturmark och av tjarn. Férskola, skola F-9
och livsmedelsbutik mm finns i Njurundabommen. Halsocentral och
ytterligare serviceutbud finns i Kvissleby samt i Sundsvall.

Det finns &ven en gdststuga/forrddsbyggnad

som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
vardetidpunkten till

850 000 kronor

Beddomt vardeintervall 800 000 — 200 000 kronor

Kr/kvm Boarea 8 095 kr/m? Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 0,62

Sundsvall 2025-05-13

Vdrderingsinstitutet Norra AB

Malin von Sicard'
Civilingenjor
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Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vé@rdetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsdljning
pd& eft fér fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering fill vardebdrande faktorer mdéste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsva@rdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godké&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ér endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa érldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetséigaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okulérbesiktning av fastigheten har skett av Malin Von Sicard i
ndrvaro av hyresgdst och personal frdn kronofogden.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av sddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser

Bygglov
El
Vatten
Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2
Information ej erhallits

El ansluten till allmant nat

Kommunalt vatten.

Enskilt avlopp. Godké&nd funktion ej verifierad. Vidare
undersdkning och kontakt med kommunen
rekommenderas for att sdkerstalla godkdnd funktion.

Ja

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsdér

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum

Hygienrum

Tvattstuga

Invéndiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund

Stomme

Fasad
Fonster

Yttertak

Varme
Ventilation

VAning 1
VAning 2

Véning 3

Utformning

Utrustning

Ytskikt

Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Sundsvall
Berga 67:1
Maj 2025

Bostadsbyggnad i 1 1/2 vaningar samt kdllare
1950 (enligt taxeringen)

Kallargrund. Fuktfldckar noterades. Garagedel i sémre
skick. Mikrobiellp&véxt och synlig/rostad armering i tak
noterades. Vidare undersdkning rekommenderas.

Tr&/betong

Tegel. Skador noterades. Vidare undersdkning
rekommenderas.

3-glas, moderna samt ndgra dldre 2-glas i séimre skick.
Farg: vita
Tegel. S&mre skick, I&dckage och fuktfldckar noterades.

Vindskivor mm saknas delvis. Vidare undersékning
rekommenderas.

Vattenburen via radiatorer fill bergvarmepump (IVT)
Sjalvdragsventilation

Kdallare med pannrum, tvattstuga, bad/bastu,
forrddsutrymmen och garage.

Entréplan med hall, wc, kék, vardagsrum och sovrum
VAaning 1 trappa med allrum och sovrum samt alkover

Parallellt kbk med plats fér matplats. Normal standard,
normalt fill &ldre skick.

Ljusa skdpluckor. Spis (Gorenje), flakt, kyl/frys (Samsung)
och diskmaskin (Bosch) samt skafferi.

WC. V&gg med kakel och golv med klinker. Normal
standard och skick.

Tvattstall med kommod samt toalett

Bad/bastu i k&llaren. Mé&lad végg. Golv med klinker.
TrGpanel i Bastu.

Hornbadkar

Enkel tvattstuga i kallaren med tvéattmaskin (LG) och
torktumlare (Zanussi)

Laminat/plastmatta/klinker/betong
Tapet/mdlade/betong

Malat/trépanel

Uteplats ovanfér kallargarage i sémre skick.

Aldre byggnad med normal standard. Huvudsakligen
normal standard. S&mre skick framfoérallt avseende
fukt/skador i/kring tak/fasad samt i k&llaren.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Gaststruga/forréd

Byggnad med trafasad och pl&ttak. Nyttjas som
gdststuga/forrdd. Ansluten till el. Byggnadsarea ca 20 kvm
(uppskattat).

Sida 4 (6)
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Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/dar

Pantbrev

Intfeckningshavare
Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Sundsvall
Berga 67:1
Maj 2025

220 Smdhusenhet, bebyggd

1 358 000 kr, varav byggnad 745 000 kr, Tax.ér: 2024
varav mark 613 000 kr.

Fastigheten belastas av 10 st pantbrevsinteckningar om
fotalt 1 954 240 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Ingen inskriven information hittades

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det dr sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration for byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen var byggnaderna normalt moblerade och
delvis belamrade med diverse saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
k&pare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tiltfr&de till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2020-01-01 och framdt med en boarea mellan
70 - 170 m?, tomtareal < 5 000 samt K/T > 0,5.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1 100 000 — 3 305 000 kr. | relation fill boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 7 700 — 33 700 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. |
relation till taxeringsvardet varierar koépeskillingarna (K/T) mellan ca 0,9 - 4,9, med en
genomsnittlig nivé pé 1,9 (avser huvudsakligen taxering 2021).
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Varderingsobjektet beddms ha ett séimre l&dge i omrddet med ndrhet fill vég. Byggnaden ar
aldre med huvudsakligen normal standard. Sémre skick framférallt avseende fukt/skador
i/kring tak/fasad samt i kallaren. Vardet beddms sammantaget dterfinnas i den nedre nivdn.
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Bilaga 1

Foton

f

Foto, entréfasad med gul ’regfosod och vita detaljer. Tomt med grusad infart och
grasmatta mm.

Foto, fasad mot gavel och baksidan med gult tegel samt detaljer. Uteplats med tak. Tomt
med grédsmatta.

X

A

Foto, gds’r’rugo med gul fasad samt vita deoljer. Tomt med grasmatta, buskar och tradd samt
naturmark.

Bilaga 1 - Sida 1 (4)
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Fastighetskarta. Markeringen visar laget for varderingsobjektet. Kalla Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Ké&lla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (4)



Sundsvall
Berga 67:1

PROPERATE Maj 2025

Planritning

FT TR FTVE e
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Planritning, vaning 1 trappa. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma. Kalla: sundsvall.se
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
Fastighet

Beteckning UUID:

Sundsvall Berga  909a6a80-6f7f-90ec-e040-
67:1 ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod
220044733 2281

Distrikt Distriktskod

Njurunda 320002

Socken: Njurunda
Adress

Adress

Loransvagen 28

862 40 Njurunda
Lage, karta

Omréde N (SWEREF E (SWEREF

99 TM) 99 TM)

1 6906282.2 624672.0
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal
Totalt 2 670 kvm 2670 kvm
Lagfart

Agare Andel

Kop (aven transportkop): 2001-08-03

Kopeskilling: 230.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2025-03-07, 359 142 sek jamte ranta och
kostnader, utslagsnummer 01-121435-25

Utmatning 2025-03-17, 250 637 kronor jamte ranta och
kostnader, utslagsnummer 01-141552-25

Anmarkningar:

Avser inteckning 03/3883
Avser inteckning 03/6405
Avser inteckning 04/6945
Avser inteckning 08/7697
Avser inteckning 09/360
Avser inteckning 39/40
Avser inteckning 81/6425

Avser inteckning d-2018-00011105:1

038 Allman+Taxering 2025-04-24

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2025-03-20

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-04-23

OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta

Darav vattenareal

Akt
01/12339

Inskrivningsdag

Inskrivningsdag Akt
2025-03-10 D-2025-00083388:1

2025-03-19 D-2025-00096016:1

Bilaga 2 - Sida 1 (3)
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Innehall

Avser inteckning d-2021-00189188:1
Avser inteckning d-2022-00484943:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 10
Totalt belopp: 1.954.240 SEK

Sundsvall
Berga 67:1
Maj 2025

Inskrivningsdag Akt

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 3.000 SEK 1939-01-11 39/40
2 200.000 SEK  1981-08-12 81/6425
3 102.500 SEK  2003-03-14 03/3883
4 130.000 SEK  2003-04-30 03/6405
5 123.000 SEK  2004-05-06 04/6945
6 105.500 SEK  2008-04-24 08/7697
7 122.000 SEK  2009-01-09 09/360
8 194.000 SEK  2018-01-05 D-2018-00011105:1
9 295.000 SEK  2021-05-06 D-2021-00189188:1
Anmarkning:
Beviljad d-2021-00325446:1
10 679.240 SEK  2022-11-29 D-2022-00484943:1
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
136167-0
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.
Taxeringsvarde dirav darav

Taxeringsar Taxeringsvarde

byggnadsvarde markvarde

613.000
SEK

2024 1.358.000 SEK 745.000 SEK

Taxerad Agare Andel

Juridisk form

Agandetyp

Varderingsenhet smahusmark 076893497.

Bilaga 2 - Sida 2 (3)
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Taxeringsvarde  Riktvirdeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
613.000 SEK 2281064 Sjalvstandig

Strand

Tomtareal (Strandnara) hogst Vatten o avlopp

2 670 kvm 75 m utan egen Kommunalt vatten &ret om Enskilt avliopp
strand

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 076894497.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang

Friliggande 745.000 SEK 24
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
105 kvm 64 kvm 118 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1950 1950

Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara
ofullstandig

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avstyckning Sammanlaggning 1938-09-10 22-NJU-1160 Akt
Ursprung

Sundsvall Berga 1:2, 3:2, 4:3, 5.7
Anmaérkning: Sdmjelotter om 5 19/216 mal av y-njurunda berga 4:3,1 53/56 mal av berga 1:2,1
31/32 mél av berga 5:7

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

Y-Njurunda Soénnatjarn 1:1 1963-12-30 22- Akt
AD11/1964

Y-Njurunda Berga 67:1 1988-06-08 2281- Akt
87/203

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Harndsand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Bilaga 2 - Sida 3 (3)


https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=22-NJU-1160
https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=22-AD11/1964
https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=2281-87/203

