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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare

| Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och beddéma virderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infor eventuell
exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

| februari 2025

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utférdes den 18 februari 2025 tillsammans med fastighetsagarna Uppdragsgivaren har
tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med myndigheters information och
dennes handlingar.

1.5 Forutsattningar och férbehall for vardeutlatandet

Undertecknad iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddmningar orsakade av felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar
oriktiga eller ofullstandiga. Bifogade utdrag fran Lantmateriet och uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat
papekats i beskrivning. Uppgifter fran dgare/agarrepresentant eller hyresgist/arrendator som intekan kontrolleras pa ett annat sitt, kan &nda redovisas i
beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljép&verkan, pdpekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte varderingsmannen hallas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbedémning, da detta kraver sarskild utredning
och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutldtandet, grundar sig pa den okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran agare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for varde-bedémningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedémningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande objekt. Bedomningen i sig ar upp till varderingsmannen att utféra utifran
tillganglig information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intakter i nuldget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansattning, granser mm. Infér exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhamtas. Utlatandet fritar inte en képare i nagot
avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, ortspris

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebedémning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du védnda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan handréckning dr kostnadsfri fér képaren nér den behévs for tilltrdde till bostad pd
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren kan ddremot fa betala fér handrdckning som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pg tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning Arendenummer

Vaggeryd Hjortbron 2 F-245-25-06

Adress samt vagbeskrivning

Hjortbrogatan 5, 567 33 Vaggeryd, se bilaga.

Omrade Tomtstorlek

Centralt i Vaggeryd 1289 m?

Upplatelseform Typkod

Aganderatt Smahusenhet (220)
Kommentar

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagaende vitesforeldggande eller att fastigheten berérs av nagra
skyddsbestammelser.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvérde (tkr)
2024 2130 1450 680
Kommentar

Taxeringsvardet bedéms som rimligt.

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola

G (Hjortsjoskolan)

Hallplats

G

Livsmedelsbutik

G

Affdrscentrum

G (Vaggeryd station)

4 Tomtbeskrivning

M Mellantomt [ Hérntomt [ Skafttomt [J Andtomt [ Strandtomt [ Strandnira tomt

Tomttyp
M Finplanerad ™M Triadgdrd [ Natur [0 Kuperad [Berg

Omgivning [ Centralt l1age ™M Villor O Parhus [ Radhus O Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus
L] Lantligt lage [ Enskilt lge

Kommentar

Pa tomten finns mindre trad och buskar samt garage.

2.5 Planférhallanden

| Fastigheten berors en byggnadsplan.

2.6 Tomtrattsavtal

| Berdrs inte

2.7 Vatten/avlopp/el

Kommunalt M Kommunalt vatten M Kommunalt avlopp

Elektricitet M Indraget [ Avstingt [ Anslutning saknas

0 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Sluten tank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [ 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbdadd [ Gravd brunn [ Avlopp saknas

Kommentar

2.8 Fastighets- och byggnadstillbehor

|TiII fastigheten hor bostadshus och garage.
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2.9 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

|Tota| inteckningsbelastning ar 773 000 kr fordelat pa 12 digitala pantbrev.

2.10 Forsakring

| Ingen uppgift

2.11 Energideklaration

Bostadsbyggnaden saknar giltig energideklaration. Det ar saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i
vissa fall ar skyldig att |ata uppratta energideklaration infér en forsaljning. Om séljaren, trots koparens begaran,
underlatit att fullgéra en sadan skyldighet, far képaren senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata
uppratta en energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggar Ombyggnadsar M Villa M Friliggande [ Kedjehus [ Gavellage
1930 1968 O Fritidshus O Parhus [J Radhus [ Mellanlige
Byggnadstyp

1% plans hus med matkallare

Kommentar

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg [ Betonghélsten M Tra MTra [ Trapanel O Tegelpannor M Tva-glas

L] Platta pa mark O Lattklinker (] Lattbetong [ Lattbetong O Tegel VI Betongpannor [ 2+1-glas

M Grundsulor 7 Littbetong O Lattklinker [ Betong O Kalksandsten [ Plat [ Tre-glas

[ Kantférstyvnin ] Betong O Tegel [ Stélbalkar [ Puts O Papp U Isolerglas

LI Krypgrund [J Natursten O Betong O Slammat O Shingel O Enkelglas

O Plintar O Tegel O Timmer O Eternit O Eternit [ Kopplade

L Pélar O Timmer O Gummiduk O Innanfénster
[ Balkgrund O Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade
[ Torpargrund

Kommentar

Gulmalad staende fasad med bruna nocksidor. Byggnaden renoverades pa 60-talet och enbart underhall har
utforts sedan dess och byggnadsdelarna har uppnatt teknisk livslangd. Vindskivor och del av fasaden behdover bytas
omgaende.

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

M Vattenburet vairmesystem [ Oppen spis V] Bergviarme M Varmepump (luft/luft)

0 Ackumulatortank M Oppen spis m. insats O Sjovarme O Varmepump (luft/vatten)
O Luftburet varmesystem 0 Kamin [ Solvarme O Fjarrvdarme

[ Direktverkande el I Kakelugn O Jordvarme [0 Mek. ventilation

I Radiatorer O Oljepanna [0 Varmvattenberedare O Sjalvdragsventilation

O Golvvarme O Elpanna [ Fastbrédnslepanna

Kommentar

Nuvarande agare har satt in vattenburen varme och bergvarmepumpen (CTC) ar enligt uppgift fran 2006. Eld-
staden saknar tillstand och troligtvis beh6ver rokgangen tatas. Luft/Luft-varmepump &r valdigt gammal (80-tal?)
ev. gammal AC.
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AREOR
Boarea Biarea S:a Kommentar
165 m? 55 m? 220 m? | Behdver man storre yta sa torde vind kunna isoleras och utgéra bostads-

utrymme med atkomst genom trapp. Ritningarna indikerar att kallare finns
under hela huset men det behéver undersokas

RUMSINDELNING

Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum

KV 1

BV 1 1 1 1 1

1tr 3 1 1

Vind

S:a 1 4 1 1 1 2 1

Beskrivning

Aldre ytskikt fran 60-talet i ndgorlunda skick. | killaren finns dldre egen brunn med trycktank som enligt uppgift kan
anvandas for vattning o dyl. Vid renovering av fasad sa bor behovet av tillaggsisolering undersokas. Bra
planlsning.

Planritning
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MEOTTENFLAN (')'vfkpm/v
KOK (BV)
I Elspis O Keramikhall [ Inbyggd ugn M Kyl/Frys O Skafferi/Sval
O Vedspis [J Induktionshall I Diskmaskin O Frys [ Kaffemaskin
O Gasspis M Koksflakt
Beskrivning

L-kdk som troligtvis renoverades pa 90-talet. Trafargade luckor och ladfronter. Vitvaror fran blandade marken.

Matplats till ca 6 personer. Rostfri bankskiva med diskho.
Standard Underhallsstatus

Aldre Slitet men fungerande skick




2025-02-27 6(7)

KOK (1 TR)
DUSCHRUM (BV)
DUSCHRUM (1 TR)

M wcC O Duschplats [ Badkar [0 Handdukstork [ Tvattmaskin

O Bidé M Duschkabin O Bubbelbadkar O Franluftsflakt O Torktumlare

M Tvéttstall L] Kommod O Bastu O Golvvirme O Varmvattenberedare
Beskrivning

Tvattstuga och bad hopbyggt samt renoverat. Renoveringen ar inte avslutad med avsaknad av lister och
franluftsflakt.

Golv Standard

Plastmatta Enkelt

Vaggar Underhallsstatus

Vitt Kakel Bra, ej avslutad renovering

BADRUM

WC (BV)

M wWcC O Bidé M Tvattstall O Varmvattenberedare

Beskrivning

Vid entré finns en aldre WC, som delvis anvands som tvattstuga.

Golv Standard

Plastmatta Aldre och slitet

Véggar Underhallsstatus

Tapet (60-tal?) Anvands ej
TVATTSTUGA
FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

O Parkett M Tapet O Malad gipsskiva
M Plastmattor M Malat ™ Panel

OTrs U Panel O Vavklistrat

M Laminat U Brostpanel O Vav-/Pappspant
O Linoleum 0 vav O Plastspant

O skiffer U Timmer O Akustikplattor
M Textilmattor O Putsat O Putsat

M Malad trafiberskiva
[ Malade masonitskivor

Kommentar

Huvudparten av ytskikten ar dldre men inte trasiga

.13 Kompletterande byggnader

Friliggande/Vidbyggt Byggar

Garage med bakomliggande forrad Troligtvis vid byggar eller pa 60-talet
Grundlaggning Byggnadsarea

Gjuten platta 75 m?

Stomme/Fasader Anslutningar

Tra el

Yttertak Underhallsstatus
betongtegel Under renovering
Fonster Varmeisolering

Ja delvis enkelglas Delvis

Beskrivning

Forradet ska vara isolerat med mojlighet till varmhallning men var vid besiktning fullt med |6s6re. Saknar innerskikt.
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2.14 Ovrigt

| Finns diverse batskrov pa tomten.

2.15 Bedbémning

Aldre bostadshus for familj. Bergvirmen méjliggor ldgre elférbrukning men viderskalet behéver uppdateras for att
ytterligare sdnka férbrukningen. Det finns méjlighet till ytterligare ytor om vind eller kéillare anvénds. Innerskikt och
standard dr éldre férutom badrum som dr under renovering.

3 Slutlig vardebedémning
For liknande hus i Vaggeryd sa varierar priserna mellan 1,5 till 3 miljoner med ett medelvarde kring 2,3
miljoner. K/T indikerar ett virde om 1,0. Det finns en bottenniva om 1,5 miljoner.

2 000 Prisgtid| o o
. 4
2 400 S ® ¢ 4
‘/,‘—J—/Q/Q/A// ¢
1900 ¢
L 4 L 4
1 400 T T . T ’ T T T T 1
mar-23 jun-23 okt-23 jan-24 afid4 jul-24 nov-24 feb-25 maj-25

Detta hus bedoms som samre jamfort med genomsnittet men 6verstigande bottennivan och bedéms
sammantaget till en vardeniva om 1,8 miljoner eller ett K/T om 0,8.

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet for Vaggeryd Hjortbron 2 till

1 700 000 kronor
En miljon sjuhundratusen kronor

En fastighets marknadsvdérde kan endast bedémas inte bestimmas eller berdknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild 6verldatelse kan avvika frén det sannolika
marknadsvdrdet.

Vidrdebedémningen har aktualitet sG ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutséttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte férdndras.

Jénkoping 2025-02-27
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR e

Ake Eriksson SAMHALLSBYGGARNA
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metria | FastighetSok

036 Allman 2025-01-29

Fastighet

Beteckning UUID:

Vaggeryd Hjortbron 2 909a6a4f-e109-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
060064184 0665 2025-01-29

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Byarum 105203 2025-01-28

Adress

Adress

Hjortbrogatan (5)

Boarpsvagen 8
567 33 Vaggeryd

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 T™M)
1 6372979.6 447936.5
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 1 289 kvm 1 289 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2000-06-05 00/3789

Kop (aven transportkop): 2000-04-26
Kopeskilling: 575.000 SEK, avser hela fastigheten.

1/2 2000-06-05 00/3790



Agare Andel Inskrivningsdag

Kop (aven transportkop): 2000-04-26
Kopeskilling: 575.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmiérkning: Ovriga fang d-2025-00015636:1 avslag andel 1/2

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag
Ovrigt férordnande att hela tomtratten ska saljas 2024-12-13

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande 4cb7c30b-49e7-4173-B92C-6DCBDE8SC26B1

Forordnande att hela fastigheten skall saljas forordnande att hela 2024-12-13
fastigheten ska saljas

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande c38f975a-fae0-4AB8-986F-4A5E01350302

Utmatning 2024-10-16, 337.458 sek beslutsnummer 12245234906 2024-10-17

Anmarkningar:
Avser inskrivet dgande 4cb7c30b-49e7-4173-B92C-6DCBDE8SC26B1

Utmatning 2024-10-16, 337.458 sek beslutsnummer 12245235036 2024-10-17

Anmarkningar:

Avser inskrivet agande 4cb7c30b-49e7-4173-B92C-6DCBDE8SC26B1
Avser inteckning 00/3791
Avser inteckning 06/18436
Avser inteckning 68/7552
Avser inteckning 68/7554
Avser inteckning 71/2958
Avser inteckning 74/2410
Avser inteckning 77/9727
Avser inteckning 79/7945
Avser inteckning 88/14
Avser inteckning 88/7125

Utmatning 2024-10-16, 337.458 sek beslutsnummer 12245235127 2024-10-17

Anmarkningar:

Avser inskrivet dgande 4cb7c30b-49e7-4173-B92C-6DCBDE8SC26B1
Avser inteckning 06/18437

Avser inteckning 07/12197

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 12

Totalt belopp: 773.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
1 50.000 SEK 1968-11-20

Anmarkning:
Relax 78/7363

2 11.000 SEK 1968-11-20

Anmarkning:
Relax 78/7363

3 10.000 SEK 1971-05-05

Anmarkning:
Relax 78/7363

4 15.000 SEK 1974-03-27

Anmarkning:
Relax 78/7363

Akt

Akt
D-2024-00424813:1

D-2024-00424814:1

D-2024-00344801:1

D-2024-00344800:1

D-2024-00344799:1

Akt
68/7552

68/7554

71/2958

74/2410



Nr
5

Anmarkning:
Relax 78/7363

6
7
8
9
10
11
12

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer

Byggnadsplan: Gotafors samhalle i vaggeryd

Belopp
94.000 SEK

20.000 SEK
40.000 SEK
57.000 SEK
134.000 SEK
131.000 SEK
173.000 SEK
38.000 SEK

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

407444-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 2.130.000 SEK
Taxerad Agare Andel

1/2

Andel

Taxerad Agare
1/2

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder
Avsondring KB

Avskild mark
Vaggeryd Gotastrand 1:1

Ursprung
Vaggeryd Gotarp 1:16

Tidigare Beteckning

Juridisk form

Fysisk person

Juridisk form

Fysisk person

Inskrivningsdag

1977-11-02

1979-06-27
1988-01-07
1988-07-20
2000-06-05
2006-07-06
2006-07-06
2007-05-07

Datum
1943-04-08

Agandetyp

Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp

Lagfart eller Tomtratt

Datum
1928-03-30

Akt
7719727

79/7945
88/14
88/7125
00/3791
06/18436
06/18437
07/12197

Akt
06-BYA-282

Akt

06-BYA-712



Beteckning Omregistreringsdatum Akt
F-Byarum Gotarp 1:26 1962-01-09

F-Vaggeryd Stg 650 1993-12-01 0683-566
F-Byarum Gotharp 1:26

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige


http://www.metria.se/Kontakta-oss/

VarderingsData @ee Smahusfastiaheter Datum: 2025-03-01

Smahus:

@ Typkod 220, 221
{3 Typkod 200, 201
{3 Typhod 210 - 213

i Typkod 222 - 299

Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 1 av 2
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-03-01 21:01


akeei
Bildtext
Värderingsobjektet


Kopinformation

# Kommun Vardeomr [Fastighet Typkod |Areal Boarea |Véardeyta Nyar Vardear Stdp Strand Pris Kopedatum |Kr/Kvm |K/T
36 Vaggeryd 0 GRANLIDEN 3 220 1186 188 188 1974 1974 36 04 2100 2023-06-01 11170 0.77
40 Vaggeryd 0 KARLSBORG 3 220 1015 120 120 1925 1929 30 04 2300 2023-08-18 19167 1.53
49 Vaggeryd 0 TRANAN 2 220 1000 160 176 1928 1929 29 04 1480 2023-11-06 9250 0.81
53 Vaggeryd 0 VALANGEN 7 220 1380 168 185 1931 1931 33 04 1900 2023-12-11 11310 0.84
43 Vaggeryd 0 MALMEN 8 220 976 150 161 1966 1971 31 04 2450 2024-01-15 16333 1.15
29 Vaggeryd 0 BJORKEN 4 220 1120 125 143 1958 1958 31 04 2190 2024-02-16 17520 1.25
42 Vaggeryd 0 LINJALEN 1 220 1487 140 160 1973 1973 33 03 2450 2024-02-26 17500 1.03
50 Vaggeryd 0 TREKANTEN 6 220 1059 178 178 1926 1929 26 04 1500 2024-02-28 8427 0.92
54 Vaggeryd 0 VALHALLA 11 220 1450 170 190 1948 1948 33 04 2550 2024-03-15 15000 1.16
44 Vaggeryd 0 MASUGNSKRANSEN 2 220 1069 128 136 1988 1992 29 04 2300 2024-03-27 17969 0.97
52 Vaggeryd 0 VAGABO 5 220 982 195 206 1975 1975 31 04 3000 2024-04-15 15385 1.20
28 Vaggeryd 0 ABBORREN 8 220 769 171 174 1968 1968 36 04 2200 2024-05-03 12865 0.94
38 Vaggeryd 0 JARNBODEN 2 220 1081 133 136 1988 1988 37 04 2500 2024-05-27 18797 1.06
35 Vaggeryd 0 GOSEN 3 220 1128 123 143 1955 1958 34 03 2210 2024-07-03 17967 1.04
45 Vaggeryd 0 SMEDJAN 5 220 1023 141 161 1942 1948 35 04 2950 2024-07-15 20922 1.20
31 Vaggeryd 0 BOKHALLAREN 5 220 965 126 126 1983 1983 29 04 2700 2024-08-16 21429 1.45
56 Vaggeryd 0665001 VALHALLA 2 220 1086 135 155 1946 1946 30 04 1600 2024-08-30 11852 0.92
55) Vaggeryd 0665001 LILJEDAL 9 220 1676 149 160 1911 1929 31 02 2400 2024-10-01 16107 1.16
59 Vaggeryd 0665012 SKOGSLUND 8 220 1003 170 184 1944 1944 35 04 1600 2024-12-02 9412 0.70
57 Vaggeryd 0665011 TALLHAGEN 6 220 1002 146 146 1976 1976 30 04 2225 2025-01-08 15240 1.11
58 Vaggeryd 0665012 HJORTBRON 3 220 1324 166 178 1929 1929 34 03 2850 2025-01-24 17169 1.20
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 2 av 2
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