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ALLMANT

Varderingsobjekt:

Upplatelseform
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

Underlag

BESIKTNING
Besiktning

FORBEHALL

Offentliga uppgifter

Uppgifter fran
fastighetsigare/

Lgh 86 BRF Tomaslunden (727500-0201)

Bostadsratt

Nyhagsgatan 3C Igh 1302, 574 37 Vetlanda

Vetlanda

Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd

oktober 2024

Beskrivning och vardering infér eventuell exekutiv auktion

Besiktning, arsredovisning, ortsprismaterial och erhallna uppgifter fran
bostadsrattsforeningen ang. arsavgift mm. Undertecknad svarar inte for oriktiga
vardebeddmningar orsakade av lamnade sakuppgifter som ar felaktiga.

2024-10-23 av undertecknad i ndrvaro av foreningens representant. Varderingsbesiktningen
innebar inte att uppmaningen att underséka bostadsrattens lagenhet utsldacks. Kronofogden
uppmanar kopare att undersoka saval lagenheten och dven bostadsrattsforeningens
forutsattningar.

Nedan férbehall géller for det material som utformats at Kronofogdemyndigheten.
Bifogade utdrag ur fastighetsdatasystem samt fran Lantmateri, Skatteverk, kommunala och
statliga myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i materialet

Uppgifter som inte kan kontrolleras pa ett annat satt redovisas och behandlas som en
tillhandahallen uppgift. Uppgifterna kan avse hyrans storlek eller egenskaper hos objektet

bostadsrattsinnehavare som inte kan kontrolleras via kontrakt eller andra dokument.
eller hyresgist/arrendator

Miljéskador samt fel i

fastighet eller
bostadsratt

Innehallsliga fel

Handrackning

Ansvar tas e for eventuella fororeningar: fel eller skador i mark eller byggnad. Har skadan
eller felet kommit varderingsmannen tillkdnna papekas detta i texten. Omfattning eller
kostnadsuppskattning av skada eller fel ingar inte i uppdraget. For dessa fragor hanvisas till
4 kap. jordabalken samt kdplagen.

Brister eller fel i text ska papekas for undertecknad sa tidigt som majligt och senast innan
den exekutiva auktionen.

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utlatandet men véarderingsmannen ska inte ta
hansyn till ett eventuellt behov av handrackning i sin marknadsvardebedémning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till
Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan
handrdckning dr kostnadsfri for képaren nér den behévs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom,
t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds fér ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil. Képaren kan ddremot fa betala for
handrdckning som behdévs for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller
for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt eller
inte gors alltid vid handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten
bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning.



FORENING
Fastighet
Byggnader

Lagenheter
Lokaler
Uppvarmning
Gemensamma utr
Garage, parkering
Ekonomi

Taxeringsvarde
Fond f yttra u-hall
Underhallsplan
Energideklaration

Foreningen ager fastigheten Tomaslunden 1 (https://www.brftomaslunden.se)

Pa fastigheterna finns 6 st. byggnadskroppar med 16 uppgangar
Bostadsrattsforeningens hus byggdes 1951, betongstomme med platfasad. Inglasning av
balkonger 2019-2020, avloppsstammar renoverade 2018-2019. Fiber

123 bostadslagenheter. Totalt 7944 m? enl. taxeringen.

Affarslokal, outhyrd. Sammanlagd lokalyta 1424 m? enligt taxeringen.

Bergvarme till vattenradiatorer.

Tvattstuga pa kallaren pa Nyhagsgatan 3D, samlingslokal, bastu

Fri parkering i omradet, garage i olika storlekar varmt/kallt (230-330 kr/man),

De langsiktiga skulderna per 2023-12-31 &r 39 042 500 kr. Féreningen anger att
skuldsattningen ar 5067 kr/m? upplaten bostadsritt, vilket tyder pa att féreningens
arealuppgift avviker fran Skatteverket.

58 876 tkr

Ingen angiven i arsredovisningen

Okant.

Energideklaration ar giltig till 2031-08-11.

LAGENHETSBESKRIVNING.

Bostadslagenhet

Lage
Forrad

Rumsbeskrivning
Vaggbehandling
golv

tak

kok, inredning

Bostadsratten utgores av en lagenhet pa 1 rum o kok.
Bostadsarean adr 43 m? enl. ligenhetsférteckning.

Beldgen pa vaning 3 med balkong mot vaster.

Ett externt forrad i uppgangens BV samt ett mindre matforrad.

Malade vaggar.
Klinker i hall och kok, laminat i vardagsrum.
Vitmalade betong.

Rakt kok med bruna luckor, laminatskiva som diskbank med spis (Cylinda), koksflakt (elvita).

Smaldiskmaskin (Candy), kyl/frysskap (Electrolux). Beigebruna kakelskivor mellan de bruna
Over- och underskapen. Ljusbeiga klinker pa golvet. Matplats for 2 personer. Slitet skick.

Badrum Helkalkat duschvra (trang) och vattapet i resterande utrymme samt klinker pa golvet.
Ytskikten och sanitetsporslinet ar slitha med bristande fuktsparr.
Balkong Balkong med solskydd mot innergarden.
Balkong
7 kvm
|
- l
I ! \\\ |
[+ + + - — L
|+ ++ | \ 1
AR ‘ I~
[ e | . LU -
Vardagsrum/Sovrum R N e S
| +++ | Kok/matplats =



https://www.brftomaslunden.se/

EKONOMI

Lgh reparationsfond
Andelstal

Arsavgift

OMDOME

Lage

Efterfragan
Allméanservice
Materialstandard
Planlésning
Standard

Underhall, lagenhet

Underhall, fastigheten

Objektet som helhet

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Marknadsvarde

J6n k’bf)ing 2024-10-23

\

2800 kr

0,005960861 (bostad) 0,008130081 (balkong)

36 804 kronor per ar, motsvarade 856 kr/m?, eller 3067 kr/man. Avgiften inkluderar virme.
El har individuell matning

Beldgen i Tomaslunden, omgivningen ar framst villor samt skolor lite langre bort.

Ringa / ordinér / god / hog

Dalig / acceptabel / god / mycket god

Mindre god / ordindr / god / hog

Samre / mindre god /ordinar/ god / mycket god/

Mindre god / godtagbar / ordindr / god / hog

Eftersatt / normalt / gott / mycket gott

Eftersatt / normalt / gott / mycket gott

1ROK pa tredje vaningen. Lagenheten ar sliten med huvudparten av ytskikten i behov av
férnyelse. Aven kék och badrummet behévs renoveras.

Inom féreningen har 6 stycken 1ROK salts sedan 2021 mellan 425-525 tkr med en
sjunkande trend. Idag ligger fyra 1ROK till salu med ett utropspris om 250-485 tkr. Enbart
en lagenhet har bud och det ar ocksa den mest liknande i avseende pa skick, 185 tkr.
Med hénsyn till varderingsobjektets specifika lage, innehall, standard och skick bedoms
marknadsvardet vara 200 000 kronor.

TVAHUNDRATUSEN KRONOR (200 000 kronor).

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

Ake Eriksson 3 E J@ﬂ

Fastighetskonsult
Bilaga: Karta

SAMHALLSBYGGARNA
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