528445/18

HSB - dir méjligheterna bar



NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version &

HSB BRF NORRGARDEN |
NORRKOPING

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsfdreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsforeningar av 2011 i foljande bestammelser:
§§ 11 Insats och arsavgifter och 27 Fonder




Innehalisférteckning

O FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och sate
§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

§ 3 Sarnverkan

HVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid overidtelse

55 Ratt tifl mediemskap

§ & Andelsfrvary

§ 7 Familjerattstiga forviry

§ 8 Ratt aft utfiva bostadsratten

§ 9 Prédwning av mediemskap

4 10 Nekat meadlernskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSPORENENGEN
§ 11 insats, andalstal och arsavgift
§ 12 Upplatelse, dverldtelse- och pantsdttningsavgift samt

avgift fer andrahandsuppliteise

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikanskapsar och drsredovisning
§ 14 Fdreningsstimma

§ 15 Mationer

§ 16 Kallelse till fareningsstamma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostritt, ombud och bitriide

§ 19 Réstning

§ 20 Protokell vid féreningsstimma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDMNING
§ 21 Styreise

& 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutférhat

& Z4 Protukol! vid styrelsesammantride

§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
& 27 Fonder

& 28 Underhilisplan

§ 29 Over- och underskost

()

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

§ 32 Bestadsréttsforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsifireningens dvertagande
av underhalisdrgird

§ 35 Fordndring av bostadsrattsligenhet

§ 36 Avhidipande av brist

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

§ 38 Anvindning av bostadsratien

§ 33 Tillrréde il lagenheten

§ 40 Andrahandsupplitelse

§ 41 Inrymma utomstiende

§ 42 Andamdl med bostadsrédtten

§ 43 Avsdgeise av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

% 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt
§ 47 Sarskilda regler far giltigt beslut

§ 48 Uttrdde ur HSB

§ 49 Upplosning

Dessa stadgar har antagits vid fdreningsstammor

2016-33-08 ach 2047-12-14

Karin Egman
NAMMFORTYDLIGANDE



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrdttsforening Norrgarden 1 Norrkdping. Styrelsen har sitt
site i Norrképing.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andama! att | bostadsrdttsfdreningens hus upplata bostadsidgenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till dndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, frémia serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den rdtt i bostadsrattsféreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Mediem som har bostadsratt kalias bostadsrdttshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsritisféreningen ska vara medlem i en HSB-fdrening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsfdreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

BostadsrattsfGreningen bér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrédttsféreningen i forvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formbkrav vid dverlateise

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren ach kparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den fdgenhet som Gverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galier vid byte och gava,

Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen ogiltig.

% 5 Hatt till medlemskap

Intrdde | bostadsriattsfdreningen kan beviljas den som dr medlem t HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplaleise i bostadsratisféreningens hus, elier

2. overtar bostadsritt | bostadsrdttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make fr maken nekas mediemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr madiemn | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadslagenhet Gvergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrattsféreningen, om de viltker
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf 8r uppfyllda och bostadsrattsfareningen skaligen bér
godta honom som hostadsratishavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser atf bosatta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas meadlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsrdtt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd fir fritidsdandama!
far nekas mediemskap. Kemmun eller landsting som fdrvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
nekas mediemskap.



En juridisk person sorm dr medlem | bostadsratisféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittstoreningens styrelse f6r att genom dverlatelse forvdrva bostadsratt till en bostadsidgenhet
som inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsfarsalining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid fdrvdrv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 AndelsfOrviry

Den som farvarvat andel | bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor elier andra med varandra varaktigt sammanboende
narstiende personer,

§ 7 Familjerditsliga forviry

Om en bostadsritt Hvergdit genam bodeining, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvdry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrétisféreningen uppmana forvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgan, som inte far nekas medlemskap | bostadsritisféreningen har
férvdrvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvingsforsiljas enligt bostadscitislagen fér férvirvarens rikning.

§ 8 RAatL aft utbva bostadsritien

Nér en bostadsratt Svergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas mediemskap | bostadsrdttsforeningen.

Ett dédsba efter en avliden bostadsrétishavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte ar
medlem i bostadsrdttsforeningen. Tre ar efter d&dsfallet far bostadsritisféreningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodeining eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fr nekas mediemskap | bostadsritisféreningen, har férvirvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte faijs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dddsboets rikning enligt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv férsdijning, kan tre ar efter forvdrvet uppmanas atl inom sex mdanader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrittsféreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
mediemskap.

§ 9 Privning av mediemskap

Fraga om att anta en madlem avgirs av styrelsen.

Styreisen dr skyldig att avgora fragan om mediemskap inom en manad frdn det att skriftlig och
fullstdndig ansékan om mediemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om mediemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begiira
kreditupplysning avseende sGkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sdrskilda regler vid exckutiv férsiljning och tvdngsférsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsidgenheterna i forhallande till iigenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsratisfreningens [6pande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering for underhdil av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall,

Insats for idgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid besiutas av foreningsstidmma. Regler for giitigt beslut anges i
hostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varie
katendermanads borian om inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar



dréismaisranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader mm.

b arsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter férbrukning. For informationstverforing kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsatiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsratisféreningen far ta ut dveriatelseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsratisféreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prishasheloppet.

Prisbasbelappet bestims enligt socialforsikringshalken och faststalls for dverldtelseavgift vid anstkan
om mediemskap och fér pantsdtiningsavgift vid underrdttelse om pantsattning.

Avgift f6r andrahandsuppléatelse kan tas ut efter beslut av styreisen. Bostadsratisfdreningen far ta ut
avgift fér andrahandsuppl3telse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tilidtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppléten.

Bostadsrattsféreningen far | dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som
hostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lémna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstamman dr bostadsrattsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex méanader efter utgéngen av varje rikenskapsar.

Extra fdreningsstdrmma ska hallas nar styrelsen finner skéi till det. Extra féreningsstamima ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade,

Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besiuta att den som inte dr med!em ska ha ratt att nirvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rdstherattigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid rdtt att ndrvara vid féreningsstdmman.

& 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féraeningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore oktober manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styreisen kallar till féreningssidmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
féreningsstdmman.

Kalielse far utfdrdas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och ska utfardas senast tvd veckor
fore {dreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsratisfareningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt iag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar kind fér bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsféreningen far dd skriftlig kallelse krivs enligt lag anvanda elekironiska hjsdipmedel.
Narmare regiering av férutsitiningar for anvandning av elekironiska hjdlpmedel angesi lag.



& 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

foreningsstammans Sppnande

val av stdmmoordfdrande

anmadlan av stimmoordférandens val av protokclifarare

godkdnnande av réstidngd

fraga om ndrvaroritt vid fdreningsstimman

godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jdmte stammoordforanden justera protokoilet

val av minst tva ristriknare

frdga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststaliande av resultatrakning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrattsfGreningens vinst eller fériust enligt den faststallda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar far styrelsens
ledamdéter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférandse, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. besiut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmaktige och ersitlare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstdmmans avsiutande

e

Extra foreningsstimma

Pa extra féreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitridde

Pa fdreningsstdmma har varje mediem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats elier arsavgift har inte rdstraft.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag elier genom ombud.

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
frén utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem fér medfdra ett valfritt bitréde.

§ 18 Riéstning

Fdreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening sem har fatt mer &n halften av de avgivna risterna
efler vid lika rostetal dert mening som staimmeordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstdmman innan valet forrittas.

Far vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestammaelser | ag,

Om rostsedel inte avidmnas elier réstsedei avldmnas utan ristningsuppgift {sa kallad blank sedel}
vid sluten omrdstning anseas inte rostning ha skett.



§ 20 Proetokoli vid foreningsstimma

Crdféranden vid fdreningsstimman ska se till att det firs protokoll.
| fraga am protokollets innehall gailer att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstammans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stammaoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgdngiigt hos
bostadsrattsféreningen {8r mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av Idgst tre och hogst elva styreiseledaméter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for H3B.
Féreningsstamman véljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledaméter och suppieanter.
Mandattiden dr hgst tva ar. Styrelseiedamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden fér hdlften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen kanstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr f6r
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfdreningen. Bostadsratisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styreisen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler &n halften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut gdller den mening de flesta ristande f&renar sig om. Vid lika résteta! géller den
mening som styrelsens ordftrande bitrader. Nir minsta antal ledaméter ar nérvarande krdvs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare iedamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rdtt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har r3tt att ta del av styreiseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mijligheten att [dta annan ta del av styrelsens protokoll.

Pratokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisarerna ska till antalet vara ldgst tva och hiigst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksfdrbund, dvriga viljs av féreningsstd mman. Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen [dmnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
fareningsstdmma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Sver gjords anmérkningar
i revisionsherattelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

vid ordinarie féreningsstdamma viljs valberedning.



Mandattiden dr fram tili ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av l3gst tvd
ledamdter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar persaner till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta.

Vatheredningen ska till fireningsstdmman tmna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yitre fond
Bostadsrittsféreningen ska ha fond 1ér yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppritiad underhalisplan reservera respektive ta i ansprik mede! for
yttre underhail.

Inre fond

Bostadsrdttsfireningen kan ha fond fér inre underhail av bostadsrittsldgenheter,

Overforing til fond far inre underhal! bestdms av styrelsen.

Bostadsrédttshavare far for att bekosta inre underhail av {dgenhet anvanda sig av den del av fonden

som tilihér bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen for
ldagenheten och samtliga insatser for bostadsrattslagenheter | hostadsrattsforeningen, med avdrag for
giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan fér genomfiérande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sékerstalla att tillrdckliga medel finns for underhail av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas | [Emplig emfattning och i enlighet
med bostadsratisforeningens underhallisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 utdrag ur ldgenhetsfirteckning

Bostadsrittshavare har r3tt att fa utdrag ur idgenhetsférieckningen betréffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

=

idgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dwriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska pian som ligger till grund far
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fir bostadsritien,

vad som finns antecknat rirande pantsétining av bostadsritten, samt

datum for utférdandet.

™

S s W

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla idgenheten | gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar f6r att sdvdl underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna,



Bostadsrattshavaren bdr teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrdttsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till f&rmdn fér bostadsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden for éldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betrdffande
installationer avseende aviopp, vidrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsbverfaring. For vissa atgdrder i ldgenheten krdvs styreisens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hir bland annaf:

1. yiskikt pA rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt satt, Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisclerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tilthorande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstdngningsventiler och |
férekommande fall anslutningskopptingar pa vattenledning till denna inredning,

4. l3genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, ias och
nycklar,

6. glasifénster och dérrar samt spréjs pa fonster och | férekommande fall isolergiaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hdrande besiag, handtag, gdngjdrn, tdtningslister samt malning,;
bostadsrattsf&reningen svarar dock fir makning av utifran synliga delar av
fénster/fGnsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
ar synliga | {dgenheten och betjdnar endast den aktuelia idgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och ansiutningskopplingar pa vattenledning,

11. kidmringen runt gelvbrunnen, rensning av golvbrann och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kéksilaks, kotfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14, sakringsskadp, samtliga elledningar 1 ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrdttshavare frsett idgenheten med.

ingdr | bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan elier hor till ligenheten mark/utepiats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bestadsrdttshavaren fér renhalining och sniskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfdrs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar gdllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren dr skyldig att i bostadsrdttsforeningen anmiia fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/iedningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

BostadsrattsfGreningen svarar for att huset ach bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhaliet och halls | gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:
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1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
férsett idgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 3n en [agenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar f&r aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverfdring som
bostadsratisidreningen forsett ldgenheten med och som finns | golv, tak,
tagenheatsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i l3genheten som bostadsritisféreningen forsett ldgenhaten
med,

4.  rbkgangar (e} rokgngar | kakelugnart och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kiksflakt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada elier vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | begrdnsad omfattning i enlighet med
bostadsrdttslagen.

Detta galier dven i tildmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens Svertagande av underhdllsatgérd

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsridttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas | samband med omfattande underhd!l eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som beror bostadsrattshavarens ldgenhet.

& 35 Fdréndring av bostadsritisidgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplétits med
bostadsratt kommer att firandras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsréttsfdreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
hostadsrditshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, biir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjaipande av brist

Om bostadsrdttshavaren fdrsummar sitt ansvar fir 1igenhetens skick s att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrdttshavarens bekostnad.

& 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styreisens tilistand i ldgenheten utfdra atgird som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar f&r aviopp, virme, gas eller vatien, eller
3.  annan vasentlig foréndring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i férsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet f6r bostadsrattsfdreningen.

& 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvandning av [3genheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skdiigen bdr talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten faktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa diigganden fuligérs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushat!, de som hesdker hostadsratishavaren sam gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfdr arbetei
ligenheten.
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Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | fverensstimmelse
med artens sed. Bostadsrattshavaren ska filja bhostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsratishavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsratishavaren sdgs
upp med anledning av att stGrningarna ar sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vel eller har anledning att misstdnka att ett férema! dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltréde till lagenheten

Foretradare for bostadsrétisforeningen har ratt att fa komma in i ligenheten ndr det behdvs for
tiilsyn eller f&r att utfora arbete som bostadsrattsfireningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bestadsratten eller nér bostadsrétten ska tvangsférséljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ldgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrdttsforeningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrattsforeningen har rdtt att komma in i ligenheten och utfdra nddvindiga atgdrder fér att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Orn bostadsratishavaren inte ldmnar tilltride nédr bostadsrdttsfdreningen har ratt till det kan
bostadsrittsfareningen ansidka om sdrskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan {6r sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrdnsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsratisfdreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 1amnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin {agenhet i andra hand om hyresndmnden {dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtiycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsfdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

s om en bostadsedtt har fiirvarvats vid exekutly forsaljning elier tvangsforsdlining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem i bostadsréttsféreningen, eller

» om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Ndr samtycke inte behfivs ska bostadsrittshavaren genast meddeia styreisen om
andrahandsuppldtelsen.

§ 41 iIntymma utomstaende

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstdende gersoner i ldgenheten, am det kan medfora
men for bastadsrétisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisféreningen.

§ 42 Andamat med bostadsritien

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsraitsféireningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bii fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtien till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att sdpa upp bostadsréttshavaren till avilytining enligt féljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsrdttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fiir andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrabandsuppldteise, nir
det gdller en bostadsidgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det gdlier en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater tigenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda,

g, Inrymma utomstiende
om hostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrattsféreningen elier
annan medlem,

&. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om hostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i [dgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvdrdas eller om bostadsratishavaren eller den som bostadsrdtten
dr upplaten till i andra hand utsdtier boende | omgivningen f&r stérningar, Inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f8ljer bostadsrdttsfdreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten ndr bostadsrittsféreningen har ratt tili
tilitrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsrattsféreningen att

skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsiigt forfarande
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om ldgenheten helt elier till vdsentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vitken till en inte ovidsentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvands fér tillfdliiga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig,

Nyttjianderdtten 8r inte férverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren 1ter bli att efter tillsagelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Ppunkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker rittelse innan
hostadsréttsfreningen har sagt upp bostadsrittshavaren titl avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtien ar férverkad pd
grund av sarskilt alivarliga stdrningar | boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran idgenheten enligt punkt 6 eller 3 om
bostadsrattsfireningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avlyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 firverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattstéreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1, om avgiften —nédr det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts undercdttelse om mjligheten att fa tilibaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten 3r
beldgen.

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokai — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att f§ tillbaka Hgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsiigenhet far en bostadsrittshavare inte helfer skiljas fran ldgenheten om
bostadsrdttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | férsta stycket 1 p3
grund av sjukdom eller liknande oftirutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dack senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs | férsta stycket giller inte om bostadsratishavaren, genom att vid upprepade tillfalien
inte betala avgiften, har asidosatt sina forplikielser i sd hig grad att bostadsratishavaren skéligen inte
b&r fa behdlla l[dgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
fOrsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstédnd till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrédtishavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsratisféreningen har sagt till
bostadsrdttshavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidta rdttelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt allvarfiga storningar i boendet giiler vad som sags | punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse
om ritielse inte har skett. Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand.

innan uppsagning far ske av bostadstagenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underréttas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrdtteise till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden,

Purnkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsraitsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tvd manader frén det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller am fdrunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det ritisliga forfarandet har avsiutats pa ndgot annat satt.

& 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen giort vad som krdvs av den;

tilisdgelse om stGrningar | boendet

tiflsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats elier upplitelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande tili socialndmnden

underrdttelse tili panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddshan med flera angdende nekat mediemskap.

L o

Andra meddelznden till medlemmarna sker genom anslag pd [amplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.,

Bostadsrattsféreningen far Gl medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsdtiningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhdnda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styreisen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrattsfGreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eiler annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
Far giltigheten av foljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen fir HSB;

1. beslut att dverldta bostadsratisfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HS8 Riksfdrbund rekoemmenderade normalstadgar for bostadsrdttsféreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsféreningen begér sitt utirdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman
bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Yid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsf8reningens stadgar och firma &ndras utan tilkdmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om hostadsrattsféreningen uppldses ska behallna tiligangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
hostadsrattsldgenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid ordinarie foreningsstimma 2016-12-08 och ordinarie
fGreningsstimma 2017-12-14.
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