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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

DEFINITION

Arats resuliat + summar av
Avskrivringar + surnEn @y
knstnadsfirtplanerst andarhall
jpar kwm Letal yla (boyla +
Irakalyta).

Sparande
107 kr/kvm

Styrelsens kommentar

RIKTVARDEN/SKALA

Hig. = 300

KAttt fill hagt 207 — 300
Lent till mattigr 120 = 200
Mycket lant = 120

VARFOR?

Eil sparande ashives fiir att
klrra framrids
invaslaringsbehoay allar
kastnrdsakningsr,

Rik.wdrdel angas i kel

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Cel genamsnittlion wvirdal gy Far ait ha en framfirhalliring
da invasleringar sum bandver hidr “reningen ta fram an plan
gHnomliras wndsr de ndrnsla T Alla slérme inveslaringar
R0 &ren. VErdet annea ner kvm snm behiver grnomfiras &0 ar
tredal wia (beyta + lokalyia), framai sasnm siammar, tas,
frinster, fAsAd m.m. Det 8-
rirrligl #l plenan smidtlar de
Investeringsbehov 11 sfiirsts
257 kr/kvm invasLlaringsbehowean,
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Tolula rantebErance skoldar Finansiaring med larat kapital Lan = 4 010

per kwm trtal wla (boyta +
IrskAlyta ),

Skuldséttning
4 133 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Nuermal 4 000 — 10 Ca0
Hig 10001 =15 000
Wyckal hilg = 15 Q00

Ar et wiktigt mat fisr att
hedarms yllarlicare
handlingsairymme ach
motstann skraft far
kaslnadsandringdr ooh and rg
heshe.

Rikowdrdet anges i krkum,




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
5%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procanlenhels
ranlalirdncring av d4 lolala
rénlebnrande skuldarma delat
mer de tialk arsrvgiftarna.

VARFOR?

Crel &r vikligl all vala oim
Tireningens Akanomi ar kansliy
fiir rértafiirird-ingar. Beskriver
hur hisia réntor kan paverka
Arravnifterna - altt annat lik\.

RIKTVARDEN/SKALA

Leg =&

Murmal 5=9
Higy 81— 15
VElligl niy = 15

Rikovdrdet angas i %

NYCKELTAL

Energikostnad
270 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Tatrla kosinader fir vatten +
warme + &l per ke lolsl e
[brwyla + loksIvta).

VARFOR?

Gar an ingang till att diskutera
enargi- toh rasurselTeklivilal i
FEiresriircgeart.

RIKTVARDEN/SKALA

Eit riktrndrka fir gn rermal
enargikosingd & dagsldgeal
rirka 200 kokem. Wen manga
faktorer kan paverks hade
lyagnaden och salarml, Lax.
BB H.

NYCKELTAL

o

Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fasligeslen innghias mead
tomntratt - ja Aller re [Tomirat
irnataar all fEiren ngen nla dgar
mEkeEn).

VARFOR?

Crm marken Ags /v kammunen
kan det finnas risk e framt da

kasinadsakningsr.

RIKTVARDEN/SKALA

J& aller ngj.




NYCKELTAL DEFINITION

Tatalp Arsaviifier per lem otsl
loyle [Brelacdsrdsylan,

Arsavgift
814 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgifien parverar den
enskilce med gmmans
minadskastinad noh varder pa
howtadsriten. DA Ar dat
wiclyl all beddrma arr
arsaunifter liqner réft i
férhallznde till de ancra
iycarllalan - om del inns Bn
rigk att den ar fir 17g.

RIKTVARDEN/SKALA

Edir vArderas vtifrar riskan far
frarrtida hidjningar.

Wanligen notera att kemmentarerna ar gerda av den styrelse som var vald vid Arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av Kommentarerna ach kan géra en annan beddmning av fdreningens ekonomi vilket | sin wr innebar

att uppgifterna i bostadsrattskallen kan Andras.
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¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Shyrelsen fir HEB Brf Marrgarden i Narrkidping med sate i Marrképing org.nr. 725000-07.39 far harmed avge arsredovisning fir
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privathostadsfiretag (Akta hostadsratsfarening) enligh inkemstskattelagen (19891228, Fireningan har till
Andamal att framja medlemmarnas ekenomiska intresse genam att i fireningens hus upplata bastader Ll meadlemmama med
myttjanderatt och utan tidsbogrénsning. Féreningen registrorades 1834, Fironingens stadgar registrorades senast 2018-10-10.

Féreningen dger och farvaltar
Féreningen dger ach firvaltar bygonaden pd fastigheten | Normkdping kommun,

Fastighet Férvarvsdatum Nybvggnadsar bygonad

Jakthunden & 1834-01-01 1934

Totalt 1 ohjekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansfarsakringar Ostgita. | forsakringen ingar styrelseansvar samt forsskring mot ohyra.
Hermférsakring tecknas och bekostas individuellt ay bostadsrattsinnehavama. kollektivt bostadsrattstiliigg ingar i fireningens
fastighetsfirsakring.

Antal Bendmning Total yta m2
7 [okaler (hyresratt) 1945
£ garagoplatsor 0
A3 l&genheter {upplatna med bastadsratt) anoz
Totalt 106 objekt 5200

Féreningens lEgenhater frdelas pa: 33 st 1 rak, 34 5t 2 rok, 25 5t 3 rok, 1 504 rok,

Transaktion 09222115557505703713

Signerat KE, AB, AM, FB, JW, DL, GN, KH, MG, MH, MS
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Styrelsens sammansatining

Mamn Roll Froc.m. T.c.m.
Karin Edman Drdfdrande 2022-12-08

Gerd Mylander Ledamok 2022-12-08

Lars Karlsson Ledamok 2018-03-08 2023-02-09
Anders Bergdahl Ledamob 2022-12-08

Jonna wintstigen Ledamof utsedd av HSE 2022-12-08

Karin Hampusson Ledamot 2022-12-08

Aloxandre Maiorow Ledamok 2022-12-08

Frida Bergwall Lodamok 2022-12-08

Matildla Gustafssan Ledamot 2022-12-08

Cawid Lagg Ledamot 2022-12-08

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Karin Edman, Karin Hampusson, Matilda Gustafssan, Cravid
Lagq, Anders Borgdahl.

atyrelsen har under aret hallit 11 5t pratokollfdrda sterelsemdten.
Firmatecknare har varit; Karin Edman, Gerd Mylander, Anders Bergdahl, Matilda Gustafsson.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011,

Revisorer har varit: Markus Hallstrdm vald av freningen, samt en av HSE Riksforbund utsedd revisor hos BoRavision i
Swerige AB,

Valberedning har varit; Anna Smith (sammankallande] Henrik Eklund, samt Anna Fal, valda vid fareningsstdmman,

Fareningsstimma
Drdinarie fireningsstdmma hills 2022-12-08.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgifien férandrades fro.m, 2022-10-01 med +2%,
En for@ndring ay arsavigiften med +10% per 2023-09-01 &r registrarad,

Féreningen har en underhallsplan sam redovisar fastigphetens underhalsbehov,
Underhallsplanen anvands bade far planering ay tekniskt underhall och #8r ekonomisk planering.

Shyrelsen har beslutat och genamfért reservation till fireningens underhallsfond | enlighet med géllande stadgar,

Senaste stadgeenlina fastighetshesikining utidrdes | enlighet med fGreningens underhallsplan den 2023-10-25.

Transaktion 09222115557505703713

Signerat KE, AB, AM, FB, JW, DL, GN, KH, MG, MH, MS
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Sept 2022
Dkt 2022
Dec 2022
u]

Jan 2023
Mars 2023
Mars Z023
April 2023
Waj 2023
Juni 2023

Juli 2023

Aug 2023

LIndercentralen uppgraderades i september 2022,
Yattenlicka mellan lgh 24 och 30
Farsakringsdrends, efter dversvamningen 2 juli 2022 som medférde stora skador, Totalrenovering av samlingssal

ach gastrum, Stockholmsvigen 134, blev kiart | december.

Aven ny spis och diskmaskin kiptes in, samt nya madrasser o kuddar.

Ok genomidrd och godkand,

Genomgang avy hissaffert, start (ir uppgradering av hissen 118 i hiisten 2023,

Mite Trafikverket information Ostlanken,

Mite re halkundsavial

My grill uthytt och betongsugga placerad i portvalvet mot Stockholmsyagen.
5 nya trédgardsmabler/sittgruppear har bytts ut, Omlaggning av plattorna pa uteplatsema.

ELSTOD utbetalning Skatteverket = 127 363 kronor.

Lekplatsen malades om och gungar byttes ut

My takpapp och nya vindskivor pd sophusen 11 A och 13 A

My dversvamning mellan 5-10 cm i killare Stackhalmsvagen 11AB, 124 ach 13C, Handelsen anmald till
Lansfarsakringar, Inga stdme skador tack vare forra arets totalrenavering av samlinngssal och gastrum och
snabb insats av styrelse ach medlemmar sam fick upp det mesta av vattnet,

atart 28/8 fir upporadering av hissen | uppoang Stockhalmsyagen 118

Sedan foreningen startade har féljande strre dtgarder genomforts:

Transaktion 09222115557505703713

Signerat KE, AB, AM, FB, JW, DL, GN, KH, MG, MH, MS
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Artal Andamal

1881-1983 Hissingtallation

1881-1983 Byte av stammar. finster och elndt
1931-1983 Installation av ventilationsanl&ggning
1831-1983 Renovering av badrum ach kik
1881-1983 My fasadbekladnad

2001 Installation av fastighetsnit fir bredband
2004 Uppgradering av fastighetsnat fir bredband
2008 Finsterrenovering

2015 My ventilation

2015 Malning av alla ata trapphus

2015 v k-basikining

2018-2017 Installation av ny hiss, Stockholmeyagen 13 C
2016-2017 Inférande av gemensam el med individuell debitering
2015-201%2 Installation av ny hiss, Stockholmsyagen 11 £
2018-2020 Byte hisskarg, bddinar hiss

2018-2020 Byte expansionskéar, stilldon vatten
201201-2021 Relining

2020-2021 Installation av nya hissar 11 A och 68

2020-2021 Tatalrenovering teattstugor

2020-2021 Twa nya tvattmaskiner

2020)-2021 Avgasarg undorcontral

2020- 2021 Wanthuvar

2020-2021 Enargideklaratian, OWE-forbesikining
2021-2022 Takhyte

2021-2022 Hiss pa Stockhalmsvagen 13 & ar uthytt

20021-2022 Installorat soloellar

Den stora farrédslangan behdver repareras 2ller altemativt rivas, Tradet och vildvinet p& granntamten har férstin tak ach
haksida.

Balkongerna skall besiktas av sakerhetsskal och fir att se om nagat behdver Atgardas.

Alla starmmar skall spolas, fir att underhalla den relining vi utfdrde 2001972020,

Eelysning i trapphusen behiver uppgraderasibytas ut.

Fér att komma i fas efter pandemin, behdver vi gira en OVE varen 2024,

Inam en S-ars period behiver [Agenhetsdirrara bytas ut och nyckelsystemnest Luppgraderas.

Fasader och entréer behdver dtgardas.

Tradgarden ir ett pagaende projekt.

Allc detta ligger i den uppgraderade Underhallsplansn, Vi avsatter hela tiden pengar fir att mdta framtiden.

MEDLEMSINFORMATION

Transaktion 09222115557505703713

Signerat KE, AB, AM, FB, JW, DL, GN, KH, MG, MH, MS
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Under aret har 12 bhostadsratter dverlatits och O upplatits,
Wid rakenskapsarats bdrjan var medlamsantalet 121 ach under aret har det tilkemmit 13 och avaatt 19 medlemmar.

Antalet medlermmar vid rakenskapsarets slut var 115

FLERARSOVERSIKT

202212023 202112022 202012021 2019/2020  201B/2019
Sparanda, kifkwm L7 11% 196 o 0
Skuldsattning. kr'kvrm 4133 4195 2919 2965 3 Q05
Fantekinslighet, % g G 4 0 0
Enargikostnad, krikvm 270 238 207 ] D
Driftekostnad, krfkym 75T E78 570 543 5&0
Arsavgificr, kr'kvm Bl4 7T TED 769 768
Totala intakter, kr'kvm B4 7EY TE& o 0
Mettoomsatining, thr 4 434 4167 4100 410 4105
Fesultat efter finansiella poster, thr -433 -3495 165 B12 E09
Soliditet, U L2 13 20 19 16

De nyckeifal som har tifkammit | arets ferdrsdversikt (sparanoe. rantekénsiphel, energifiostnad octt fatala intdkter) har inte
réknats ut far aren
2082019 ach 20782020

Férklaringar till nyckeltal som anvands | denna drsredovisning, Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
alika balag ach ar,

Sparande: Arats resultat med dterléggning av avskrivningar, kostnadar fir planerat underhall, eventualla utrangeringar och
eventuella exceptionallafjamidrelsestérande poster per kvadratmeter tatalyvta (bovia och lokalyta), Ett férenklat matt pa
fareningens underliggands kassaflbde per kvadratmeter, det utrymme fareningen har for et langsiktigt genomsnittligt
underhall,

Skuldsattning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeater total yta (bovta och lokalyta) pa boksutsdagen, Ett
indikativi matt pa fireningens risk och finansieringsméijlighet.

Rantekanslighet En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets rantef@randring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Enargikestnad: Fdreningens totala kostnader fir vatten. varme ach el per kvadratmeter total vta (bovta och lokalyta), Ett
aggregeral matt pa fireningens kostnader Wr energi,

Driftskostnad: Totala kostnader fér drift per kvadratmeter total via (kovia och lakalyta), For mer infarmation om vad sem ingar i
driftskastnad se naten il posten i resultatrfkningen,

Arsavgifter: Tatala drsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta, Et genomsnittligt matt pé medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med Bostadsrad.

Transaktion 09222115557505703713

Signerat KE, AB, AM, FB, JW, DL, GN, KH, MG, MH, MS
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Dizposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Firdindring Belopp vid
Bundet aget kapital drets Ingang stdmmans beslut under aret* drets utgang
Inbetalade insatser, kr 114 750 0 o 114 750
kapitaltllskotitextra insats, kr ] ] ] 0
Upplatelseavgifter, kr n o 0 ]
Lippskrivningsfond, kr 1] o 0 0
Underhallzsfand, kr 2302953 0 155 269 2458 227
5:a bundet eget kapital, kr 2417 708 [ 155 269 2572877
Fritt eget kapital
Balansecrat rosultat, kr 1 348 539 -394 TRl ~155 265 BUE 600
Brets resultat, kr -394 7Bl 394 761 =332 543 -432 543
S:a ansamlad vinstfériust, kr 1153878 0 -587 B12 556 066
5:a eget kapital, kr 3571586 o -432 543 3139043

* Under aret har reservation till underhallsfond gjors med 283 000 kr samt ianspraktagande skett med 127 731 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar am reservation till 2ller ianspraktagande fran
underhallsfondan.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp | Kronor:

Balanzerat resultat enligt féreqaendsa arsstémma, kr L 153 878
Argts resultat, kr -432 543
Reservation till undarhallsfond, kr <283 000
lansprakstagands av underhallstond, kr 127 731
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 566 066

Styrelsen fareslar att medien disponeras enligt f6ljande:
shyrelsens farslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 566 065

iiedigare upplysningar géllande fireningens resultat och ekanomiska stallning finns i efterfilandes resultat- och balansrdkning
mizd tillhdrando notor

Transaktion 09222115557505703713

Signerat KE, AB, AM, FB, JW, DL, GN, KH, MG, MH, MS
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintédkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\8}

~N N L A~

2022-09-01
2023-08-31

4454 491
452219
4906 710

-3238 156
-523 733
-127 731
-176 971
-859 217

0
-4 925 808

-19 098

380

-413 824

=413 444

=432 543

=432 543

2021-09-01
2022-08-31

4167 864
79 975
4 247 840

-2 744 648
-499 774
-165 198
-158 566
=726 260
-120 304

-4 414749

-166 910

7607
-235 458
-227 851
-394 761

-394 761

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhéll

Underskott

Tansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

-432 543
-283 000
127 731

-587 812

Reserveringen till fond for yttre underhéll baseras pd foreningens underhallsplan.

Transaktion 09222115557505703713

-394 761
-270 000
165 198

-499 563

Signerat KE, AB, AM, FB, JW, DL, GN, KH, MG, MH,
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557505703713

Not

10

11

12

13

2023-08-31

24327 027
0

467 813

24 794 840

500

500

24 795 340

240
134771
701 404
166 781

1003 195

1003 195

25798 535

2022-08-31

25023933
0

0

25023 933

500

500

25024 433

6018

6 820
1378 505
212742
1604 085

1604 085

26 628 518

Signerat KE, AB, AM, FB, JW, DL, GN, KH, MG, MH, MS



HSB Brf Norrgarden i Norrkdping 9 (14)
725000-0739

2022 /2023 | ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 114 750 114 750
Fond {6r yttre underhall 2458227 2302 958
Summa bundet eget kapital 2572977 2417 708
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 998 609 1 548 639
Arets resultat -432 543 -394 761
Summa fritt eget kapital 566 066 1153 878
Summa eget kapital 3139 043 3 571 586
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 18 789 644 21489 536
Summa langfristiga skulder 18 789 644 21 489 536
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15 2 699 892 324 892
Leverantorsskulder 552 698 187 652
Aktuella skatteskulder 21 167 8 147
Ovriga skulder 16 =79 220 112 231
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 675311 934 474
Summa kortfristiga skulder 3 869 848 1567 396
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25798 535 26 628 518

Transaktion 09222115557505703713

Signerat KE, AB, AM, FB, JW, DL, GN, KH, MG, MH, MS
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért over forvéantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 2 %

Gardshus 2,13 %

Miljéhus 2,09 %

Undercentral 3,67 %

Undercentral dr ar 2022/2023 avskrivet pa 11 manader.
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskafthingsvéirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 17 479 tkr.

Nettoomsattning 2022/2023 2021/2022
Arsavgifter 4072798 3871236
Hyror 142 742 127 284
Hyresbortfall -7 614 -10 235
Gistrum/Overnattningsrum 14 290 16 350
El moms 232275 163 229
Summa nettoomsattning 4 454 491 4 167 864
3 Ovriga rorelseintakter 2022/2023 2021/2022
Paminnelsavgift 1 440 2 640
Andrahandsuthyrningar 13 888 0
Overlatelseavgift 16 632 14 127
Pantforskrivningsavgift 6 489 7672
Bonus 32356 29 040
Ovriga ersittningar och intékter, ¢j moms 14 648 3965
Elstod 127 363
Aterbiring Linsforsakringar 239 404 22532
Ovriga rorelseintikter 452 219 79 975
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4 Driftskostnader 2022/2023 2021/2022
Reparation forsakringsiarende 477 291 86 528
Lopande underhéll 472 341 569 866
Elavgifter 524379 397231
Uppvéarmningsavgifter 625 499 635 463
Vatten och avlopp 252958 212221
Sophimtning 119 002 113 687
Ovrig renhéllning 4430 3013
Forsakringar 80 733 83 889
Kabel-tv 246 931 243 333
Snorenhéllning 30 466 27361
Fastighetsskotsel 242 467 223 768
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 161 307 148 287
Ovriga kostnader 352 0
Summa driftskostnader 3238 156 2744 648

5 Ovriga externa kostnader 2022/2023 2021/2022
Revisionsarvoden 14 879 15 465
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 197 730 188 000
Avtal vicevardsuppdrag 210 021 200 885
Ovriga forvaltningskostnader 26 700 24769
Konsultarvoden 6 874 7619
Medlemsavgift HSB 32779 35120
Moteskostnader 7451 5573
Overlatelseavgift 23121 21799
Juridisk konsult 3750 0
Inkasso 430 545
Summa ovriga externa kostnader 523 733 499 774
Underhall enligt plan 2022/2023 2021/2022
Underhall enligt plan 127 731 165 198
Summa underhall enligt plan 127 731 165 198

7 Personalkostnader och arvoden 2022/2023 2021/2022
Styrelsearvoden 113 000 106 500
Sammantriadeserséttning 36 000 24 000
Arvode foreningsvald revisor 3500 3500
Ovriga arvoden 2475 1950
Kostnadsersittningar 76 50
Sociala avgifter 21170 22 566
Ovriga personalkostnader 750 0
Summa personalkostnader och arvoden 176 971 158 566

Foreningen har ingen anstilld personal.
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8 Ovriga rérelsekostnader 2022/2023 2021/2022
Utrangering hissar 0 7670
Utrangering tak 0 112 634
Summa ovriga rorelsekostnader 0 120 304

9 Byggnader och mark 2023-08-31 2022-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2101
Virdear enligt taxeringsbeslut 1981

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 38352761 31929 856
Arets investering hissar 0 585000
Arets investering tak 0 5200963
Arets investering solceller 0 1397 250
Korrigering solceller -179 963 0
Utrangering hissar 0 -248 570
Utrangering tak 0 -511 738
Arets investering undercentral 342274 0
Mark 67 000 67 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38 582 072 38 419 761

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -13 395 828 -13309 573
Arets avskrivningar -859 217 =726 260
Utrangering avskrivning hissar 0 240901
Utrangering avskrivning tak 0 399 104
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 255 045 -13 395 828
Utgaende redovisat varde 24 327 027 25023 933

Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 598 000 598 000
Taxeringsvérde mark - bostader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 104 000 104 000
Totalt taxeringsvarde 80 702 000 80 702 000

Fastighetsbeteckning: Jakthunden 9

10 Maskiner och inventarier 2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvérde 34039 34 039
Utgaende anskaffningsvarde 34039 34 039
Ingéende avskrivningar enligt plan -34 039 -34 039
Utgaende avskrivning enligt plan -34 039 -34 039
Utgaende redovisat varde 0 0

Transaktion 09222115557505703713
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11 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggni

Pagéaende ny- till- och ombyggnad hiss
Utgaende redovisat varde

12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring

Forutbetald fastighetsforvaltning

Forutbetald kabel-tv/bredband

Forutbetald administration

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Ranta Konv datum

Stadshypotek AB 0,89 2024-03-01
Stadshypotek AB 1,61 2027-03-01
Stadshypotek AB 0,91 2026-06-30
Stadshypotek AB 3,40 2025-06-30
Stadshypotek AB 3,40 2025-06-30
Stadshypotek AB 0,72 2025-12-01
Stadshypotek AB 3,57 2027-06-30
Stadshypotek AB 3,57 2027-06-30
Stadshypotek AB 1,31 2025-03-01

Nasta ars amortering beréknas uppga till
Nasta ars laneomsdttning (exkl. amortering) uppgar till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ér berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan)

Stallda sakerheter

2023-08-31

467 813
467 813

2023-08-31

500
500

2023-08-31

64 476
27818
37292
20376
16 819
166 781

2023-08-31

2425000
4365 000
5186 062
1541176
1539978
757971
2088 481
1765 868

1 820 000
21 489 536

324 892
2375000
18 789 644

1299 568
19 865 076

Panter och dédrmed jémférliga sédkerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Transaktion 09222115557505703713

22730 000
22730 000

2023-08-31

324 892

2375000
2 699 892

2022-08-31

2022-08-31

500
500

2022-08-31

100 452
28 266
51936
20 381
11707

212742

2022-08-31

2475 000

4 455 000
5243 686

1 558 300

1 556 902
766 439
2112213

1 786 888

1 860 000
21814 428

324 892
0
21 489 536

22730 000
22730 000

2022-08-31

324 892

0
324 892
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16 Ovriga skulder 2023-08-31 2022-08-31
Utgédende moms 25% 11952 5726
Ingéende moms 25% -203 034 -5726
Redovisningskonto for moms 1 371
Medlemmars reparationsfond/inre fond 111 860 111 860
Summa ovriga kortfristiga skulder =79 220 112 231

Specifikation av forandring i fond for inre underhall

Belopp vid érets ingang 111 860 113 505
Uttag under éret 0 -1 645
Utgaende vérde 111 860 111 860
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna arvoden 148 500 127 150
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 40 000 39951
Upplupna rantekostnader 49 169 49 725
Forutbetalda hyror och avgifter 348 601 319 843
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 73 395 397 633
Avtalsplacerade betalningar 15 646 172
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 675 311 934 474
Norrképing

Denna arsredovisning ér digitalt signerad av:

Karin Edman Anders Bergdahl
Alexandre Maiorov Frida Bergvall
Jonna Wintstigen David Lagg

Gerd Nylander Karin Hampusson

Matilda Gustafsson

Var revisionsberittelse har lamnats

Markus Hallstrom Maria Sukhova
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Norrgarden i Norrkdping, org.nr, 725000-0739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Norrgarden i
Norrképing for rakenskapsaret 20220901-20230831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra informationen

menas bostadsrattskollen

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att lasa den andra informationen och nar vi gor det dvervaga om den ar
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
n6dvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Transaktion 09222115557505800138

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrgarden i Norrkdping for
rakenskapsaret 20220901-20230831 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Norrképing

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Markus Hallstrom

Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rdkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omséttningstillgdngar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgédngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med lingre aterstaende
bindningstid 4n ett &r frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhéll skiljer sig mycket & mellan aren och ér en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En édrsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor 1
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



