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Kommun Linkoping
Bostadsrattsforening HSB BRF Klubban
Lagenhet nr 3 /1002
Vardetidpunkt Augusti 2025

Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tre
vaningar, med brunputsad fasad och moérka detaljer.

Féretag Varderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvéagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Kommun Link&éping Bostadsrattshavare  F-1232-25-05

Bostadsrattstorening  HSB BRF Klubban Uppdragsgivare Kronofogden
Ladgenhet nr Ladgenhet nr 3/ 1002 Vardetidpunkt Augusti 2025

Objektets adress Stallgatan 11B Besikiningstidpunkt  2025-08-19

582 54 Linkoping

Allman Beskrivning

Lagenhet Bostadsrattsidgenhet omfattande 3 rum och kdk, pé véning 1 av 3.
Balkong i sdderl&ge

Boarea 59,5 kvm (enligt ldgenhetsregistret)

Beldgenhet Varderingsobjektet dr beldget i Tannefors ca 1 km fr&n centrala

Linkdping, se &ven karta i bilaga. Omgivningen utgodrs av
flerbostadshus och smdahus. Forskola och skola finns i nérheten.
Hdalsocentral finns ca 2 km bort. Almédnna kommunikationer finns i
form av stadsbussar.

Mdanadsavgift 4186 kr/mén. | avgiften ingdr Vérme, vatten samt sophantering.
Dartill kommer obligatoriskt tilldgg avseende bredband pd
150 kr/man.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 550 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 500 000 — 1 620 000 kronor

Kr/kvm Boarea 26 050 kr/kvm

Katrineholm 2025-08-19 i T _
Varderingsinstitutet Norra AB //L/ |

El vl =z

Erik Hernbfom™ " Dennis Gunnar

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

P NGl ey

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Sida 1 (5)



Link&éping
HSB BRF Klubban
3/ 1002

PROPERATE Augusti 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & dndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsalining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verlétas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stdllining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid ddr parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering frémst skett till bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. H&nsyn tas dven fill den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning &r endast for den part fill viken den ér
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okulérbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattstérening redovisas i férekommande fall enligt
bilaga 2.

Lagenhetens bo- och bi area har ej kontrollmatts och nGdgon mer
ing&ende kontroll, &n en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.

Okularbesiktning av objektet har skett av Dennis Gunnar i ndrvaro av
representant for BRF

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgérs av en dversikilig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sédan karaktdr och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p képlagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ képlagen.

Bostadsrattsiagenhet

Objekt

Lage i byggnaden

Byggdr
Planldsning
Balkong/uteplats
K&k

Hygienrum

Invandiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Inre underhdlisfond

Pantsattning

3/1002

Vé&ning 1 av 3. Hiss finns ej

1945

Hall, we/bad, vardagsrum, kdk och tvd sovrum.
Balkong i sdderlage.

Utformning  parallelit kdk med matplats. Aldre skick, normal standard
Utrustning Ljusa sképluckor. Spis (Sprinter), flakt (okdnt)
Ytskikt Aldre, WC/bad. Vagg med kakel.

Golv med klinker

Utrustning  Tvattstall, toalett och dusch/bad

Golv Parkett
végg Tapet samt mdlade
Tak Mdlat

Till ldgenheten finns vindsforrdd.

Aldre I&genhet med normal standard. Kék saknar delvis
vitvaror (kyl/frys). Ytskikt slitna, bristande underhaill.
Renoveringsbehov foreligger.

3514,96 kr
Nej

Sida 3 (5)
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhaill

H&jning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handréckning

Link&éping

HSB BRF Klubban
3/ 1002

Augusti 2025

BRF Klubban

Linkdping Kikaren 6 samt Klubban 3

2 flerbostadshus 3 vaningar

Totalt 24 st Ildgenheter och O st lokaler

1 520 kvm

0 kvm

Tvattstuga, cykelforrdd, dvernattningsrum, samlingslokal
O st

24 st

28 439 000 kr

Uppgift saknas

110 187 kr

Fénsterbyte genomfort i nartid
6 % 2025-01-01

Se d&rsredovisning

Utférd: 2029-12-09. Kalla: Boverket
Vid besiktningen var ldgenheten utan mébler

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handrédckning
(avhysning). En s&édan handr&ckning ar kostnadsfri for
kdparen ndér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och &ven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 2-3 rum och kok har gjorts i omrédet kring
varderingsobjektet frédn 2023-08-19 och framdt med en boarea mellan X och Y.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1 480 000 — 3 350 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 19 700 - 46 300 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram.
Priserna varierar generellt beroende pd Idge och standard mm.

0 95% konfidens Trend: 78 (0,25%) f ménad - Frén 31 822 till 33 653 (5,76%) Karrelation: 0,0942 Stelavy: G040 Antal: 43
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Diagram 6ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.

Under det senaste &ret har en Iadgenhet i féreningen pd 3 RoK och en boarea pd 76 m? sdlts
for 2 495 000 kr.

Varderingsobjektet beddms ha ett bra ldge. Ldgenheten &r dldre med normal standard. Kék

saknar delvis vitvaror (kyl/frys). Ytskikt slitha, bristande underhdll. Renoveringsbehov féreligger.
Vérdet beddms ddrav aterfinnas i den nedre nivén.

Sida 5 (5)



Link&ping

( HSB BRF Klubban

3/ 1002

PROPERATE Augusti 2025

Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad

*ww

\\\

Foto, gemensam gard
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Kartor
-y ' w;f;

-

Fastighetskarta. Visar fastighetsgranser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning
WC /Bad
Vardagsrum Sovrum
o) I
-
o
=
©
o
Sovrum

Entré

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag

» | Fastighetsék

Beteckningar

Linkdping

HSB BRF Klubban
3/ 1002

Augusti 2025

DATA-IPMO3E-T

edBfEEL4Lc 3

Beteckning uuio

Linkaping Kikaren & S05aGndd.ce52.90ec.e040-
Distrikt Distriktzkod

Linkdpings Sankt Lars LOB0aET

Alkctualitets datun i

inskriwningsdelen

2026-0B-15

Fastighetsmychkel

Lan- och kommunkod
osan

2 te Andringen i

inskrivningsdelen
201501-30

Adress

Staligatan 114, 118
SE2 54 Linkging

Inskrivningsinformation

Lagfan

.Eugnre Andel

T22000-1304 1
Hsb Bostadsratsforening Klubhan |
Linkaping

Box 1953

581 19 Linkigping

Inskrivet garnamn: Hsk Bef

Klubban | Linkaping

Berart fing

45/24, andel 1/1

Kip (inklusive transportap): 1944-
12.15

Ingen kip=skilling redevizad

Anrmarkningar

Mamn 00710240

Inteckningar

Taotakht mnzal imeckningar: 7
Totalt belopp: 5 910 000 SEX

MNr Belopp

1 320 000 SEK

Anmarkningar
Belastar &ven: Linkdping Klubban 3

fwshg ursprungligen &ven: Linkiping Klubban 3

Sida 1 av 4

Akt
48124

Akt

873824

2625 -0l -18
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Mr Belopp
2 205 000 SEK

Anmarkningar
Belastar aven: Linkoping Klubban 3

fwsAg ursprungligen &ven: Linkiping Klubban 3
3 65 D45 SEK

Anmarkningar
Belastar aven: Linkoping Klubban 3

fwsag ursprungligen &ven: Linkiping Klubban 3

4 157 065 5EK

Anmarkningar
Belastar aven: Linkoping Klubban 3

fwsAg ursprungligen &ven: Linkiping Klubban 3

-] £ DOD0 SEK

Anmarkningar
Belastar aven: Linkoping Klubban 3

fwsag ursprungligen &ven: Linkiping Klubban 3

] L 417 000 S5EK

Anmarkningar
Belastar aven: Linkoping Klubban 3

fwsAg ursprungligen &ven: Linkiping Klubban 3

7 3 735 000 5EK

Anmarkningar
Belastar aven: Linkoping Klubban 3

fwsag ursprungligen &ven: Linkiping Klubban 3

Ajourfdrande inskrivningsmyndighet
hyndighet
Lamtmiteriet

Telefonnummer
07715363 63

Inskriwningsdag Bkt
19670422 G732
19E7.04.22 873026
1953.08-27 93/11952
1953.12.02 A3LTTHE
20000228 002055
2004-04.02 045735

Kontorbeteckning
Eksjp

E-mail
fastighetsinshrivning @Im.s=

Linkdping

HSB BRF Klubban
3/ 1002

Augusti 2025

Planer, bestamm r och formlamningar

Plan

Sida 2 av 4
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Bilaga 2 - Sida 2 (4)



v
PROPERATE

Plan

Stmdsplan

Del &y =ddra kungsladughrdsgérde
Anmarkningar
Genomidrandetiden har utgatt

Tamtindelring
Kikaren

Taxerin

Dratum

log4.11.10

l9d44.11.20

Linkdping

HSB BRF Klubban
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Bkt
OEBOK-VII:53
O05B0K-4559-6

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxerngsenhetsnummer
Hyreshusenhet, bostader och 363977-2
lokaler (321)

Samtaxering far registerenhet

Linkaping Kikaren &
Linkaping Klubban 3

Taxeringsar Taxeringsvirde
2026 23 439 000 SEX
Taxerade sgare

T2Z000-1304

Hsb Bostadsratsfarening Klubban | Linkdping
Bax 1993
58119 Linkping

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 34211106 (2025)

Taxering swirde Riktvardeomrade
% B00 000 SEK 530006

Tillhiar byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus lokal 300203100 [2025)

Taxering swirde Riktvardeomrade
39 000 SEK 530006

Under uppforande Nybyggnadsar
Hej 1945

Tillhdr byggrad
1
Varderingsenhet hyreshus bostad 34209106 (2025)

Taxeringswirde Riktviirdeomrade

18 600 000 SEK 530006
Under uppforande Nybyggnadsar
Mej 1945

Shda 3 av 4

Samtaxerad

dirav byggnadsvirds
18 639 000 SEK

Andel

151

Byggratt cvan mark
18900 kvm

Lokalyta
3 kwm

Tillbyggned sar
2000

Bostadsyta
1 520 kvm

Tillbyggned sar
2000

Typ aw fastighet
Fastighet

darav markvirde
9 500 000 SEK

Juridisk form

Bosmdsritsiireningar

Riktvarde byggratt
5 158 SEKkvm

Hyra
9 000 SEK/ar

Viardear
1845

Hyra
1915 D00 SEXi&r

Viardear
1845

2025-84-18
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Tillhdr byggrad
1

Allmanna delen

Fityéird

Fastighetsrittsliga atgarder Dagum Bkt
Tarmtrnatning 19441206 OSB0K.-259-8
Sarmmanliggning 1944.12.20

Ursprung

Linkaping Kikaren 4
Linkaping Tannefars 1:50

Lage, Karta

Omrade Typ M [SWEREFTS M) E (SWEREF33 TM)

1 Merkamreds 64746503 5373625

Areal

Omrade Totalareal Déiraw landareal Daray vattenareal
Tatal E19 m? BB m? Om?

Tidigare beteclkningar
Beteckning Omregistrering sdatum Bkt

E-Linkaping Kikaren:6 195820226 0580-91/91

Kalla: Lantmateriet

E Metria HKontakta oss  Metria. Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Shda 4 av 4 2025-84-18
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