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Allman beskrivning och marknadsvarde

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Katrineholm Lagfaren dgare F-1145-24-04
Heddng 1:4, Sélltappan  Uppdragsgivare  Kronofogden
1.5
Objektets adress Hedang 1, 2 Vardetidpunkt September 2024
643 98 Julita Besiktningstidpunkt 2024-09-10
Allman Beskrivning
Huvudsaklig Bostad uppfoérd 20011 1 plan pd 128 kvm Boarea, 17 kvm biarea
Bostadsbyggnad (enligt taxerade uppgifter) férdelat p& 6 rum och kok.
Ovriga 2 bostader uppfoérda 1952 och 1974 i 1 1ill 2 plan med kéllare. Totalt
Bostadsbyggnader 237 kvm Boareaq, 168 kvm biarea (enligt taxerade uppgifter)
Tomtmark Totalt 5 000 kvm foérdelat pd 3 tomtmarker med gréonytor.
Beldgenhet Varderingsobjektet ar beléget i Julita ca 2,8 mil frdn Katrineholms

centrum, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av lantbruk.
Férskola, skola och livsmedelsbutik finns i Askdping. Ytterligare utbud
med service finns i centrala Katrineholm.

Ekonomibyggnader | 5 ekonomibyggnader totalt 2 400 kvm byggnadsarea (BYA) (enligt
Samt &vriga taxerade uppgifter) samt 3 dvriga byggnader totalt 1 270 kvm
byggnader byggnadsarea (BYA) (enligt okul&rbesiktning).

Totala arealer samt Totalt 142 5602 kvm areal varav 142 5602 kvm landareal samt 0 kvm
fordelning dgoslag vattenareal (enligt Metria). 142 5 ha férdelat p& 35 ha skogsmark, 95
ha dkermark, 6 ha betesmark samt 6,5 ha 6vrig mark (enligt analys).

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

22 200 000 kronor

Beddmt vardeintervall 21 000 000 — 23 500 000 kronor
Kr per kvm areal 15,6 Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,60

Katrineholm 2024-09-27

Varderingsinstitutet Norra AB | e
Jagmastare7 Civilekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

e eI

SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter

Erik Laurén

Ekonom / Fastighetsvarderare
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Uppdragsbeskrivning och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvdndas for externt bruk infér exekutiv férsaljning.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen férutstts ske
vid vé@rdetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden till férsaljning
pd ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsaliningen fér inte féreligga
ndgot tvang att 6verldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pé regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamférbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett fill bostadsarea, lokalarea, land-
och vattenareal. Landarealen har nominerats med utgdngspunkt av
agoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark, betesmark, 6vrig
mark samt vatten. Bostads- samt lokalarea har nominerats med
utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och ekonomibyggnader.

For 6vriga intékter frdn nyttjanderdtter tex jakt- och fiskearrenden
samt int@kter frén skogsallmd@nning vilket normalt utgor érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallméanning, sker dven normering fill
driftnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hénsyn till risk och potential och berédknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrén faktiska eller bedémda intdkter, samt i
férekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett beddmt marknadsmdassigt
direktavkastningskrav.

Vi utfor alla uppdrag enligt allmé&nna villkor foér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter fran
nyttjander&ttsavtal, forsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansoékan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och ersattningar fréin
Jordbruksverket har inhdmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ér ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmé&tts och ndgon mer ingdende kontroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag har ej skeftt.

Okuldarbesiktning av fastigheten har skeft av Erik Laurén i ndrvaro av
fastighetsGigaren/ personal frén kronofogden.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en 6versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark&goslag och &r inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd férutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att aldggas hinder eller
begrdnsningar med hdnvisning fill gallande miljdlagstiftning.
Vérderingen foérutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser

Bygglov
El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar belégen utom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdllits
El ansluten till allméant nat

Enskilt vatten. Borrad brunn enligt uppgift frén
fastighetsdgaren. Vidare undersdkning av teknisk funktion
rekommenderas.

Enskilt aviopp. 2 st frekammarbrunnar med infiliration enligt
uppgift frén fastighetsdgaren. Vidare undersékning av
teknisk samt av kommunen godkdnd funktion
rekommenderas.

Information ej erhdllits
Fornl&mningar akt L1984:1887

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 142 5602 kvm areal varav 142 5602 kvm landareal
samt 0 kvm vattenareal (enligt Metria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
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beddms den totala arealen till 142,5 ha férdelat pdé
féljande agoslag:

Skogsmark: 35 ha

Akermark: 95 ha

Betesmark: 6 ha

Ovrig mark: 6,5 ha

Byggnadsbeskrivning - Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad Bostadsbyggnad i 1 plan pd 128 kvm, biyta 17 kvm
Byggdr/om- & fillbyggnadsér | 2001
Byggteknik Grund Betongplatta
Stomme Tré
Fasad Trépanel
Fonster 3-glas. Nya/aldre.
Yitertak Betongpannor
varme Bergvérme (IVT), med franluftsvérmepump
Ventilation ' pmekanisk frénluft
Ovrigt Altan
Planldsning Enfréplan  Hall, tvattstuga, 2 st. badrum, upp till 5 sovrum, kdk,
vardagsrum/matsal
Kok utformning  Rakt kék. Med matplats. Skick/Standard (normailt)

Utrusining  Ljusa gula sk&pluckor. Spis (Cylinda), fléikt, kyl/frys (Elektro
Helius), diskmaskin

Hygienrum Yiskikt Normalt WC/Dusch. Vé&gg med kakel. Golv med klinker
Utrusining  Tvéttstdll, toalett och dusch

Hygienrum Yiskikt Normalt WC/Dusch/bad. Végg med kakel. Golv med

klinker.

Utrusining  Tvattstall, toalett och dusch/bad

Tvattstuga Utrustining  Tyattmaskin (LG), torkskép (NIMO).

Invéndiga Golv Parkett, Plastmatta, betong

ytskikt vagg Tapet/mdlade
Tak Malat, frépanel

Ovrigt 1 st garageport

Standard/skick 20-tals byggnad med normal standard och skick.
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad 1

Byggdr/om- & tillbyggnadsdr

Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Véarme
Ventilation
Ovrigt
Planlésning Enfréplan
Vaning 1
Kallare
Kok Utformning
Utrustning
Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invandiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt kdllare 143 kvm, biyta
64 kvm

1952

Kallargrund

Tré

Tegel

2-glas kopplade, 2-. Aldre. vita

Pl&t

Vedpanna, radiatorer. Kontroll av godkénda rokkanaler
rekommenderas.

Sjalvdragsventilation

Enfréplan med sovrum, kontor, k&k, vardagsrum

3 sovrum, badrum, allrum, balkong.
Pannrum, tvattstuga, garage

Vinkelkdk. Med matplats. Skick/Standard (normalt)

Ljusa skdpluckor. Spis (Bosch), flakt (Cylinda), kyl/frys
(LG/Whirlpool), diskmaskin (Whirlpool)

Normalt WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstall, foalett och dusch

Normalt WC/Dusch/bad. Vagg med kakel. Golv med
klinker.

Tvattstall, toalett och dusch/bad

Parkett, Plastmatta, betong
Tapet/mdlade

Mdalat, trapanel

1 st garageport

Aldre byggnad med normal standard och skick. Renoverat
delvis samt vissa ofardigstallda ytor fér végg och lister samt
pd& fasad runt fonster pga fonsterbyte.
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Bostadsbyggnad 2

Byggdr/om- & tillbyggnadsér

Byggteknik

Planl&sning

Kok

Hygienrum

Tvattstuga
Invandiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
Vaning 1
K&llare
Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Katfrineholm
Heddng 1:4, Salltappan 1:5
September 2024

Bostadsbyggnad i 1 véningar samt kdllare 94 kvm boyta,
biyta 104 kvm

1974

kallargrund

Tra/tegel

TrGpanel/tegel

2-glas. éldre. Bruna.

betongpannor

Direktverkande el

Sjalvdragsventilation

LVP ur funktion (enligt fastighetsdgare)

Hall, badrum, kdk, sovrum, vardagsrum

Allrum, pannrum, tvattstuga, férddsutrymmen.
Vinkelkdk. Med matplats. Skick/Standard (Normailt)

Gréa skdpluckor. Spis, flakt (mdarke), kyl/frys (Husgvarnal),
diskmaskin (Bosch)

Normalt WC/Dusch Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstall, toalett och dusch

Tvattmaskin (Vestfrost), ho.

Parkett/plastmatta, tfrédgolv, betong

Tapet/mdlade

Malat/trapanel

Altan pd framsidan under tak.

Byggnad med normal standard/skick.

Byggnadsbeskrivning — Ekonomibyggnader

Djurstall

Maskinhall

Maskinhall/Verkstad

Djurstall for slakt och ungnét, byggnadsdr okdnt med en
total BYA p& 1 100 kvm. Stomme av trd pd delvis ljuten
betongplatta med fasad i plédt under tak av pldt. Nyttjas
idag som djurstall med ca 10 stérre avdelningar.
Byggnadens skick é@r normalt séval invandigt som
utvandigt. normal moderniseringsgrad. Uppvarmning
saknas. Ansluten till Vatten/el. Gédselhantering med
godkd&nd brunn enligt fastighetsdgare. Konftroll
rekommenderas hos kommun. Godkdnd ventilation enligt
fastighetsdgare. Kontroll rekommenderas hos Lénsstyrelsen.

Maskinhall, byggnadsér okdnt med en total BYA p& 413
kvm. Stomme av trd pd delvis lijuten betongplatta med
fasad i frépanel/pldt under tak av plat. Nyttjas idag som
maskinhall/férrdd. Byggnadens skick ér normalt séval
invandigt som utvandigt. Normal moderniseringsgrad.
Uppvérmning med saknas. Ansluten fill el delvis.

Maskinhall/verkstad, byggnadsdr okdnt med en total BYA
p& 435 kvm. Stomme av trd pd delvis ljuten betongplatta
med fasad i pl&t under tak av pldt. Nytfjas idag som
maskinhall/verkstad. Byggnadens skick ar normalt sévdal
invandigt som utvandigt. Normal moderniseringsgrad.
Uppvéarmning med saknas. Ansluten fill el delvis.
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Spannmdlslager med tork

Loge/Lada

Katfrineholm
Heddng 1:4, Salltappan 1:5
September 2024

Byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 190 kvm och med
en byggnadsvolym pd 340 m3. Stomme av 1r& pd delvis
juten betongplatta med fasad i pldt under tak av plat.
Nyttjas idag till lagring samt torkning av spannmdal.
Byggnadens skick &r normailt séval invéndigt som
utvandigt. normal moderniseringsgrad. Ansluten fill el.

Byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 262 kvm. Stomme
av trd pd delvis liuten betongplatta med fasad i
pl&t/trapanel under tak av pldt/tegel. Nyttjas idag som
forrdd. Byggnadens skick ar samre till normalt séval
invéndigt som utvandigt. Ldg moderniseringsgrad. Ansluten
fill el.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

FD ladugdrd, Roxmo

Magasin, Roxmo

Lada, Roxmo

Beskrivning - Skogsmark

Beskrivning

Produktiv skogsmark
Virkesforrdd
Fordelning fradslag
Medelbonitet
Skogsvardsatgdarder
Jakt
Skogsallmanning

Ovrigt

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 1 100 kvm.
Stomme av trd p& delvis ljuten betongplatta med fasad i
trapanel under tak av tegel. Nyttjas idag som forrdd.
Byggnadens skick &r sémre savdl invandigt som utvandigt.
LAg moderniseringsgrad. Ansluten till el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 120 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trédpanel under
tak av tegel. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick dr
samre s&val invandigt som utvandigt. Lég
moderniseringsgrad. Ansluten fill el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 50 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trdpanel under
tak av tegel. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick dr
samre s&vdal invéndigt som utvandigt. Taket saknar tegel.
LAg moderniseringsgrad. Anslutningar saknas

Enligt I&mnade uppgifter av fastighetsGgare, analys av
skogliga grunddata med referensdr 2023-03 samt
besikining i falt, beddms skogsmarken ha normal
produktionsférmdaga med en yngre dldersférdelning.
Samlad agobild, Skogsmarkens drivningsférhdllanden
beddms normala med kortare avstdnd till skogsbilvag.
Virkesférrddet beddms ligga under medel fér omrddet.
Nyckelbiotoper finns ej registrerad hos Skogsstyrelsen. Se
ndrmare analys av skogliga grunddata bilaga 3.

35 ha
2 700 m3sk motsvarande 77 m3sk per ha
Tall 20%, Gran 30%, 16v 50%

15 ha atervéxtkontroll

Nyttjas i egen regi

Katrineholm Oppunda Haradsallmanning S:2 Uppgift om
eventuella Intékter saknas.
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Beskrivning - Akermark

Beskrivning Akermark med normal produktionsférmdéga fér omrédet
och tillfredstéllande drénering. Samlad areal vid
gdrdscentra.

Akermark 95 ha i 3 omraden. Akermarken dr berdttigad till gérdsstéd

enligt samansdkan internet.
Ovrigt Nyttjas i egen regi

Beskrivning - Betesmark

Beskrivning Betesmark med normal produktionsféormdga fér omrédet.
Samlad areal vid gdrdscentra.

Beftesmark 6 ha i 3 skiften. Betesmarken dr beréattigad till gérdsstod
enligt samansdkan internet.

Ovrigt Nyttjas i egen regi

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning Utgdres av gdérdscentra, vagar samt linjeavdrag

Ovrig mark Areal beddms uppgd till 6,5 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

Ovrigt

Ekonomiska data
Taxering Typkod 120 bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsvarde 13 842 000 kr dérav byggnadsvarde 4 162
000 kr dérav markvdarde 1 410 000 kr. Delvis
beddmt taxeringsvarde for skiffe Roxmo
enligt Skatteverkets berdkningsmodell.

Taxeringsar 2023
Pantbrev Fastigheten belastas av 1 st pantbrevsinteckningar om
totalt 14 012 750 kr.
Infeckningshavare e fastighetsutdrag i bilaga 2
Andel i samfdallighet och Fastigheten har andel i gemensamhetsanlédggningen
gemensamhetfsanldggningar | Katrineholm Julita-Berg S:1, Julita-Berga S:1, S:2, As S:1-3
Andamal: Vag
Inskrivna Servitut, rattigheter Officialservitut. Akt: 0483-00/36.1, Andamal: vag, last
m.m. Officialservitut. Akt: 0483-05/62.1, Andamal: vag, last
Officialservitut. Akt: 04-77/114.1, Andamdal: vag, last
Officialservitut. Akt: 04-JUL-553B.2, Andamdl: vag, last
Officialservitut. Akt: 04-JUL-553B.3, Andamal: Utrymme, last
Officialservitut. Akt: 0483-2021/46.1, Andamdl: Vattentakt
vattenledning, last
Ovrigt
Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.
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Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Jordforvarvslagen

Forvarvstillstdnd

Katrineholm
Heddng 1:4, Salltappan 1:5

September 2024

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ér sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsaljining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdAnader efter sitt tilltrdde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Férsakringsbrev saknas

Vid besiktningen var byggnaderna normalt méblerade
samt delvis belamrade med diverse saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att filirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsré&tt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala for handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden &ér
mer information om handrdckning.

Om du koper eller f&r en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva séka forvarvstillstédnd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos I&nsstyrelsen i det 1&n
dar fastigheten ligger.

13 § Egendom som har férvarvats genom inrop pé&
exekutiv auktion under sédana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha kravts vid vanligt kdp skall &ter
avyttras inom tva ar efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan nGmnda
forndllanden har upphort eller inroparen har fatt tillstdnd
att behdlla egendomen. | frdga om sddant tillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstédnd i 6-8 §8§.

Varderingsobjektet ar beldgen i Julita socken,
Katrineholms kommun. Denna férsamling réknas infe som
glesbygdsomrade. For privatperson krévs darfor inte
forvarvstillstdnd infor kop. Juridisk person behdver alltid
anséka om forvarvstillstdnd.
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Marknadsvardebedomning

Marknadsvdardebedomning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisbkningen p& skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femdrsperioden okat i en stadig takt. 2023 visar att trenden har brutits och medelpriset for
Sverige har minskat fill 557m3sk motsvarande -5,1 %. Fortsatt uppgdng noteras fér
skogsfastigheter i norra Sverige. Marknadsvardet for skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser,
virkesforrdd, beldgenhet, arrondering och majlighet till jakt och annan rekreation.

Ortsprisanalys

| tillganglig prisstatistik for skogsfastigheter frdin Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger
medelnivan i omrade Il p& 88 800 kr/ha motsvarande 520 kr/m3sk. Vidare uppgick
jaktarrendet fér omrdade |l till i snitt 115 kr/ha. Betalda priser for skogsfastigheter enligt Ludvig
& Co for omréde 4 under &r 2023 ligger medelpriset pd 667 kr/m3sk, vilket ar en dkning med
6 % de senaste fem aren.

Fastighetens beldgenhet medfér en medelbonitet fér omrédet. Fastigheten beddms for
omr&det ha en samlad arrondering med normall tillvéxt samt ett kubikinnehdll under medel.
Med ledning av tillgénglig prisstatistik och med beaktande objektets areal, virkesforrdd,
skogsvard, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. beddmer vi marknadsvardet enligt nedan.

Produktiv skogsmark totalt 35 ha beddms till 51 428 kr/ha motsvarande 666 kr/m3sk.
Marknadsvarde produktiv skogsmark 1 800 000 kr

Jaktmarksarealen uppskattas till 130 hektar och arrendeavgift beddms kunna utgd med 39
000 kr/&r motsvande 300 kr/ha. Kapitalisering med 5 % ranta for all framtid ger ett vérde pd
780 000 kr.

Marknadsvarde jaktmark 780 000 kr

Marknadsvarde skogsmark inklusive jakt: 2 580 000 kr
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Marknadsvérdebedémning dkermark, betesmark samt évrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern f6r 2023 visar att Sveriges lantbrukare upplever att Insamheten har
forsGmrats som helhet mot bakgrund av fortsatt hdga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrdkningspriser pd lantbrukets produkter samt vaderleken har for flertalet aktérer paverkat
negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2023 har under de senaste fem dren har priset dkat med 35 % i
medel fér riket som helhet motsvarande 181 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd& dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd&
A&kermarkens avkastningsféorméga och dvriga forutsattningar.

Ortsprisanalys

Region 3 ddr Katrineholm kommun ingdr, visar pd en uppgdng under de senaste fem daren
p& 44 % viket motsvarar ett medelpris p& 200 000 kr per hektar. | tillgénglig prisstatistik for
betesmark frédn Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger medelnivén i omrdde Svealands
slattbygder pd 48 000 kr/ha.

Akermark med normal produktionsférmdga och fillfredstdllande drénering. Samlad areal vid
gdrdscentra. Akermarken &r berdttigad till gérdsstéd enligt samansdkan internet.

Areal uppgdr till 95 ha. (100 000 kr/ha x 95 ha).

Marknadsvdrde akermark: 9 500 000 kr

Betesmark med normal produktionsférmaga fér omrddet. Samlad areal vid gdrdscentra.
Akermarken dr berattigad till gérdsstéd enligt samansdkan internet,

Arealen uppgdr till 6 ha. (50 000 kr/ha x 6 hal).
Marknadsvdarde betesmark: 300 000 kr

Ovrig mark bestdr av gdrdscentra, végar samt linjeavdrag
Areal uppgdr fill 6,5 ha. (30 000 kr/ha x 6,5 hal).

Marknadsvarde 6vrig mark: 195 000 kr
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Marknadsvdardebedomning Ekonomibyggnader samt 6vriga byggnader

Vid varderingen har vi fér ekonomibyggnader utgatt frdn en kombinerad
produktfionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produkfionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationalitet. Fér djurstallar beaktas dven I6nsamhet och
arealunderlag fér foderférsdrining och spridning av stallgddsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor for &teranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
Aterstdende varde.

Notkdttsproducenterna har enligt Ludvig & Co under 2023 haft ett Ibnsamhetsindex
pd& minus 34. Prognosen foér véren 2024 indikerar svag aterhdmtning fill index minus 30, vilket
ar légst bland samtliga produktionsgrenar.

Generellt fér samtliga ekonomibyggnader beddms Ibnsamheten med en reduceringsfaktor
30 %. Vi beddmer att [Ibnsamheten ar begrdnsad for verksamheten. Vidare beddmer vi
rationalitet med en reduceringsfaktor 100 %. Som helhet beddms anlédggningen ha en
normal moderniseringsgrad och vara rationell.

Djurstall

Beddmt marknadsvdarde: (1 100 kvm x 4 000 kr) x 60 % (&lder) x 30 % (I6nsamhet) x 100 %
(rationalitet) = 790 tkr

Marknadsvdrde ekonomibyggnad: 790 000 kr
Kr/kvm: 718

Maskinhall

Beddmt marknadsvdarde: (413 kvm x 2 000 kr) x 60 % (&lder) x 100 % (rationalitet) = 500 tkr
Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 500 000 kr

Kr/kvm: 1 210

Maskinhall/verkstad

Beddmt marknadsvdarde: (435 kvm x 2 500 kr) x 60 % (&lder) x 100 % (rationalitet) = 650 tkr
Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 650 000 kr

Kr/kvm: 1 494

Loge/lada

Beddmt marknadsvdrde: (262 kvm x 1 500 kr) x 40 % (&lder) x 100 % (rationalitet) = 160 tkr
Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 160 000 kr

Kr/kvm: 610

Spannmaislager med tork

Beddmt marknadsvdarde: (190 kvm x 12 000 kr) x 50 % (&lder) x 100 % (rationalitet) = 1 100 tkr
Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 1 100 000 kr

Kr/kvm: 5 789

Ovriga byggnader totalt 3 byggnader

Beddmt marknadsvarde: (1 270 kvm x 1 500 kr) x 40 % (&lder) x 80 % (rationalitet) = 600 tkr

Marknadsvarde ovriga byggnader: 600 000 kr
Kr/kvm: 472

Marknadsvdrde ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader: 3 800 000 kr
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Marknadsvdardebedomning Bostader

Ortsprisanalys typkod 220

| var ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess forsaljningspris
och nyckeltal. For att finna jamfdrbara objekt som salts har sdékningar gjorts i nGromrddet runt
Julita under perioden 2020-04-01 och framdat. Materialet omfattar fastigheter med typkod 220
samt en kdpeskilling som dverstiger taxeringsvardet. S6kningen genererade 17 lagférda kép
efter gallring. Medelvarde for materialet ligger p& ca 15 333 kr/kvm BOA samt K/T
(kopeskiling/taxeringsvarde) 1,95. Noteras aft ett mindre antal kvm boarea per fastighet
generellt genererar en hogre kdpeskilling rdknat per kvm boarea.

FAGELSTA 2:29 Fagelsta Smedjan 2023-11-01 190,0 60,0 36 1900 2209 2500000 13157 1,7 1929 2021 220
MANSTORP 1:3 Hagby Furuhill 2023-09-22 187,0 104,0 30 1935 28952000000 10695 1,6 1942 2021 220
KILSTORP 1:3 Kilstorp 2 2023-05-30 75,0 26 1993 2995 1695000 22600 1,9 1993 2021 220
BOTTEN 4:18 Hagbylund Furumo 2023-04-21 69,0 40,0 22 1939 3938 700000 10144 1,1 1939 2021 220
LILLA LOVAKER 2:7 Langkérr Rosslan 1 2022-11-01 126,0 5,0 23 1929 2914 2750000 21825 3,6 1945 2021 220
HAGBY 1:7 Hagbylund 2 2022-10-14 45,0 2,0 25 1963 4209 1230000 25102 2,1 1963 2021 220
JULITA-BERG 2:2  Berg Skraddarstugan 2022-10-09 102,0 22 1909 7896 1200000 11764 1,6 1929 2021 220
As1:24 As Granberga 2022-07-18 104,0 56,0 26 1936 2000 1200000 11538 1,8 1936 2021 220
MANSTORP 1:2 Hagby Karlshill 2022-06-30 98,0 25,0 29 1932 2250 2050000 20918 2,5 1932 2021 220
BOTTEN 4:13 Geteboda Bjorkhyddan 2022-02-15 78,0 40,0 32 1934 2605 1550000 19871 2,1 1934 2021 220
LANGKARR 1:3 Langkarr Mon 2022-01-04 87,0 12 1930 4482 750000 8620 2,2 1930 2021 220
MANSTORP 1:3 Hagby Furuhill 2021-09-13 187,0 104,0 30 1935 2895 1950000 10427 1,5 1942 2021 220
HAGBY 1:6 Hagbylund 3 2021-06-07 101,0 20 1965 3498 875000 8663 1,7 1965 2018 220
VASTRA HEDEN 2:2 Nysitter 2020-10-26 177,0 40,0 33 1909 7749 2550000 14406 2,1 1949 2018 220
GORANSDAL 1:5  Géransdal 2 2020-08-31 110,0 33 1929 3123 1810000 16454 2,2 1929 2018 220
HAGBY 1:7 Hagbylund 2 2020-06-01 42,0 25 1963 4209 690000 16428 1,8 1963 2018 220
GETEBODA 2:3 Hogbacken 2 2020-04-29 36,0 21 1968 6966 650000 18055 1,7 1968 2018 220

Huvudsaklig bostadsbyggnad
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 2001. 128 kvm boarea samt 17 kvm biarea.

Bostaden disponeras for eget bruk. Taxeringsvarde bostad 1 783 tkr, fomtmark (2 000 kvm)
564 tkr, totalt 2 347 tkr. Taxerat vardedr 2001 och standardpodng 28.

Marknadsvarde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 2 500 000 kr
Kr/kvm BOA 19 531, K/T 1,07

Bostadsbyggnad 1
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1952. 143 kvm boarea samt 64 kvm biarea.

Bostaden disponeras for eget bruk. Taxeringsvarde bostad 1 201 000 tkr, tomtmark (2 000
kvm) 564 tkr, totalt 1 765 000 tkr. Taxerat vardedr 1952 och standardpodng 30.

Marknadsvdrde bostad 1 inkl. tomtmark: 1 800 000 kr
Kr/kvm BOA 12 587, K/T 1,02
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Bostadsbyggnad 2

Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsér 1974. 94 kvm boarea samt 104 kvm biarea.
Bostaden disponeras for eget bruk. Taxeringsvarde bostad 1 178 000 tkr, tomtmark (1 000
kvm) 282 tkr, totalt 1 460 000 tkr. Taxerat vardedr 1974 och standardpodng 32.

Marknadsvarde bostad 1 inkl. tomtmark: 1 500 000 kr
Kr/kvm BOA 15 957, K/T 1,03

Marknadsvdrde bostdader inklusive tomtmark: 5 800 000 kr

Summerade marknadsvardebedémda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets férutsattningar, lage, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagts kan marknadsvardebeddmda delvérden summeras enligt foljande:

Skogsmark inklusive jakt 2 580 000 kr
Akermark 9 500 000 kr
Betesmark 300 000 kr
Ovrig mark 195 000 kr

Ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader 3 800 000 kr
Bostdader inklusive tomtmark 5 800 000 kr

Summa: 22 175 000 kr
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Vardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 120

| var ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jémfoérbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
Sédermanland och Finspdngs kommun under perioden 2022-01-01 och framat. Materialet
omfattar fastigheter med typkod 110, 120 samt en kdpeskiling som &verstiger
taxeringsvardet. S6kningen genererade 30 lagférda kdp efter gallring. Medelvérde for
materialet ligger pd ca 28 kr/kvm total areal samt K/T 2,3. Noteras att mindre fastigheter
generellt genererar en hégre kdpeskilling per kvm total areal.
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Gasnds 4 m.f. 2023
Yttervala Vastergard 1 2023
Graneberg Stensdtter 1 2023
Hall Bjérkangs Gard 2023
Hastedal Stenon 2023
Botten 1 2023
Réllinge 1 m.f. 2023
Langidngens Gard 1 m.f. 2023
Lotorp Lovstalund 1 2020

2020
Stora Langbro 1 m.f. 2020
Vistinge Gard 1A m.f. 2020

Husby-Oppunda Smedstor} 2020

Vila Gard 1 m.f. 2020
Slattfall 1 2020
Lammetorp Snaret 1 2021
Tibble Hjorthagen 1 2023

2020

2020
Hacknesta 1 m.f. 2020
Ralm 2020

Mjalnds Brannstugan m.f. 2020
Stora-Asa Gard 1 2020
Rabystrand 1 2020
Finnstorp Ostergard 1 m.f. 2020
Stora Tveta 2 m.f. 2020

Framfor allt vérderingsobjektets Idge samt den produktiva dkermarken och till mindre del
bostédernas samt ekonomibyggnadernas standard medfdr att marknadsvardet fér
varderingsobjektet ligger under medelvardet fér ortsprismaterialet motsvarande 15,6 kr/kvm
total areal samt K/T 1,60.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

22 200 000 kronor

Beddmt vardeintervall 21 000 000 — 23 500 000 kronor

Kr/kvm areal

15,6

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,60
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (5)



Katrineholm

m Hedd&ng 1:4, Salltappan 1:5

P R 0 P E R AT E September 2024

STORA'DAVIKEN

1:32>1

Bilaga 1 - Sida 4 (5)



Katrineholm

n Hedd&ng 1:4, Salltappan 1:5

P R 0 P E R AT E September 2024

Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kdlla: Metria
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

Fastighet

Beteckning UUID:

Katrineholm 909a6a4b-5391-90ec-e040-
Hedang 1:4 ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod
040077515 0483

Distrikt Distriktskod

Julita 212049

Socken: Julita

Observera
Pagaende arenden

038 Allman+Taxering 2024-07-02

Senaste dndringen i allmanna delen
2024-04-08

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-04-19

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-07-01

Status Arende
Lantmateriforrattning pagar 230379
Adress
Adress
Hedang 1, 2
643 98 Julita
Hedang Trollbacken
643 98 Julita
Lage, karta
Omrade N (SWEREF |[E (SWEREF

99 TM) 99 TM)
1 6560280.0 560612.7  Stor fastighetskartaLiten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
7 6565047.2 560220.3  Stor fastighetskartaLiten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
9 6564994.2 559791.4  Stor fastighetskartaLiten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
10 6565855.9 560942.3  Stor fastighetskartaLiten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
11 6565960.5 561045.9  Stor fastighetskartaliten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
12 6565611.0 560566.7  Stor fastighetskartaLiten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
14 6565280.7 560716.8  Stor fastighetskartaLiten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
15 6564877.5 559860.1  Stor fastighetskartaLiten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
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Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 136 0884 kvm 136 0884 kvm

L

Anmaérkning: Ovriga fang 92/12657 andel 1/2

Anmarkning: Anmarkning 07/7972

Anmadrkning: Omfattar katrineholm séalltdppan 1:5, katrineholm lilla l6vaker 2:5, katrineholm stora
hogbrunn 2:5

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-04-17, 11 815 706 sek jamte ranta och

2024-04-18 D-2024-00120449:1
kostnader (01-44493-24)

Anmarkningar:
Avser inteckning d-2021-00284747:2FASTIGHET katrineholm salltappan 1:5
Belastar katrineholm salltappan 1:5

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 14.012.750 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
14.012.750 D-2021-
! SEK 2021-08-29 528474722

Beviljad i/Belastar dven: Katrineholm
Salltappan 1:5

Réttigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhdllande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Vag Last Officialservitut 04-77/114.1 Akt

Vag Last Officialservitut 04-JUL-553B.2 Akt

Bildningsatgéard: Avstyckning

Beskrivning: Med lotten a foljer ratt att for utfart anvanda den angransande
vagen litt a.

Vattentakt Last Officialservitut 04-JUL-553B.3 Akt
vattenledning

Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Med lotten a foljer ratt att bibehalla och underhalla befintliga
ledningar till brunnen litt x for vattentakt darstades.
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Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Utrymme Last Officialservitut 0483-2021/46.1 Akt
Bildningsatgard: Anldggningsatgard
Anmarkning:
Planer, bestammelser och fornlamningar
Fornlamningar Anmarkning Akt
Fornlamning L1984:1887
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Lantbruksenhet, bebyggd (120)
768727-4
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde ..
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav
markvarde
11.353.000 1.410.000
2023 SEK 4.162.000 SEK SEK
Ingdende varden
Tomtmark 1.410.000 SEK
Bostadsbyggnad 4.162.000 SEK
Skogsmark 1.732.000 SEK 31 ha

Skogsimpediment

Skogsmark med
avverkningsrestriktion

Akermark
Betesmark
Ekonomibyggnad

Ovrig mark

0 SEK O ha

SEK O ha

2.362.000 SEK 40 ha

147.000 SEK 5 ha

1.540.000 SEK

0O ha
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Katfrineholm
Hedd&ng 1:4, Salltappan 1:5
September 2024

(7

PROPERATE

Taxeringsvarde
500.000 SEK

Tomtareal
2 000 kvm

Taxeringsvarde
460.000 SEK

Tomtareal
2 000 kvm

Taxeringsvarde
450.000 SEK

Tomtareal
1 000 kvm

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 301703344.

Riktvardeomrade
0483900

Strand

(Inte strand eller  Vatten o avlopp

strandnéra) mer dn Enskilt vatten dret om Enskilt avlopp
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 301703341.

Riktvardeomrade
0483900

Strand

(Inte strand eller
strandnara) mer an
150 m

Vatten o avlopp
Enskilt vatten dret om Enskilt avlopp

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 301703343.

Riktvardeomrade
0483900

Strand

(Inte strand eller
strandnara) mer an
150 m

Vatten o avlopp
Enskilt vatten &ret om Enskilt avlopp

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 301703346.
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Katfrineholm
Hedd&ng 1:4, Salltappan 1:5
September 2024

Taxeringsvarde E;lg]igselgetyp

1.201.000 SEK P
lantbruk

Bostadsyta Biutrymmesyta

143 kvm 64 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsér

1952

Under Byggnad |Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 301703349.

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp

1.783.000 SEK Smahus pa
lantbruk

Bostadsyta Biutrymmesyta

128 kvm 17 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

2001

Under Byggnad |Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 301703348.

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp

1.178.000 SEK Smahus pa
lantbruk

Bostadsyta Biutrymmesyta

94 kvm 104 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsér

1974

Under Byggnad |Antal lika

Nej 1

Total standardpoang
30

Vardeyta
156 kvm

Vardear
1952

Total standardpoang
28

Vardeyta
131 kvm

Vardear
2001

Total standardpoang
32

Vardeyta
114 kvm

Vardear
1974

Varderingsenhet skog 301703332.
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Taxeringsvarde
1.732.000 SEK

Areal
31 ha

Bonitetsklass
C

Taxeringsvarde
2.362.000 SEK

Areal
40 ha

Taxeringsvarde
147.000 SEK

Areal
5ha

Taxeringsvarde
174.000 SEK

Byggnadsyta
413 kvm

Beskaffenhet i

poang

Under byggnad
Nej

Taxeringsvarde
532.000 SEK

Riktvardeomrade

0000404

Katfrineholm
Hedd&ng 1:4, Salltappan 1:5
September 2024

Virkesforrad, barr Virkesférrad, lov

61 kbm/ha

41 kbm/ha

Varderingsenhet akermark 301703333.

Riktviardeomrade Beskaffenhet

0004015

Dranering

Produktionsférmaga normal (3)

Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet betesmark 301703334.

Riktviardeomrade Beskaffenhet

0004015

Normal avkastning och kvalitet, avviker max 30% (3)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 301703335.

Riktvardeomrade

0004015

Byggnadsvolym

Beskaffenhet i
klass
Normal (2)

Byggnadskategori
Maskinhall, gardsverkstad mm, vardedr 1980- (32)

Vardear
1992

Varderingsenhet ekonomibyggnad 301703337.

Riktvardeomrade

0004015
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Byggnadsyta
1 100 kvm

Beskaffenhet i

poang

Under byggnad
Nej

Taxeringsvarde
102.000 SEK

Byggnadsyta
435 kvm

Beskaffenhet i

poang

Under byggnad
Nej

Taxeringsvarde
102.000 SEK

Byggnadsyta
262 kvm

Beskaffenhet i
poang

Under byggnad
Nej

Taxeringsvarde
630.000 SEK

Byggnadsyta

Byggnadsvolym

Beskaffenhet i
klass
Battre (1)

Katfrineholm
Hedd&ng 1:4, Salltappan 1:5
September 2024

Byggnadskategori
Djurstall for slakt- och ungnét, vardedr 1980- (22)

Vardear
1980

Varderingsenhet ekonomibyggnad 301703338.

Riktvardeomrade

0004015

Byggnadsvolym

Beskaffenhet i
klass
Samre (3)

Byggnadskategori
Maskinhall, gardsverkstad mm, vardedr 1980- (32)

Vardear
1992

Varderingsenhet ekonomibyggnad 301703339.

Riktvardeomrade

0004015

Byggnadsvolym

Beskaffenhet i
klass
Samre (3)

Byggnadskategori
Loge, lada och liknande, vardear 1980- (31)

Vardear

Varderingsenhet ekonomibyggnad 301703340.

Riktvardeomrade

0004015

Byggnadsvolym
340

Byggnadskategori
Spannmalslager (42)

Bilaga 2 - Sida 7 (16)



n Katrineholm

Hedd&ng 1:4, Salltappan 1:5

P R 0 P E R AT E September 2024

Beskaffenhet i Beskaffenhet i Vardeér
poang klass
Battre (1)
Under byggnad
Nej

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara
ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Katrineholm Roxmo GA:1

Samfalligheter

Katrineholm Julita-Berg S:1

Katrineholm Julita-Berga S:1, S:2
Katrineholm Oppunda Haradsallmanning S:2

Katrineholm As S:1-3

Skattetal

Skattetal Skattetyp

1,12 Mantal

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Sammanlaggning 1972-11-03 04-JUL-553B Akt
Fastighetsreglering 1977-02-25 04-77/114 Akt
Fastighetsreglering 2021-05-28 0483-2020/32 Akt
Anlaggningsatgard 2021-12-21 0483-2021/46 Akt
Anldggningsatgard 2024-04-08 0483-2024/19 Akt
Ursprung

Katrineholm Hedang 1:2
Katrineholm Lilla Hogbrunn 1:3
Katrineholm Stora Hogbrunn 2:2

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

D-Julita Hedang 1:4 1985-10-09 04-84/509 Akt

Ajourférande inskrivningsmyndighet
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P R 0 P E R AT E September 2024

Lantmateriet Kontorbeteckning: Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

038 Allman+Taxering 2024-07-02

Fastighet
Beteckning UUID: vy . ..
Katrineholm 909a6a4b-7064-90ec-e040- gg;gﬁif‘;g”"ge" tallmanna delen
Salltappan 1:5 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
040084894 0483 2024-04-19
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Julita 212049 2024-07-01
Socken: Julita
Lage, karta
Omrade N (SWEREF E (SWEREF

99 TM) 99 TM)
1 6562662.5 559224.3  Stor fastighetskartaLiten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
2 6562367.3 558788.0  Stor fastighetskartaLiten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 6 4718 kvm 6 4718 kvm
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-04-17, 11 815 706 sek jamte ranta och

kostnader (01-44493-24) 2024-04-18 D-2024-00120449:1

Anmarkningar:
Avser inteckning d-2021-00284747:2FASTIGHET katrineholm hedang 1:4
Belastar katrineholm hedang 1:4

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 14.012.750 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
14.012.750 D-2021-
! SEK 2021-06-29 52847472

Beviljad i/Belastar dven: Katrineholm Hedang
1:4

Réttigheter
Bilaga 2 - Sida 9 (146)
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Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Vag Last Officialservitut 0483-00/36.1 Akt
Bildningsatgéard: Avstyckning
Beskrivning: Ratt att for utfart anvanda vagen x

Véag Last Officialservitut 0483-05/62.1 Akt
Bildningsatgéard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att for utfart anvanda vagen x.

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Lantbruksenhet, obebyggd (110)

344405-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde

2023 285.000 SEK

Ingdende varden

Skogsmark 74.000 SEK Ea
. . 0
Skogsimpediment 0 SEK ha
Skogsm.ark med . 0SEK 0
avverkningsrestriktion ha
2 4
Akermark 211.000 SEK ha
0
Betesmark 0 SEK
ha
Ekonomibyggnad 0 SEK
. 0
Ovri k
vrig mar ha
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Katrineholm

Hedd&ng 1:4, Salltappan 1:5

Varderingsenhet skog 027782411.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

74.000 SEK 0000404
Areal Virkesforrad, barr Virkesférrad, lov
2 ha 0 kbm/ha 0 kbm/ha

Bonitetsklass

Virkesforrad,

totalt
60 kbm/ha

Varderingsenhet akermark 027783411.

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Beskaffenhet

211.000 SEK 0004015 Produktionsférmaga mycket samre (5)
Areal Dréanering
4 ha Tillfredsstallande (1)

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter

September 2024

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara

ofullstandig

Samfalligheter

Katrineholm Salltappan S:1, S:2

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder
Hemmansklyvning B

Gransbestamning

Fastighetsbestamning Fastighetsreglering
Avskild mark

Katrineholm Salltappan 1:8-12

Ursprung

Katrineholm Salltappan 1:2

Datum

1888-05-08

1942-09-18

2020-11-20

Akt
04-JUL-112 Akt
04-JUL-312 Akt

0483-2020/35 Akt
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Tidigare Beteckning

Beteckning

Katfrineholm
Hedd&ng 1:4, Salltappan 1:5
E September 2024

Omregistreringsdatum Akt

D-Julita Salltappan 1:5 1985-10-09 04-84/509 Akt

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet

Bilaga 3
Ovriga sakuppagifter

Skogliga grunddata

Kontorbeteckning: Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Berikning av skattade skogliga nyckeltal utifrin Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Virden under overskriften "Original”

redovisar ursprungsvarden fran skattningarna. For siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog redovisad av

Skogsstyrelsen tagits bort fran berdkningarna. Observera att tillvaxtberdkningar pa skogen ej har applicerats pa siffrorna utan
siffrorna ar aktuella for det givna referensaret.

Total areal:

Total skogsareal:
Produktiv skogsareal:
Lévad sdsong:

Laserskanning utford:

Total volym:
Produktiv volym:
Total volym/ha:
Produktiv volym/ha:

Total medelhdjd:
Produktiv medelhgjd:

Total medeldiameter:

Produktiv medeldiameter:

1459 ha
35,1 ha
35ha
Nej
2023-03
Original Efter avverkning
2921 m3sk
2920 m3sk
83 m3sk
83 m3sk
13m
13m

0,16 m
0,16 m
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Tradslagsfordelning

Anger tradslagsfordelning som kategoriserats till dtta olika skogstyper. Aven en fordelning dver marktyperna for valt omride
visas. Redovisade siffror dr beréknade utifrin Nationella Marktickedata (NMD), som &r en nationell kartprodukt med 10 x 10
meters upplésning. Detta innebér att lokala skillnader mot inventeringar med hogre detaljgrad kan uppsta.
Tradslagsférdelningen &r baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tridslagsférdelningen gérs dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 146,1 ha
Referensar 2018

Arealférdelning
Skog utanfor vétmark | > =4

Skog pa vatmark |0_2 1
Oppen vatmark 0.17
Akermark 95.79
Owrig 6ppen mark 9.93
Exploaterad mark - 5.07
Vatten [0.06
Moln/Oklassat 0O

0 20 40 60 80
Areal (ha)

Tradslagsfordelning

Tallskog [ 112

Granskog [ 1128

Barrblandskog  [0.24
Lévblandad barrskog [ 0.65

Trvialovskog I = ¢

Adellévskog 5.06
Triviallovskog med adellévinslag |1 1.09
Temporart ej skog : : : :19.84
0 8 10 15
Areal (ha)
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Sammanstallning avverkningsanmalningar

Redovisning av avverkningsanmélningar inom det valda omridet. Informationen kommer fran Skogsstyrelsen och visar
registrerade avverkningsanmalningar. Avwerkningsanmalningar kravs fér avverkningar storre an 0,5 hektar och ar giltiga i 5 ar.
Nar avverkningen registrerats som utford tas avverkningsanmalan bort. Volymer beriaknas fran senaste laserskanningen. Volym
markerad med "-" indikerar att avverkningsanmalan ligger kvar trots att en utford avverkning registrerats inom det
avverkningsanmalda omradet.

Datum Orsak Areal Volym
2019-09-23 Fdryngringsawvverkning 4,1ha -
Areal
4.0

3.0
o
=
m 20
=
T
1.0
0.0

2015 2016 2017 2018 2019

Sammanstéallning utférda avverkningar

Redavisning av det valda omradets paverkan av slutavverkningar. Informationen kommer frin Skogsstyrelsens data "Utforda
avverkningar” som skapas med hjalp av satellitbildsanalyser. Statistiken géller slutavverkningar och inte gallringar. Omraden
mindre an 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-" indikerar att avverkningen utforts innan
laserskanning.

Awvverkningsdatum Areal Volym
2020-05-31 29ha 678 m3sk
2015-06-11 4 ha 1099 m3sk
2015-06-11 19ha 537 m3sk
2014-06-10 <0.1ha 11 mPsk
2008-06-01 0,6 ha -
2007-07-14 19ha -
2007-07-14 33ha -
2007-07-14 0.8ha -
2005-06-19 <0.1ha -
2004-08-09 28ha -
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Areal
6.0
T 40
=
g
<
20
0.0
2000-2004 2005-2009 2010-2014 2015-2019 2020-2024
Volym
1,500
% 1,000
T ?
1
=
o -
0 s,
2000-2004 2005-2009 2010-2014 2015-2019 2020-2024

Huggningsklasser

En analys dver skogens indelning i olika huggningsklasser. Tradhdjden ar en styrande parameter for analysen. Férandringar i
skogsbestandet | omradet efter referensaret har ej fangats i redovisade varden. Huggningsklasserna skall ses som en grov
indikation pd valt omrades skogliga sammansattning.

Medelhojd 132Zm

Referensdatum 2023-03

Lévad sasong Nej
Areal

15

E 10 :

©

e

<

10-15 15-20 20-25 25+
Tradhéid (m)

3-10

5 !
., R
0-3

Bilaga 2 - Sida 15 (16)



( Katrineholm

P R 0 P E R AT E Hedd&ng 1:4, Salltappan 1:5

September 2024
Volym
x
E w0
E
=
s
o 1
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhéjd (m)
Skyddade omraden

En analys av skyddade omraden och omraden med naturvarden som det valda omradet kan beroras av. Utover skyddsformer

med formellt skydd, redovisas daven andra omraden som kan vara viktiga for naturvardsinsatser. Skyddsformer pa fastigheter
kan dverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berors av skyddsformer.

Skyddsform Antal  Areal
Fornldamning (RAA) 3 0.4 ha
Total areal 0.4 ha
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