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Bostadsratt nummer 21-2148-1-135 inom HSB Brf
Almedal i Malmo (org.nr 746000-5395).

Kronetorpsgatan 64 D, Igh 1102
212 26 Malmo

F-841-25-12

Bostadsratt

3 rum och kok

65,5 kvm enligt lagenhetsférteckning.

4 578 kr

2avé4

Kronofogdemyndigheten

Aktuellt marknadsvarde infér exekutiv forsaljning.
29 april 2025

Mot bakgrund vad som redovisas i detta
vardeutlatande beddéms marknadsvardet till

1275 000 kronor.
Beddmt vardeintervall +/- 5%

Hollviken 2025-05-

by g

Mattias Bergwken
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

UPPDRAG
Bergviken Vardering & Analys AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit uppdraget att
utféra beskrivning och vardering av nedan varderingsobjekt.

VARDERINGSOBIJEKT
Bostadsratt nummer 21-2148-1-135

BOSTADSRATTSFORENING
HSB Brf Almedal i Malmé (org.nr 746000-5395)

ADRESS
Kronetorpsgatan 64 D, Igh 1102
212 26 Malmo

UPPLATELSEFORM
Bostadsratt.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE
F-841-25-12 (privatperson)

VARDETIDPUNKT
29 april 2025

VARDERINGSANDAMAL
Aktuellt marknadsvarde infér exekutiv forsaljning.

UPPDRAGSGIVARE
Kronofogdemyndigheten

HANDRACKNING

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for
képaren nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.
Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.
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UNDERLAG
Beddmningen grundar sig pa nedan angivet underlag.

Besiktning av objektet

Utférdes 29 april 2025 av Mattias Bergviken tillsammans med Kronofogden. Bostadsratts-
innehavare narvarande vid inspektion. Overvagande del av bostadsratten har inspekterats.
Tillhérande forrad har ej inspekterats. Ingen besiktning har gjorts av byggnadens yttre och
inre underhallsbehov. Besiktningen ar ej av sddan karaktar att den kan laggas till grund
for talan enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Ytor och hyror m.m.

Ytuppgifter, andelstal, avgifter, stadgar, arsredovisning har erhallits av bostadsratts-
foreningen samt via utdrag ur lagenhetsforteckning (bostadsrattsinformation).
Vardebeddmningen grundar sig pa att erhallna uppgifter ar korrekta. Infor en eventuell
forsaljning rekommenderas att en uppmatning som uppfyller Svensk Standard SS
21054:2020 genomfors.

Centrala fastighetsdata
Utdrag ur fastighetsregistret avseende har aktuell fastighet.

Marknadsinformation
Information har inhamtats fran aktuell kommun, ortsprisdatabaser (UCBV och VD-Pro),
fastighetsagare samt fastighetsmaklare.

Miljoaspekter (fororenad mark eller byggnad)
Om ej annat anges nedan forutsatter varderingen att miljoskada ej foreligger pa har
aktuell fastighet/fastigheter.

2. OBJEKTSBESKRIVNING

Nedan redogors dversiktligt for varderingsobjektet, bostadsrattsféreningen och
fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter. Fér mer information harom, se bifogat
utdrag ur lagenhetsforteckningen, stadgar, arsredovisning samt fastighetsutdrag.

VARDERINGSOBJEKT
Objektet utgérs aven genomgaende lagenhet om 65,5 kvm fordelad pd 3 rum och kok

beldgen pa vaning 2 av 4 i omradet Segevang i Malmoé. Inglasad balkong i anslutning till
sovrum.

Naromradet utgdors huvudsakligen av flerbostadshus av varierande alder, storlek och
karaktar. Parker, skolor, restauranger, butiker och service finns i naromradet.

Allmanna kommunikationer finns i narheten av bostaden i form av stadsbussar
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Lagenhetens planlésning/rumsbeskrivning
Vaning: 2avsé

Hall: Klinker pa golv samt malade vaggar. Mindre garderob. Foder/lister
saknas efter renovering av golv.

Kok: Modern kéksinredning med spishall (okant fabrikat), flakt (okant
fabrikat), inbyggnadsugn (okant fabrikat), diskmaskin (Ariston) samt
kyl/frys (Siemens). Kakel 6ver kdksbank. Laminat pa golv samt malade
vaggar. Matplats i anslutning till kok. Vagg mot vardagsrum har delvis
Oppnats upp Mot vardagsrum. Normalt skick och standard.

Badrum: Inrett med toalett, tvattstall, handukstork samt badkar. Klinker pa golv
samt kakel pa vaggar. Normalt skick och standard.

Vardagsrum: Laminat pa golv samt malade vaggar.

Sovrum: Laminat pa golv, malade vaggar samt garderober. Utgang till inglasad
balkong.

Sovrum: Laminat pa golv samt malade vaggar. Samtliga ytor gick ej att inspektera
pa grund av bristande tillganglighet (rum var belamrat med diverse
[6sore).

Skick och standard
Lagenheten haller generellt standard och skick av god karaktar med tanke pa
nybyggnadsar, mindre arbete kvarstar efter renovering av golv i hall.

Avgift, andelstal m.m.

For har aktuell bostadsratt utgdr avgiften ca 4 578 kr/man, motsvarande ca 839 kr/kvm &r.
Avgiften ar inkl. varme samt bostadsrattstillagg. Obligatoriska tillagg tillkommer om 65
kr/manad for bredband och kabel-tv (grundutbud) samt 20 kr/manad fér administrativ
elavgift. El och vatten ingar ej i avgiften, foreningen har individuell matning och
debitering (IMD). Ingen avgiftshdjning ar kand per dagens datum av undertecknad.
Andelstal (insats): 0,24742 %. Andelstal (arsavgift): 0,24742 %. Inre fond: O kr.
Pantnoteringar finns enligt erhallet lagenhetsutdrag.

Not: for vidare information se bilagt Idgenhetsutdrag.

Forrad
Tillhérande lagenhetsforrdd finns i kallare enligt bostadsrattsinnehavare. Forrdd ar ej
inspekterat av undertecknad.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

Fastighet

HSB brf Almedal i Malmo innehar med tomtratt fastigheterna Ogonfransen 2, Ogonlocket
12 samt Ogonlocket 13 i Malmé kommun. Objektet ar beldagen inom fastigheten Malmé
Ogonlocket 12

Lagfaren agare
2120001124
Malmé kommun.

Not: fastigheten ar upplaten med tomtratt. Fér avgéldsperiod och aktuell avgéld m.m. se bifogat
fastighetsutdrag.

Tomtrattsinnehavare
746000-5395
HSB brf Almedal i Malméo

Byggnader, lokaler m.m.

P4 fastigheterna finns uppfort flerbostadshus inrymmande totalt 397 lagenheter upplatna
med bostadsratt, 5 lokaler upplatna med hyresratt, 1 lokal uppladten med bostadsratt, 75
garageplatser samt 150 parkeringsplatser. Den sammanlagda boarean uppgar till 24 376
kvm samt en lokalyta (hyresratt) om 216 kvm enligt arsredovisningen 2023/24.
Nybyggnadsar 1961, tillbyggnadsar 2015 samt vardear 1961 enligt taxeringsuppgifter

Not: taxerade ytor for lokaler awiker mot angivna ytor i drsredovisningen.
Uppvarmning

Uppvarmning via radiatorkrets, som varmekalla nyttjas fjarrvarme enligt bilagd energi-
deklaration.

Ventilation
Sjalvdrag enligt bilagd energideklaration.

Hiss

Finnsi ej.

Bredband/Tv

Kabel-tv och gemensamt bredband 1000/1000 Mbit/s enligt uppgift fran foreningen.

Gemensamma utrymmen
Tvattstugor, festlokal, grillplatser samt lekplats finns inom féreningen.

Parkering/garage
Parkering- och garageplatser finns inom féreningen. Kosystem tillampas. For vidare
information se www.hsb.se/malmo/brf/almedal/
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Ekonomi

Beldningen i foreningen (skulder till kreditinstitut) uppgar enligt arsredovisningen
(2023/2024) till ca 50 340 000 kr motsvarande ca 2 065 kr/kvm boarea (BOA). Fond for yttre
underhall uppgick till 9 697 242 kr.

Underhallsplan
Underhallsplan finns, se bilagd arsredovisning for vidare information.

Taxeringsvarde
262 059 000 varav byggnadsvarde 194 712 000 samt markvarde 67 347 000 kr.
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (typkod 321). Taxeringsar: 2022.

Not: omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanforing.

Tomt

Fastighetens (Malmé Ogonlocket 12) tomt omfattas av en mellantomt om 9 066 kvm. Ej
bebyggd yta utgdrs huvudsakligen av stensatta vag-/gangytor, parkeringsytor samt
gronytor.

Energideklaration
Utford 2018-02-16, bifogas separat.

Medlemskap for juridiska personer i foreningen m.m.
Se bifogade stadgar for vidare information.

3. VARDERINGSMETODIK

ALLMANT

Vardebeddmningen avser att faststalla fastighetens/objektets marknadsvarde, dvs. det
pris som sannolikt skulle betalas /erhallas vid en angiven vardetidpunkt om fastigheten
bjods ut pa en fri och éppen marknad med tillracklig marknadsféringstid, utan parts-
relation och utan tvang.

Som underlag for vardebeddmningar anvands féljande analysmetoder.

ORTSPRISMETODEN

Metod foér beddmning av en fastighets marknadsvarde med ledning av betalda priser for
likartade fastigheter/bostadsratter, s.k. jamforelseobjekt, som forsalts pa en fri och 6ppen
marknad. Kopeskillingarna jamfors direkt eller normeras. Beroende p3 vilken typ av
normering som gors indelas ortsprismetoden i ett antal metodvarianter, t.ex.
nettokapitaliserings-, (direktavkastnings-), képeskillingskoefficient- och/eller
areametoden. Hansyn tas aven till den vardeutveckling som skett mellan kdpetidpunkt
och vardetidpunkt.
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4. VARDEBEDOMNING

METODTILLAMPNING
Beddmningen av bostadsrattens marknadsvarde grundar sig pa ortsprismetoden.

ORTSPRISMETODEN
For att identifiera relevant ortprismaterial har foljande urvalskriterier anvants vid
utlistningen.

e Omrade: Malmo tatort (naromradet).

e Forvarvstid: Fran 2024-01-01 - per dagens datum
e Bostadsyta: 60-75 kvm

e Antal rum: 3

e Bygdar: 1950-1980 kvm

Forvarv med konstaterad intressegemenskap mellan kdpare och saljare har gallrats bort
liksom forvarv dar banken eller kreditinstitut koper bostadsratten for att sakra pant etc.

Det har under studerad period forsalts totalt 7 bostadsratter i objektets ndromrade med
egenskaper enligt ovan. Samtliga av ovan studerade objekt har forsalts inom foreningen
(HSB Brf Almedal i Malmd) i intervallet 15 277-19 440 kr/kvm med ett genomsnittligt pris
om ca 17 918 kr/kvm samt en kdpeskilling om ca 1260 000 kr (1100 000-1390 000 kr). Det
hogre intervallet avseende képeskillingen avser nagot storre lagenheter i byggnader med
hiss.

Med hansyn till varderingsobjektets specifika lage, utformning, skick och standard
beddms marknadsvardet till ca 1275 000 kr, motsvarande ca 19 450 kr/kvm.

5. MARKNADSVARDE

Mot bakgrund av vad som redovisats i detta vardeutldtandet bedéms bostadsrattens
marknadsvarde i till 1275 000 kronor. Bedomt vardeintervall +/- 5 %.

Hollviken 2025-05-09
,/ 7

SN (277
Mattias Bergyiken

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

e T

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA 1, FOTO

Foto, fasad
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BILAGA 2, PLANRITNING

SOVRUM

BALKONG

SOVRUM

VARDAGSRUM

[

BADRUM

KOK

HALL/ENTRE

Notera att planritning ej ar skalenlig, awvikelser kan forekomma.




Metria FastighetSok - Malmo Ogonlocket 12

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-05-08

Fastighet

Beteckning UUuID: Senaste dndringen i allmédnna delen
Malmé Ogonlocket 12 909a6a59-49ef-90ec-e040-ed8f66444c3f 1991-02-11

Nyckel: Lén- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivhingsdelen
120051092 1280 2024-11-07

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Kirseberg 101123 2025-05-07

Fastigheten ar upplaten med tomtratt

Adress
Adress

Kronetorpsgatan 60A-B, 62A-C, 64A-H, 64J-L
212 26 Malmd

Sida 1 av 6 2025-05-08



Metria FastighetSok - Malmo Ogonlocket 12

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6165004.3 377373.3

Segevéang

Areal
Omrade Totalareal Déarav landareal Darav vattenareal
Totalt 9 066 kvm 9 066 kvm

Sida2 av 6 2025-05-08
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Tomtrattsinnehav

Innehavare Andel
746000-5395 11
Hsb Brf Almedal |

Malmo

C/O

Fastighetskontoret
Kronetorpsgatan 64
212 26 Malmé

Upplatelse (tomtratt): 1961-09-11
Ingen képeskilling redovisad.

Anmarkning: Kompl av idnr och namn 87/37690 61/51

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsdag Akt

1961-09-13 61/51

Andamal Avgild

Bostadsbebyggelse 722.700 SEK

Avgaldsperiod Perioddatum fran

10 ar 2005-01-01
Efterféljande

Tidigaste uppsédgningsdatum

2025-01-01 40 &r

Inskrivningsdag Akt
1961-09-13 61/51

Upplatelsedag
1961-09-12

Inskrdankningar

uppsagningsperiod Annan rattighet an pantratt,nyttjanderatt eller
servitut far ej upplatas

Anmarkning: Anm 93/6458, ny avgald 03/29170, ny avgaldsperiod 03/29170, ny avgald 83/35619, ny avgaldsperiod

Lagfart

Agare Andel
212000-1124 11
Malmé Kommun

Malmé Stad
205 80 Malmo

Kop (&ven transportkdp): 1881-11-23
Ingen képeskilling redovisad.

Anmaérkning: Anmérkning 81/93

Anmairkning: Ovriga fang 06/248, 02/147

Anmérkning: Kommunens lagfartsférhallanden ej utredda saknas
Anmarkning: Id-nummer kompletterat 94/13941

Sida3av 6

Inskrivningsdag Akt
1882-02-13 82/42
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Metria FastighetSok - Malmo Ogonlocket 12

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 30.347.900 SEK

Nr

© O N o o b~ WwN -~

-
o

11

Belopp
2.700.000 SEK
964.000 SEK
66.500 SEK
376.000 SEK
655.000 SEK
482.500 SEK
201.000 SEK
4.712.900 SEK
190.000 SEK
10.000.000 SEK
10.000.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer
Stadsplan

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Tomtindelning: Ogonlocket

Taxeringsuppgifter

Sida4 av 6

Inskrivningsdag

1961-10-25
1961-10-25
1962-05-23
1987-12-03
1987-12-03
1994-03-18
1994-03-18
1994-11-02
2016-09-26
2022-06-20
2024-10-25

Datum
1960-09-27

1961-03-06

Akt

61/402

61/403

62/181

87/37675

87137677

94/7253

94/7254

94/27755
D-2016-00437316:1
D-2022-00259193:1
D-2024-00355890:1

Akt
1280K-PL533

1280K-1750

2025-05-08



Metria FastighetSok - Malmo Ogonlocket 12

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéder och lokaler (321)

112880-4

Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanféring.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde ddrav
g g byggnadsvérde
2022 262.059.000 SEK 194.712.000 SEK

Samtaxering for registerenhet
Malmé Ogonfransen 2
Malmé Ogonlocket 12, 13

Taxerad Agare Andel Juridisk form

746000-5395 1/1
Hsb

Bostadsrattsférening
Almedal |

C/O

Fastighetskontoret
Kronetorpsgatan 64

212 26 Malmd

Bostadsrattsférening

Véarderingsenhet bostadsmark 026696257.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade
67.000.000 SEK 1280005

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
30 469 kvm 2.200 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 026697257.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade

347.000 SEK 1280005
Byggratt ovan mark Riktvdrde byggratt
267 kvm 1.300 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 026694257.

Taxeringsvéarde Bostadsyta
193.000.000 SEK 24 375 kvm

Artal fér hyresnivd Hyra Under byggnad
27.300.000 SEK/ar  Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1961 2015 1961

Varderingsenhet lokaler 026695257.

Taxeringsvéarde Lokalyta
1.712.000 SEK 2138 kvm
Artal fér hyresnivd Hyra Under byggnad
435.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1961 2015 1961
Sida 5 av 6

darav markvarde

67.347.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt
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Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar
Malmé Kirseberg GA:3

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtmatning 1961-05-26 1280K-470/1961
Inférd i tomtboken 1961-07-24

Ursprung

Malmé Ogonlocket 5

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Malmé Ostra Férstaden Ogonlocket 12 1982-03-01 1280K-1/1982

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Héssleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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