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1.  Uppdragsbeskrivning

1.1. Varderingsobjekt
Fastigheten Eslov Rya 3:1
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor, se bilaga 1.

1.2. Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten, forsaljning i Syd.

1.3. Syfte

Andamalet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde som
beslutsunderlag infor exekutiv forsaljning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika forsaljningspriset for en fastighet vid en viss
angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

14. Vardetidpunkt
Véardetidpunkt ar maj 2025.

1.5. Forutsattningar

Allmant

Forum Fastighetsekonomi iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att
felaktigt erhalina sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information om varderingsobjektet.
Med besiktning avses inte funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, utrustning eller fast
inredning.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders
standard och rationalitet, skogens och jordarnas beskaffenhet, granser mm. Infor exekutiv
auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhamtas.

Utlatandet fritar inte en kdpare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB
4:19.

Se dven bilaga 6, "Villkor for vardeutlatande”.
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Handrackning

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som képare har ratt att tilltrada egendomen
kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8
kap. 18§ utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behovs
for tilltrade till bostad pa fastighet eller till I16s egendom, tex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér ett normalt boende och
aven biutrymmen som tex. Vind, kallare och garage for privatbil. Kdparen kan daremot fa
betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, tex. sarskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta kronofogden for mer information om handrackning.

2. Varderingsunderlag

e Besiktning och inventering utford 2025-05-13 av undertecknad, Lisa Skagerberg.
Personal fran kronofogden och lagfaren dgare deltog vid besiktningen.

e  Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret.

e  Ortsprismaterial.

3. Beskrivning

3.1. Allmdnt om varderingsobjektet
Fastigheten utgors av en bebyggd lantbruksenhet (typkod 120) om totalt 41,8472 hektar
enligt den allmanna fastighetsinformationen.

36 ha ar akermark, 4 ha ar betesmark och 2 ha &r 6vrig mark enligt taxering.
Varderingsobjektet ar bebyggt med ett bostadshus och ekonomibyggnader.

| fastigheten har uttagits 7 penninginteckning om totalt 1 180 000 kr.

3.2. Lage
Fastigheten &r beldget ca 8 — 12 km norr om Esl6v. Lage framgar av bifogat kartutdrag, se
bilaga 1.

3.3. Areal

Fastighetsregistret redovisar totalt 41,8472 ha (hektar). Utifran digitalméatning av
undertecknad pa ajourhallen fastighetskarta fran Metria samt jordbruksarealer fran
SAM-internet erhalls en totalareal om ca 41,8 ha, denna areal har anvéants i varderingen. Se
bifogad indelningskarta for dgoslag, bilaga 1.

Arealen fordelar sig enligt féljande:

Aker 36,6 ha
Bete 3,6, ha
Ovrig mark 1,6 ha
Summa 41,8 ha

FORUM
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3.4. Planférhallanden och bestimmelser
Finns inga bestammelser eller planférhallande registrerade pa fastigheten. Se bifogat FDS-
utdrag, bilaga 2.

3.5. Forvarvstillstand

Forsamling ar inte en glesbygdsforsamling enligt Jordforvarvsférordningen vilket innebér att
forvarvstillstand inte kravs for fysiska personer. For juridiska personer kravs alltid
forvarvstillstand.

3.6. Servitut och samfilligheter

Fastigheten belastas av avtalsservitut for brunn (last), el-ledning (last) och officialservitut for
vag (last) och ledningsratt for starkstrom (last). Fastigheten har del i samfalligheterna Eslov
Oslov S:1, S:6 och S:8. Har dven del i gemensamhetsanliggningen Svalév Trolleholm GA:1. Se
bifogat FDS-utdrag bilaga 2.

3.7. Arrende, hyror, nyttjanderatter
Okant.
3.8. Taxeringsvarden

Fastighetens asatta taxeringsvarde ar 8 063 000 kr enligt lantbrukstaxeringen 2023,
uppgiftsar 2023.

3.9. Byggnader

TOMT

Tomtmarksomradet bestar av skotta grasytor med buskar och trad.

BOSTADSHUS

Byggnaden bestar av ett 1-plans hus.

Byggnadsar 1850 enligt taxeringen.

Stomme i tra.

Trafasad.

Pannor pa tak.

Tvaglasfonster.

Enskilt vatten och enskilt avlopp, enligt taxeringen. Svar fran kommunen: Anldggningen dr
frdn ar 2006. Det finns inget féreldggande pa avloppet i dagsldget men da det dr ett dldre
avlopp kan krav komma att stdllas vid ett tillsynsbesék. En markbddd har en livsldngd pa cirka
20 dr, men det beror bland annat pa hur markbddden har belastats genom dren.
Uppvarmning: Vedpanna med vattenburet system.

Invandiga ytskikt: parkett, plastmatta och skivor i tak.

Boarea ca 120 kvm, biarea 0 kvm enligt taxeringen. Boarean har rimlighetskontrollerats och
bedoéms rimlig efter 6versiktlig digital matning av byggnadens utvandiga matt.

P
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Planlésning
Markplan med tva entréer, kok, vardagsrum, badrum, finrum och sovrum.

K6k med skapinredning, spis och ugn och kyl/frys.
Badrum med badkar, wc och tvattstall. Kakel/klinker pa vaggar och golv.

Sammanfattning bostadshus
In- och utvandigt ar byggnaden i sdimre skick. Nedskrapat och fullt med grejer vilket har
forsvarat besiktningen.

EKONOMIBYGGNADER

Byggnad 1
Plattak och platvaggar. Gjuten platta. Hang- och stuprannor pa framsidan. Ej vatten indraget.
Ca 400 - 500 kvm efter digital matning av byggnadens utvandiga matt.

Byggnad 2
Plattak och platvaggar. Gjuten platta. El indraget. Ca 45 — 55 kvm efter digital matning av
byggnadens utvindiga matt.

Byggnad 3

Eternittak, tra och stenvaggar. Ej besiktigad invandigt. Okant var det ar for golv. Okdnt om det
ar el och vatten indraget. Ca 50 — 100 kvm efter digital matning av byggnadens utvandiga
matt.

Byggnad 4
Rivningsobjekt. Travaggar, okdant om det &r gjuten platta, taket har rastat in pa framsidan.

3.10. Jordbruksmark

Aker
Enligt SAM-internets blockindelning omfattar drygt 36,6 ha dkermark.

P
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Draneringen &r otillfredsstallande och produktionsférmagan samre enligt taxeringen. God
arrondering gentemot ovriga fastigheters jordbruksmark. Enligt jordklassificeringskarta tillhor
fastigheten klass 6-jord. Jordbruksklassificeringskarta se nedan.

_ i
Sjonus
1 (akermark, lag bardighet)

© N o o s W N

—

9
B 10 (skermark, hg bérdighet)

11 (skogsmark, hég bonitet)
siDv
Oslov -
13 (skogsmark, lag bonitet)

Bild: pilen visar fastighetens ldge pa jordklassificeringskarta.

Bete

Enligt SAM-internets blockindelning omfattar knappt 3,6 ha betesmark. Bedoms ha minst 30%
lagre avkastning och kvalitet an normalt i omradet. God arrondering gentemot 6vriga
fastigheters jordbruksmark.

3.11. Ovrig mark
Ovrig mark omfattar gardscentrum, vag, filtkanter etc.

4. Varderingsmetoder

Varderingen har utforts med tillampning av en s.k. delvdardesmetod, dvs. varderingsobjektets
olika delar marknadsvarderas var for sig varefter erhallna delviarden summeras till ett
totalvarde for objektet. | slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedémts med
beaktande av objektsspecifika avvikelser som inte varderingsmetoderna hanterar, exempelvis
det lokala laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan foljer en kort genomgang av
de vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering

4.1. Ortsprismetod

Metod for bedomning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgomark,
byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamférelseobjekt.
Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten.
Kopeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stéllas i relation till ndgon eller nagra
virdepaverkande egenskaper hos fastigheterna. Vanliga jamférelsetal pa lantbruk ar kr/m3sk,
kr/ha, K/T (K6peskilling/Taxeringsvarde for jamférelseobjekten).

Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet férutsatt
att ett antal likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid, detta fungerar bra pa
smahusmarknaden men ar oftast en begransning vid vardering av hela lantbruksfastigheter
som omojliggor en direkt jamforelse, fastigheters kopeskillingar emellan. | stallet anvands

<

FORUM



2025-05-19 8(11)

med fordel K/T f6r storre geografiska omraden med ett jamforelseurval likvardigt
virderingsobjektet. For skogsmark dr annars kr/m3sk och kr/ha de mest anvinda
jamforelsetalen.

4.2, Avkastningsmetod

Metod for att bedéma avkastningsvarde med utgangspunkt fran férvantade intdkter och
kostnader vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberaknas till vardetidpunkten. Genom
att utga fran marknadens framtidsbedémningar och férrantningskrav kan metoden anvandas
som underlag for marknadsvardebedémningar. Objektets restvdrde avseende skog och
skogsmark utgors av vardet av alla framtida skogsgenerationer (utéver innevarande
generation).

Avkastningen kan dven beraknas utifran forvantade arsresultat, hyror eller arrendeintakter
med beaktande av forvaltningskostnader, detta ar ett normalt férehavande vid vardering av
industrier, jordbruksmark, jakt och hyresbostdder.

4.3. Produktionskostnadsmetod

Produktionskostnadsmetoden utgar fran en byggnads ateranskaffningskostnad vilket
korrigeras med hansyn till rationalitet, alder och skick. Metoden kan exempelvis anvandas vid
vardering av ekonomibyggnader pa lantbruksfastigheter.

5. Vardering

5.1. Delvirdesmetoden

TOMT OCH BOSTADSBYGGNAD

Vardebeddmningen har skett enligt ortsprismetoden, jamforelseobjekten bestar av relativt
jamforbara kop fran januari 2024 med liknande boyta och standardpoang.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga képeskillingskoefficienten
(kopeskillingar pa forsalda objekt i forhallande till taxeringsvarden) for narvarande ar ca 1,11
for ett urval av forsaljningar.

Véarderingsobjektet bedoms som samre an jamforelseobjekten, pga. Stort in- och utvandigt
renoveringsbehov m.m. Mot bakgrund av ovan bedéms de lagre K/T-talet (0,36) battre
Overensstamma pa aktuellt virderingsobjekt.

For aktuellt varderingsobjekt har taxeringsvardet raknats om till nivan for smahustaxering
2024-2026 for en korrekt jamforelse med ortsprismaterialet. Det berdknade taxeringsvardet
uppgar till 1 023 000 kr. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa det beraknade
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde om ca 350 000—-400 000 kr for
varderingsobjektet. Ortsprismaterial bifogas, se bilaga 3.

Det enskilda marknadsvardet bedéms till 370 000 kr.

JORDBRUKSMARK

Aker

Akermarken har virderats genom en ortsprismetod via nyckeltal kr/ha.

FORUM
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Forsaljningar fran 2020 inom Skane visar pa ett prisintervall mellan 115 000 - 650 000 kr/ha
for akermark. Hogsta prisnoteringarna ar klass 10 jordar. Varderingsobjektet ligger inom klass
6 jordar och bedéms hamna i ett intervall om 250 000 — 300 000 kr/ha. Ortspris bifogas, se
bilaga 4.

Med hansyn tagen till en dampad prisutveckling for akermark i Skane under det senaste arets
lagkonjunktur bedéms det genomsnittliga marknadsvardet for klass 6-jordar ligga kring

220 000 — 290 000 kr/ha vilket normalt satt inkluderar 6vrig mark som féltkanter etc.

Med hansyn tagen till varderingsobjektets arrondering gentemot 6vriga jordbruksfastigheter
och deras brukningscentrum beddms det genomsnittliga marknadsvardet ligga kring
genomsnittet. Applicerat pa arealen dkermark erhalls ett totalt dkermarksvarde om ca

9 330 000 kr.

Bete

Det genomsnittliga betesmarksvardet ligger normalt inom intervallet 35-60% av lokala
akermarkspriser. For utpraglade slattbygder (tex. sodra Skane, vastgotaslatten, Gstgotaslatten
m.fl.) med mycket héga akermarksvarden ligger nivan normalt satt inom den lagre delen av
intervallet medan den for utpraglade skogsbygder (dar skillnaden mellan aker- och
betesmarksvarden dr mindre) ligger inom den 6vre delen av intervallet. Mot bakgrund av vad
som beskrivits ovan och akermarkens bedémda marknadsvarde (férhallandevis lagt for
Skane), bedoms betesmarkens vardeniva i aktuellt fall hamna kring 100 000-150 000 kr/ha.
Applicerat pa arealen betesmark erhalls ett totalt betesmarksvarde om ca 450 000 kr.

EKONOMIBYGGNADER

Endast den storre maskinhallen bedéms tillféra fastigheten ett mervarde.
Det ekonomiska nuvardet av ekonomibyggnaden har utifran Jordbruksverkets
produktionskostnadsmetod beraknats till: 350 000 kr.

Produktionskostnadskalkyl bifogas, se bilaga 6.

SUMMERING AV DELVARDEN

Nedan foljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Smahusenhet 370000 kr
Ekonomibyggnader 350000 kr
Jordbruksmark 9780000 kr
Summa 10 500 000 kr

II.

.l";"'."_ .'h,l

FORUM
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6. Marknadsvardebedomning

Summan av delvdrdena ligger normalt satt inte i niva med vad hela fastigheten skulle inbringa
vid forséaljning i dess helhet om det inte rér sig om mindre s.k. hastgardar etc. En presumtiv
kdpare ar normalt satt endast intresserad av vissa delar varfér man ej ar benagen att betala
fullt pris for alla ingdende delvédrden. Prisnivaer inom intervallet 80-100% &r vanligt
forekommande.

Med hansyn tagen till aktuellt varderingsobjekts sammansattning bedoms marknadsvardet
slutligen till:

8 900 000 kr

Attamiljonerniohundratusen kronor

Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset vid en férsdljning pé den 6ppna
marknaden. En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestémmas eller
beréknas.

Virdebedémningen har aktualitet s@ ldnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutsdttningar eller s.k. omvdrldsfaktorer inte féréndras.
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Halmstad 2025-05-19

Uin Yagr

Lisa Skagerberg
Skogskandidat
Lantbruksvarderare

Janna Bjo6rk
Skogsmastare
Av Samhadllsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare

AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA
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Metria FastighetSok - Eslov Rya 3:1

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Esloév Rya 3:1

Nyckel:
120203566

Distrikt
Bosarp
Socken: Bosarp

Adress

Adress

Ryabacken
241 92 Esloév

Lage, karta

Omrade
1

Areal
Omrade
Totalt

Lagfart
Agare

UuID:

909a6a5b-9d76-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

1285

Distriktskod
101239

N (SWEREF 99 TM)
6197150.1

Totalareal
41 8472 kvm

Kop (&ven transportkdp): 1986-07-25
Kopeskilling: 380.000 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav5s

E (SWEREF 99 TM)
394601.6

Déarav landareal
41 8472 kvm

Andel
11

Bilaga 2:1

038 Allman+Taxering 2025-05-12

Senaste andringen i allménna delen
2019-04-09

Senaste dndringen i inskrivhingsdelen
2025-03-04

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-05-09

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
1986-08-15 86/12390

2025-05-12
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Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-02-27, 497 748,71 sek jdmte rénta och kostnader.

utslagsnummer 01-105239-25 2025-03-03 D-2025-00073465:1

Anmarkningar:

Avser inskrivet agande fe408261-B732-448E-81E4-13C665F1369E

Avser inteckning 02/12369

Avser inteckning 07/6247

Avser inteckning 88/5584

Avser inteckning 88/5586

Avser inteckning 88/620

Avser inteckning 91/7516

Avser inteckning 91/7518

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7

Totalt belopp: 1.180.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 130.000 SEK 1988-01-19 88/620

3 550.000 SEK 1988-05-09 88/5584

4 150.000 SEK 1988-05-09 88/5586

6 50.000 SEK 1991-04-30 91/7516

7 50.000 SEK 1991-04-30 91/7518

9 100.000 SEK 2002-05-15 02/12369

10 150.000 SEK 2007-02-27 07/6247

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
Nyttjanderéatt tele 1985-04-09 85/5049

5 Avtalsservitut brunn 1989-04-11 89/5876
mm

8 Avtalsservitut 1997-11-24 97/11042
elledning mm

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 12-IM5-89/5876.1
Beskrivning: Brunn mm

Se beskrivning Last Avtalsservitut 12-IM5-97/11042 .1
Beskrivning: Elledning mm

Vag Last Officialservitut 12-BOS-271 1

Starkstrém Last Ledningsratt 1285-984.1

Bildningsatgard: Ledningsatgard

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Sida 2 av 5 2025-05-12
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Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

190319-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde gi;agvna dsvirde darav markvarde
2023 8.063.000 SEK 870.000 SEK 496.000 SEK
Ingaende varden
Tomtmark 496.000 SEK
Bostadsbyggnad 870.000 SEK
Skogsmark 0 SEK 0 ha
Skogsimpediment 0 SEK 0 ha
S\ll(\(/)grskwiang(s?;z?riktion 0 SEK 0 ha
Akermark 5.972.000 SEK 36 ha
Betesmark 291.000 SEK 4 ha
Ekonomibyggnad 434.000 SEK
Ovrig mark 2 ha
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 045588253.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade

496.000 SEK 1285002
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp

1240 kvm strandnara) mer an Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 045589253.

Taxeringsvérde Bebyggelsetyp Total standardpoéng

870.000 SEK Smahus pa lantbruk 23
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
120 kvm 0 kvm 120 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1850 1929
Under Byggnad Antal lika
Nej 1

Sida3 av 5
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Varderingsenhet akermark 045584253.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

5.972.000 SEK 0012011 Produktionsférmaga samre (4)
Areal Dréanering

36 ha Otillfredsstéllande (2)

Varderingsenhet betesmark 045585253.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

291.000 SEK 0012011 Minst 30% lagre avkastning och kvalitet &n normalt i omradet (4)
Areal

4 ha

Véarderingsenhet ekonomibyggnad 057895253.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

276.000 SEK 0012011

Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori

510 kvm Maskinhall, gardsverkstad mm, vardear 1980- (32)
Seskaffenhet Beskaffenhet i klass Vardear

poang Normal (2) 1993

Under byggnad

Nej

Varderingsenhet ekonomibyggnad 045586253.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

158.000 SEK 0012011

Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori

360 kvm Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980 (11)
Beskaffenhet i Beskaffenhet i klass Vardear

podng Normal (2)

Under byggnad

Nej

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstédndig
Gemensamhetsanlaggningar

Svalbv Trolleholm GA:1

Samfilligheter

Eslév Oslév S:1, S:6, S:8

Skattetal
Skattetal Skattetyp
85/384 Mantal

Anmarkning: Skattetal i 6sl6vs skifteslag 85/384 mtl
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Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Sammanléggning 1966-03-29 12-BOS-248
Fastighetsreglering 1987-05-14 1285-267
Ledningsatgard 1996-05-10 1285-984
Anlaggningsatgard 2007-03-06 1214-788
Anlaggningsatgard 2019-04-09 1214-2018/35
Avskild mark

Eslév Rya 3:2

Ursprung

Eslév Rya 1:1, 2:2, 2:3
Eslév Sonarp 1:6

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Bosarp Rya 3:1 1983-11-01 12-HOO-1937

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Héssleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Bilaga 4

Ortspris jordbruksmark - nyckeltal kr/ha

Lan Kommun Fast.beteckning ot Varav ptriic] Képedatum
areal ha Aker
Aker | Bete
M |Staffanstorp [Alberta 5:3, 5:9 och 5:10 19 19 647 400 2021-11-05
M |Trelleborg Anderslov 15:3 m.fl. 21 21 588 100 2023-02-14
M |Ystad Folkestorp 8:2 14 12 1 580 400 2021-10-01
M  |Kévlinge Karaby 63:1, 9:3, 9:5, 21:3, 2] 12 12 564 600 2022-03-11
M |Burlov Kabbarp 2:4 11 11 545 455 2025-03-07
M |Tomelilla Gardl6sa 9:5, 3:13 32 32 539100 2022-03-15
M |Simrishamn  [Simris 16:153 33 33 533300 2021-09-09
M |Skurup Dyback 41:91 & Skivarp 42:1 33 32 520 000 2021-11-30
M |Kévlinge Henkelstorp 6:2 30 30 506 700 2022-05-06
M |Vellinge Hollviken 13:51 19 11 8 500 000 2024-05-16
M |Vellinge Ingelstad 5:3, 5:22, 11:3 16 14 493 400 2024-12-10
M |Kévlinge Stora Harrie 10:3 44 44 479 500 2022-03-14
M  |HOganas Tranekarr 5:1 25 21 4 476 200 2021-12-30
M |Skurup Ormélla 8:7 24 24 472 300 2022-10-11
M |Tomelilla Toarp 24:1 20 19 1 463 200 2022-03-04
M |Skurup Hylteberga 7:5, avreg till Varn 44 40 462 000 2023-10-05
M |Skurup Skurup Villie 27:8, fastighetsr| 12 12 461 900 2022-11-02
M |Lund Stora Raby 37:12, 37:13 12 12 460 000 2024-08-01
M |Burlév Sunnana 2:2, 2:6 & 2:15 39 16 447 900 2025-02-10
M  |Eslov Hogestorp 6:13, del av 27 27 428 500 2022-05-13
M [Landskrona Ronneberga 1:8, del av 39 39 418 200 2022-03-14
M |Ystad Kopinge 28:30 del av 20 19 388 700 2022-09-20
M |Bastad Faritslov 9:18 16 15 384 600 2024-09-03
M |Tomelilla Tryde 13:14 27 24 2 369 200 2025-02-12
M  |Eslov Sebbarp 6:17, fastighetsregle 22 22 354 000 2023-03-13
M [HG6Or Bostofta 8:4 & Eslov Hurva 8: 16 13 354 000 2023-10-02
M  |Eslov Oslov 8:19 39 36 353 800 2025-02-28
M  |Angelholm Ausas 23:5 & 23:4 12 12 338 400 2024-07-12
M  |Angelholm Ausas 72:1 22 22 338 000 2024-02-29
M |Tomelilla Tjustorp 13:1 & 1:3, avreg till 50 50 330 000 2023-09-15
M |Sj6bo Franninge 62:1 13 12 1 310 000 2023-08-29
M |Sj6bo Vanstad 53:1 13 12 1 308 000 2023-11-01
M [Kristianstad |Hammar 1:29 m.fl. 37 29 7 300 000 2021-06-22
M  |Angelholm Munka Ljungby 123:1 35 32 290 000 2023-02-02
M |Klippan Forestad 13:1 29 22 277 000 2022-12-01
M [Ystad Gussnava 8:11 16 16 276 700 2024-03-14
M  |HOganas Tappeshusen 5:10 30 29 275900 2024-12-03
M  |HOganas Hasslebo 1:44 27 24 3 274 300 2024-03-14
M  [Svalov Vistofta 2:3, del av 36 36 274 200 2021-05-10
M |H6ganas Buskerdd 9:1 del av 11 11 267 300 2021-05-14
M [Bastad Del av Boske 2:65 & 31:1, avr| 16 16 266 700 2023-06-22
M  |HOganas Buskerod 9:1 27 27 260 700 2022-03-14
M |Kristianstad [Tréne 31:1 33 24 9 250 000 2023-09-04
M |Trelleborg Dalképinge 7:3, 8:1 26 26 242 300 2021-02-22
M [Eslév Hammarlunda 1:35 37 36 1 241 700 2022-04-07
M  |Kristianstad [Olserdd 27:20, avreg till Boke 21 18 3 237 600 2022-09-16
M  |Angelholm Ausas 2:7 27 27 223 000 2024-03-26
M |Kristianstad [NoObbel6v 8:5 och 11:11 31 26 208 700 2022-07-06
M  |Angelholm Ausds 17:8,17:6 & del av 18: 17 17 207 800 2024-02-02
M |Skurup Gyllen 1:15 29 25 197 600 2021-03-03
M  |HOganas Jonstorp 12:51 27 27 186 700 2025-01-24
M |Bjuv Haberga 3:8, del av 13 13 146 200 2024-04-12
SUMMA/MEDEL 25 23 3 371563




Vardeberakning ekonomibyggnader

Bilaga 5

Fastighet: Eslév Rya 3:1 Belagenhetsfakt: | |
Byggnad: Stdérre maskinhall
Aldersklass: [11_15 Byggnadsyta: 450 kvm
Nuvarde%: 30 Rat.klass: 3
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Ateruppbyggnadskostnad 2600 1170 000 kr
Summa 2600 1170 000 kr
Ekonomiskt nuvarde: 0,30 X 1170 000 kr = 351 000 kr |
Byggnad:
Aldersklass: [26_30 Byggnadsyta:
Nuvéarde%: 10 Rat.klass: 3
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
5300
Summa 5300
Ekonomiskt nuvarde: 0,10 X =
Byggnad:
Aldersklass: [11_15 Byggnadsyta:
Nuvarde%: 24 Rat.klass: 2
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Stomme
golv
El
Summa
Ekonomiskt nuvarde: 0,24 X =
Totalt: 351 000 kr
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F

FORUM

Villkor for vardeutlatande

Nedanstaende villkor galler for varderingar, analyser eller andra liknande uppdrag utforda
av Forum Fastighetsekonomi savida ej annat framgar av vardeutlatandet.

- Varderingen omfattar den/de fastigheter som anges i vardeutlatandet. De rattigheter och
skyldigheter som féljer med fastigheten/-erna framgar av bifogat utdrag fran
Fastighetsdatasystemet. Uppgifter fran FDS har férutsatts vara korrekta om inga andra
uppgifter framkommit fran dgare/uppdragsgivare eller annan, avseende servitut, arrende
eller andra rattigheter och skyldigheter och dessa uppgifter kan styrkas pa nagot satt.

- Information som vardeutlatandet innehaller och som erhallits via dgare, uppdragsgivare,
ombud, arrendator m.fl.,, har férutsatts vara korrekt. Detta avser t.ex. areor, ytor,
hyresnivaer, kostnader mm. Kontroll av lamnade uppgifter sker endast genom en
rimlighetsuppskattning.

- Kontroll av miljoskador eller negativ miljopaverkan pa varderingsobjekt eller angrdansande
omraden har ej skett. Vardeutlatandet galler endast under férutsattning att
varderingsobjektet inte dr utsatt for belastning fran miljéskador eller i behov av sanering eller
annat ansvar enligt Miljobalken. Varderingsmannen/Forum Fastighetsekonomi ansvarar
saledes ej for skada som kan drabba dgare, uppdragsgivare eller annan till foljd av att
vardebedomningen blivit felaktig pa grund av att varderingsobjektet ska saneras eller har
annan miljomassig belastning.

- Beskrivning av varderingsobjekt grundar sig pa en oversiktlig okular besiktning och uppfyller
ej koparens undersokningsplikt eller saljarens upplysningsplikt enligt 4 kap Jordabalken.
Nagot ansvar for dolda fel eller forhallanden i byggnadens konstruktion, ror, el, ventilation,
varmesystem eller mark tas ej av varderingsmannen/Forum Fastighetsekonomi da endast en
okular oversiktlig besiktning utforts. Ansvar for fel och brister i varderingsobjektet ligger
saledes helt utanfor vardeutlatandet.

- Véardebeddmningen i vardeutlatandet galler vid den vardetidpunkt som angivits.

- De beddmningar som gjorts via olika avkastningsmetoder for att spegla framtida utveckling ar
inga utfastelser utan endast bedomningar avseende en mojlig framtida utveckling.

- Forum Fastighetsekonomi tar inget ansvar for om uppdragsgivaren anvander vardeutlatandet
till annat an det som angivits i utlatandet eller om utldtandet anvands av annan an
uppdragsgivaren.



