1(6)

o
7

IF!

FORUM Lysekil Skafts-Fiskebédck 1:411 F-2128-24-14

VARDEUTLATANDE

Fastigheten Lysekil Skafto-Fiskeback 1:411
Smahus
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FORUM

ALLMANT
Viarderingsobjekt:
Adpress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vérdetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfattning

Handrédckning
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Lysekil Skafto-Fiskebdck 1:411 F-2128-24-14

BESKRIVNING OCH VARDERING

Lysekil Skafto-Fiskeback 1:411
Daniels vidg 7 45178 Fiskebdckskil
Lysekil

Kronofogden Foérsiljning Syd
December 2024

Beskrivning och vdrdering infor eventuell exekutiv auktion.
Nagot annat syfte, som t.ex. for kreditprévning, finns inte.

2024-12-05 av undertecknad i ndrvaro av en av fastighetsédgarna.
In- och utvidndigt. Utvandig besiktning har skett fran markplan.

Besikiningen &r ej av sddan karaktdr att den kan motsvara en
overldtelsebesikining som skulle kunna ersitta en sdljares upp-
lysningsplikt eller en kdpares undersokningsplikt enl. JB 4:19.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rétt
att tilltrdda egendomen kan du védnda dig till Kronofogden och begira
hjdlp med handréickning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § uts6knings-
balken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for koparen nir den
behovs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymm-
en som anvénds for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex.
vind, kéllare och garage for privatbil. Képaren kan daremot fa betala
for handrédckning som behovs for tilltrdde till annat, t.ex. sérskilda for-
radsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad
som dr kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrdckningen. Krono-
fogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndig-
heten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden f6r mer information
om handréckning.
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TOMT
Upplatelseform Aganderitt.

Areal, tomttyp 1 637 m? enligt uppgift i fastighetsregistret. Bergs- och naturtomt.
Utsikt mot havet i véster.

Lige Relativt hogt och fritt lage i smdhusomrade ca 800 m séder om
Fiskebackskils samhdlle.

VA ochel Kommunalt vatten och avlopp. El indragen.
Energideklaration Nagon giltig energideklaration finns inte hos Boverket.
Planbestdmmelser Fastigheten beldgen inom detaljplan fran 1973-02-26.

GA Fastigheten ingar enligt fastighetsregistret i gemensambhets-

anldggningen Lysekil Skafto-Fiskeback GA:4 som avser vig.
Forvaltning genom Fiskebdcks véagforening. Arsavgift 1 500 kr.

Servitut mm Inget kdnt servitut eller annan nyttjanderétt.

BYGGNAD

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp Fristdende 1-planshus utan killare.

Byggnadsar 1988 enligt taxeringen.

Area BOA, BIA Bostadsarea och biarea 80 m? resp. 0 m? enligt taxeringen.
Innehall Bostadsplan: hall, kok, allrum, tre sovrum, duschrum med WC

som dven innehaller tvittutrustning.

Grundmurar Betong

Grundldggning Torpargrund

Stomme Trd

Bjédlklag Tré

Fasad Trépanel

Yttertak Takpannor

Fonster Treglas

Golvbeldggningar  Trd

Tak S Malat, trapanel

Kok Malade luckor. Elspis (ca 35 ar), flakt, kyl (ca 10 ar), frys (ca 10 ar),

diskmaskin (ca 10 ar).
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Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick

Tvittavdelning
inredning

Ventilation

Uppvarmnings-
system

Ovrigt
Garage
Uthus

Anmaérkning

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice

Materialstandard

Planldsning
Standard
Underhall

Lysekil Skafto-Fiskebédck 1:411

Bostadsplan
Plastmatta
Plasttapet

WC, tvittstill, dusch
Ljust porslin
Normalt

Bostadsplan (i duschrum)
Tvattmaskin (ca 8 ar), torktumlare (ca 8 ar). varmvattenberedare

Sjalvdrag.

Direktverkande el. Braskamin (bor kollas fore eldning).

Traaltaner kring huset varav en delvis under tak.
Saknas.

Friggebod ca 10 m? for enkelt sommarboende. El indragen.
Vidbyggt med friggeboden finns ett forrad pa ca 5 m2

Pa sikt kommer yttertaket att behtva bytas.

Attraktivt lige med havsutsikt pa avstand

Relativt god

Acceptabel

Normal

Normal fér storlek och hustyp
Normal

Normalt

Objektet som helhet Sammantaget normalt for omradet

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvirde, Mark 2 035 000 kr Typkod: 220, bebyggd smahusenhet
FrF124 Byggnad 1324 000 kr

Totalt 3359 000 kr

Pantbrev

Objektets taxeringsvirde vid forenklad fastighetstaxering 2024
gFTM) har kontrollerats med avseende pa vardefaktorer. Uti-
4n dessa beddms taxeringsvardet som rimligt.

7 st. Totalt 2 100 000 kronor.
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VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att kopeskillingskoefficienten
(K/T) for narvarande &r ca 1,5. Kopeskillingskoefficienten applicerad
pa taxeringsvardet indikerar ett marknadsvérde vid vardetidpunkten
pa 5 000 000 kr.

Med hénsyn till varderingsobjektets lédge, storlek, alder, standard,
underhallsskick och nuvarande osdkra marknadsldge mm bedéms
marknadsvardet vara 4 900 000 kr.

Marknadsvérde Marknadsvérdet f6r fasIt]il%heten Lysekil Skafto-Fiskeback 1:411
beddms vid virdetidpunkten december 2024 vara:

FYRAMILJONERNIOHUNDRATUSEN KR
(4 900 000 KR)

Forum Fastighetsekonomi

Goteborg 2024-12-08

Lo (}/ =

Bengt Gustafsson Andreas Ylipad

Virderingsman Civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad
Fastighetsvérderare
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Metria FastighetSok - Lysekil Skafto-Fiskeback 1:411

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Lysekil
Skafté-Fiskeback
1:411

Nyckel:
140215584

Distrikt
Skaftd
Socken: Skafto

Adress

Adress

Daniels Vag 7
451 78 Fiskebackskil

Lage, karta

Omrade
1

Areal
Omrade
Totalt

Sidalav5

UUID:

909a6a67-2c16-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

1484

Distriktskod
109036

N (SWEREF 99 TM)
6460893.5

Totalareal
1637 kvm

E (SWEREF 99 TM)
291726.8

Déarav landareal
1637 kvm

038 Allman+Taxering 2024-12-02

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2024-11-20

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-11-29

Déarav vattenareal

2024-12-02



Anteckningar
Innehall
Betalningssakring verkstalld 2024-05-31 for 535 791 sek

Anmdérkningar:
Avser inskrivet gande b483b39e-218f-4ffd-bdbd-6d7feaaSc17e

Utmatning 2024-05-31, 354 422 sek, 12242887672

Anmaérkningar:
Avser inskrivet &gande b483b39e-218f-4ffd-bdbd-6d7feaaSc17e

Forordnande att hela fastigheten skall séljas forordnande att hela
fastigheten ska saljas

Anmarkningar:
Rattat d-2024-00389767:1

Inskrivningsdag
2024-06-03

2024-06-03

2024-09-18

Akt
D-2024-00173893:1

D-2024-00173893:2

D-2024-00302524:1



Metria FastighetSok - Lysekil Skafto-Fiskebick 1:411

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 2.100.000 SEK
Nr

1

2

3

Innehavare: 92/10936 Nordbanken Box 233
70144 Orebro

4

5
6
7

Belopp

200.000 SEK
150.000 SEK
150.000 SEK

300.000 SEK
600.000 SEK
300.000 SEK
400.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Byggnadsplan: Fritidsomrade, Del av fiskeback 1:3

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Sida3 av 5

Inskrivningsdag
1987-11-04
1987-11-25
1989-11-08

1990-10-31
2000-12-06
2006-03-27
2012-02-06

Datum
1973-02-26

Akt

8717711
87/19021
89/23106

90/20263
00/8532
06/10213
12/3486

Akt

14-SKA-1113

2024-12-02




Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

283682-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsviarde

Taxeringsar Taxeringsvarde snisad - darav markvarde
byggnadsvarde
2024 3.359.000 SEK 1.324.000 SEK 2.035.000 SEK
Varderingsenhet smahusmark 020340302.
Taxeringsvéarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
2.035.000 SEK 1484039 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
1637 kvm strandnédra) mer an  Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
150 m
Antal lika

1

Viarderingsenhet smahusbyggnad 020341302.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoéng
Friliggande 1.324.000 SEK 25

Bostadsyta Biutrymmesyta Vérdeyta

80 kvm 0 kvm 80 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1988 1088

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanldggningar
Lysekil Skafto-Fiskeback GA:4



Metria FastighetSok - Lysekil Skaft6-Fiskeback 1:411

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1975-01-24 14-SKA-1146
Ursprung

Lysekil Skafto-Fiskeback 1:401

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

O-Skaftod Fiskeback 1:411 1987-05-06 1484-87/6

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida5av 5 2024-12-02



Metria FastighetSok - Lysekil Skafto-Fiskebick GA:4

metria | FastighetSok

036 Allméan 2024-12-02

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning

Lysekil UUID: Senaste dndringen i allmanna delen
Skafto-Fiskeback 909a6a67-2a80-90ec-e040-ed8f66444c3f 2024-10-21

GA:4

Nyckel: Lan- och kommunkod

140215178 1484

Forvaltning

Fiskebacks vagforening

Andamal

Vag

Delagare

Delégare Andel
Lysekil Skafté-Fiskeback 1:342
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:318
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:377
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:340
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:371
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:354
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:392
Lysekil Skafté-Fiskeback 1:361
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:337
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:412
Lysekil Skaftd-Fiskeback 1:327
Lysekil Skafté-Fiskeback 1:345
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:357
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:368
Lysekil Skafté-Fiskeback 1:410
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:311
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:376
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:353
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:386
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:415
Lysekil Skafto-Fiskeback 1:390

Sida 1 av 3 2024-12-02



FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstéende férbehall géller for de beskrivningar, vdrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utforda av Forum Fastighetsekonomi Sydost AB och
dess samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i virdering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/ dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som

inte kan kontrolleras pé ett annat sitt, kan énda redovisas i
beskrivning/virdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgitt.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet
som

inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej fér eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller
byggnad. Om kénnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas
detta i beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljopéverkan finns,
kan inte viarderingsman hallas ansvarig fér omfattning eller
kostnadsbeddmning, d& detta kréver sirskild utredning och ej ingar i
uppdraget. Ansvar tas siledes ej for fel, skador eller miljopaverkan. For
dessa fragor hénvisas till 4 kap. jordabalken och dven koplagen avseende
bostadsritter. I dvrigt kan ségas att objekt vid en eventuell exekutiv auktion
siljs i befintligt skick, ddr det aligger koparen att gora de bedémningar som
krivs av objektet utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information,
information fran &gare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan.
Brister eller fel i beskrivning ska p&pekas for berord varderingsman fére den
exekutiva auktionen. Underlaget for virdebedémningen sker utifran
ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas,
sker virdebedémningen utifran de erfarenheter virderingsmannen har fran
liknande objekt - beaktat de dvriga forutsatiningar som finns. Beddmningen i
sig ar upp till varderingsmannen att utfora utifran tillgénglig information,
lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i
nuldget och pa sikt.



