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1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Férsaljning Norr.

Varderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en
exekutiv férsdljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Marknadsvardet
kan inte best@dmmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors
med stdéd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smdhusfastigheter som beddms vara
jdmférbara och som har sélts under den senaste tiden.

Pited Pressaren 13
Vardetidpunkten ar 19 december 2024.
Besiktningen utférd 2024-11-27 Vid besiktningen medverkade agaren.

En dversikilig okuldr besiktning har utférts av Madeleine Marklund vid
Norrbryggan AB. Areauppagifter fill grund fér vérdebeddmningen har
h&mtats frdn enkla matningar pd plats.

Utférd besiktning d@rinte av sddan karaktdr att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt JB 4:19.

Bostadshuset var vid besikiningen méblerat.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rétt att
filltirdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdéra
hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken.
En s&dan handréckning ér kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for
tiltr&de till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér
ett normalt boende och &ven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Képaren kan déremot f& betala for handréckning
som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handré&ckning
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2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Pite& Pressaren 13, adress Pressargatan 1, 941 48 Pited, se bilaga 1.

Planférhallanden

Vatten
& Aviopp samt el

Servitut, Inskrivni-
ngar, rattigheter

Energideklaration

Taxeringsvarde

Inteckningar

Omgivning

Tomtbeskrivning

Byggnads-
beskrivning

Rumsindelning

Stadsplan: Backen-omrddet sédra delen. Se bilaga 1.

Fastigheten har kommunalt vatten och kommunalt aviopp.

Fiagrrv@rme och telekommunikation, ledningsrdtt , se bilaga 1.
Fastigheten har giltig energideklaration

Fastigheten ar enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder smdhusenhet, bebyggd se fastighetsutdrag bilaga 1.

Byggnadsvarde 792 000 kr
Markvdarde 343 000 kr
Summa 1 135 000 kr

Varderingsobjektet har 6 inteckning p& 1 131 000 kr vid vardetidpunkten.

Villoomrdde ndra Timmerleden i Pited, 5 min eller 1,7 km in 1ill centrala
Pite& med matvarubutiker med mera. Ca 500 m fill busshdliplats.

Fastigheten har en areal om totalt 16 kvm. Grasmatta och
prydnadsbuskar.

1-plansvilla med vit liggande trépanel, betongpannor pd tak, béde 2
glasfénster och 3-glasfénster. Gjuten platta. Vidbyggt garage, inglasad
altan pd baksidan mot sdder.

Liten uteplats pd trétrall mellan garage del och inglasade altanen.
Garaget har ett platt tak.

Hall med svart klinkergolv, grén vagg, vit takskiva.

Badrum med svart klinkergolv, vitt och svart kakel p& végg.

Toastol placerat en bit ut pd& golvet mellan tvattstall och badkar.
Paxflakt.

Bastu och duschhérm. Tvattmaskin LG.

Hall in mot vardagsrum och k&k, sovrum fill hoger.

Sovrum 1 ljusgradvagg, vitt tak, grétt laminatgolv.

Sovrum 2 Vit och grén vagg, vitt tak och ljusgrétt laminatgolv.
Sovrum 3 Gratt laminatgolv, gré végg och vitt tak.

Vardagsrum: Gratt laminatgolv, vit trépanel i tak med infallda spottar,
gré végg och dppen planlésning mot kdk och matplats.

Kok: Grétt laminatgolv, vittrdpanel i tak med inféllda spottar, svart
kakelvégg bakom diskbdnk och spis, svart bdnkskiva och vita fronter.

NORRBRYGGAN AB
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Kyl och Frys Electrolux, diskmaskin Cylinda, Induktionshdll och inbyggd
ugn, Electrolux.

Inglasad altan utanfér kok.

Garagedel men med vanlig dérr och ett fonster, med férrdd, blommig
tapet och vit takskiva och grétt laminatgolv.

Lansforsakringar, inte kontrollerat om premien ar betald.

Byggdr 1961. Gjuten platta. Garagedelen utbyggt 1967. 1-plansvilla med
vitmalad trapanel, betongpannor pd tak.

Fiarrvarme
Sjalvdrag och paxflakt.

Bostadsyta 82 kvm, biyta 6 kvm, enligt taxeringsuppgifterna.

Badrummet dr annorlunda pé& grund av toastolens placering, den stér
liksom en bit ut p& golvet.

Det ar 3-glasfénster ut mot végen och aldre 2-glasfénster i séimre skick in
mot tomten.

Det har &kt vatten frdn under diskbénken ut dver kdksgolvet, den trasiga
kopplingen ér lagad men det dr inte undersdkt hur det ér under golvet.
Det har &kt in vatten fr&n taket fr&n vastra gaveln, syns spdr uppe pd
vinden och lite efter vardagsrumsvéaggen.

3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger p& jdmférelser med kép av liknande, nyligen férsdlda fastigheter.
Képeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stdllas i relation till 1 ex
bostadens yta eller till fastighetens taxeringsvarde. Om den relateras fill
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kopeskilingskoefficenten K/T
(képeskilling/taxeringsvarde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvarde i befintligt skick, men utifrédn antagandet att
forsaliningen sker pd en fri och dppen marknad.
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3.1. Vardering av fastigheten

En analys av ortsprismaterialet, se bilaga 2, visar att
kdpeskillingskoefficienten (pris/taxeringsvarde) i omradet pekar mot 1,7
d.v.s. att man i genomsnitt betalar 1,7 gdnger taxeringsvardet vid
vardetidpunkten. Képeskillingskoefficienten multiplicerad med
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid vardetidpunkten pd ca
1 900 000 kr.

Mindre villa med lite oklarheter kring eventuell vattenskada i kdk och tak

Med beaktande av underhdllsskick, standard och ldge beddms
marknadsvardet vara 1 600 000 kr.
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4. Slutlig marknadsvardebedomning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
jamforelseobjektens kopeskillingar i omréddet beddms marknadsvérdet
for varderingsobjektet — Pited Pressaren 13- vid vardetidpunkten 19
december 2024, vara:

1 600 000 kr
En miljon sexhundra tusen KRONOR

Jamforelsetal

Beddmt marknadsvarde/taxeringsvérde 1.4
Beddmt marknadsvérde/boarea ca 19 512 kr/m?
Luled 2024-12-19 Risberg 2024-12-19

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
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Caroline Sundberg Pouchard
Jagmastare, Fil. Mag. Mark- och Miljoraft
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare
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Metria FastighetSok - Pited Pressaren 13

metria | FastighetSok

036 Allméan 2024-11-20

Fastighet

Beteckning UuUID: Senaste andringen i allméanna delen
Pited Pressaren 13 909a6a8a-5798-90ec-e040-ed8f66444c3f 2009-07-01

Nyckel: L&n- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
250157693 2581 2024-11-20

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Pited Stadsdistrikt 325002 2024-11-19

Adress

Adress

Pressargatan 1
941 48 Pited

Lage, karta

Omréde N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 7259469.1 800530.9

Areal

Omréade Totalareal Déarav landareal Déarav vattenareal

Totalt 916 kvm 916 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1/1 2020-05-13 D-2020-00188963:1

Kop (&ven transportkdp): 2020-04-29
Kopeskilling: 1.330.000 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav 3 2024-11-20



Metria FastighetSok - Pited Pressaren 13

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-11-18, 968.283 sek, beslutsnummer 12245686055 2024-11-19 D-2024-00389190:1
Anmarkningar:

Avser inteckning 08/25422

Avser inteckning 08/25423

Avser inteckning 09/6639

Avser inteckning 90/7061

Avser inteckning 95/7356
Avser inteckning d-2020-00188963:2

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1.131.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 335.000 SEK 1990-07-18 90/7061

2 75.000 SEK 1995-09-18 95/7356

3 185.000 SEK 2008-12-09 08/25422

4 305.000 SEK 2008-12-09 08/25423

5 45.000 SEK 2009-04-07 09/6639

6 186.000 SEK 2020-05-13 D-2020-00188963:2

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Fjarrvarme Last Ledningsratt 2581-08/25.1
Bildningsatgard: Ledningséatgard

Beskrivning: Ratt att inom ett 5 meter brett omrade anlagga och bibehalla underjordisk
fijarrvarmeledning

Telekommunikation  Last Ledningsratt 2581-08/25.2
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Beskrivning: Ratt att inom ett 5 meter brett omrade anlagga och bibehalla underjordisk
ledning fr6 telekommunikation.

Anmarkning:
Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Stadsplan: Backen-omradet sodra delen 1959-12-30 25-PTS-1882

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Sida2av 3 2024-11-20



Metria FastighetSok - Pited Pressaren 13
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

269231-0

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 1.135.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form
1/1 Fysisk person

Atgérd

Fastighetsrattsliga atgarder
Inford i tomtboken

Tomtmatning

Ledningsatgard

ursprung
Pited Stadson 5:32

Tidigare Beteckning
Beteckning
BD-Pite& Pressaren 13

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Skelleftea

Telefon: 0771-63 63 63

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Datum Akt
1961-02-08

1961-02-08 25-PTS-1998
2009-07-01 2581-08/25

Omregistreringsdatum Akt
1993-09-22 25-F1993-46

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida3av3
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Brygdan

Ortspris friliggande sméhus, kop efter 2021-12-19

Lan Kommun Vo Typkod Fastighet Adress Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Beldgenhet Vardeyta Boarea Biarea Vardedr Nybyggn.ar Standardpodng
Norrbottens lan  Pited 0 220 GROVARBETAREN 5  Storgatan 138 2024-06-14 2200 30556 1,72 810 4 86 72 72 1957 1957 42
Norrbottens lan  Pitea 0 220 GROVARBETAREN 9 Storgatan 130 2024-06-04 1730 18021 1,30 833 4 110 96 69 1958 1958 37
Norrbottens ldn  Pited 0 220 HACKAN 13 Saggatan 4 2023-11-15 2170 26145 1,93 679 4 84 83 7 1964 1964 32
Norrbottens lan  Pited o] 220 SAGEN 4 Saggatan 3 2023-08-01 2300 27059 1,66 988 4 102 85 85 1961 1961 37
Norrbottens lan  Pited 0 220 GROVARBETAREN 2 Storgatan 144 2023-01-13 1600 19753 1,91 810 4 97 81 81 1958 1958 22
Norrbottens lan  Pitea 0 220 GROVARBETAREN 16 Storgatan 116 2023-01-13 1500 20548 1,42 909 4 88 73 73 1958 1958 31
Norrbottens ldn  Pited 0 220 LIMMAREN 12 Hardargatan 5 2022-10-24 1740 22308 1,29 780 4 94 78 78 1961 1961 43
Norrbottens lan  Pited 220 GROVARBETAREN 6  Storgatan 136 2022-06-15 1250 17361 1,10 810 4 86 72 72 1957 19857 31
Norrbottens ldn  Pited 220 HARDAREN 13 Hérdargatan 14 2022-03-04 1200 12371 1,03 889 4 102 97 26 1964 1962 29
Norrbottens lan  Pitea 220 KRANSKOTAREN 11 Krangatan 13 2021-11-25 1980 23571 1,73 868 4 84 84 0 1962 1962 26
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