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Styrelsen for RBF Helsingborgshus nr

F 6 rva I t N i N g S b e rétte I se 41 i hirmed uppriita drsredovisning

for rikenskapsaret

2023-09-01 71 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1983-11-16. Nuvarande stadgar registrerades 2024-04-24.
Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Arets resultat blev ett underskott pa 611 368 kr. Foreningens driftskostnader har minskat men exempelvis
rantekostnaderna har okat. Aven avskrivningarna har okat i och med foreningens dvergang till redovisning enl. K3-
regelverk under verksamhetséaret.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 090 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 478 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Fonstersmygen 2 & 3 i Helsingborgs kommun. P& fastigheten finns 80 st. ldgenheter
taxerade som smahus, en uthyrningslokal samt en foreningslokal. Byggnaderna &r uppforda 1990. Fastighetens adress &r
Fyrhogagatan 1 - 89 samt 2 - 72 i Helsingborg.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsdkrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och koék 38
4 rum och kok 30
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 80
Antal p-platser 28
Total tomtarea 38 694 m?
Bostider bostadsritt 7 030 m?
Total bostadsarea 7 030 m?
Lokaler hyresrétt 15 m?
Total lokalarea 15 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 15 m?

Arets taxeringsvirde 102 114 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 89 114 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk & teknisk foérvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling & fastighetsservice
Telia Bredband & TV

Gas & Oljeservice i Bjuv AB Service gaspannor

Brunata AB Vattenavldsning & vattendebitering
Oresundskraft El

NSR Sophamtning

NSVA Vatten
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 149 tkr och planerat underhall for 1 108 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Byte av gaspannor i alla ldgenheter 2008-2012 Samtliga lagenheter 20 pannor/ar
Fonsterbyte 2006~ Akutproblem atgérdas 16pande
Panelmélning pa fasader 2013-2015 Samtliga smahus

Maleri- & plétarbeten pé& garagebyggnaderna 20152016

Huskropputviandigt- fonster, dorrar och fasader 20172018 Fasadatgérder fortgér

Ny gaspanna pa prov i en Igh 2017-2018

Asfaltarbete vid garage och p-platser 2017-2018

Renovering soprum 20182019

Byte gaspannor och byte lascylindrar i garageportar 2018-2019
Byte fonster, ytterdorrar samt staket/skdarmvéaggar 2018-2019

Byte av ventilationsaggregat 2021-2022
Byte av gaspannor 2021-2022
Byte av las i pannrum 2021-2022
Byte av dorrar och fonster 2021-2022
Tomning av samlingsbrunnar 20212022
Gaspannor och ventilationsaggregat 20222023

Malning utvandigt samt montage av fonster och
dorrar 2022-2023

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Div. underhéll rérande ventilationen 343 045
Byte av rétskadade brddor samt montage av

altandorrar 138 402
Byte/renovering av plank 301 266
Rorligt arvode 325 688
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Lundgren Ordforande 2025
Frida Alkehag Sekreterare 2024
Susanne Arveborn Norbeck Ledamot 2024
Peter Vistrom Ledamot 2025
Rigmor Hellstrém Ledamot 2025
Christer Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johannes Petersen von Fyren Suppleant 2024
Nicole Gullberg Suppleant 2024
Emil Mollestam Suppleant Riksbyggen Avgatt

Revisorer och 6vriga funktionérer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Ben Mahajerzadeh-Heidari Auktoriserad revisor 2024
Josefine Knudsen Fortroendevald revisor 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen gatt 6ver fran att redovisa enligt K2-regelverk till att redovisa enligt K3-regelverk.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 102 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-02-01 da den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med 5 %
fran och med 2024-09-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 1 019 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 10 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillni

ng - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 7 326 6 807 6393 6372 6269
Resultat efter finansiella poster* —611 —1557 -1153 139 1420
Arets resultat 611 —1557 -1153 139 1420
Balansomslutning 60 341 61812 65279 66 161 66 633
Soliditet %* 8 9 11 12 12
Likviditet % 4 2 12 20 13
. o

Aﬂrsavg.lﬂuandel i % av totala 99 08 08 08 08
rorelseintakter*®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1033 959 900 397 383
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 504 834 819 619 406
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 347 352 334 358 280
Energikostnad kr/kvm* 55 51 44 45 39
Sparande kr/kvm* 367 334 394 372 419
Rinta kr/kvm 250 201 112 117 133
Skuldsittning kr/kvm* 7 789 7 882 7 986 8128 8249
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 7812 7904 3 009 3151 3272
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 7,6 8,2 8,9 9,1 9.4
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medf6r réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 6422 004 0 0 2 069 392 —-1581575 —1557242
Extra reservering for under-hall enl.
staimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut —1557242 1557242
Reservering underhallsfond 855 000 —855 000
lanspraktagande av underhallsfond —1108 401 1108 401
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat —611 368
Vid arets slut 6422 004 0 0 1815991 —2 885 416 —611 368

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 138 816
Arets resultat —611 368
Arets fondreservering enligt stadgarna —855 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1108 401
Summa -3 496 784

Styrelsen foreslér foljande behandling av
den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3496 784

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 325 644 6 807 461
Ovriga rorelseintikter Not 3 45 949 57 029
Summa rorelseintédkter 7 371593 6 864 490
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 555306 =5 877 660
Ovriga externa kostnader Not 5 —424 501 —454 808
Personalkostnader Not 6 —105 878 —116 765
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —2 089 506 —515 084
Summa rorelsekostnader -6 175190 -6 964 317
Rorelseresultat 1196 403 -99 827
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2 400
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1 809 17773
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 809 580 —1477 588
Summa finansiella poster -1 807 771 -1 457 415
Resultat efter finansiella poster -611 368 -1 557 242
Arets resultat -611 368 =1 557 242
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 58 860 395 60 942 109
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 103 239 111 031
Summa materiella anléiggningstillgangar 58 963 634 61 053 139

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 120 000 120 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 120 000 120 000
Summa anléggningstillgangar 59 083 634 61173 139

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 52515 9954
Ovriga fordringar Not 15 22 816 106 553
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 162 988 121 703
Summa kortfristiga fordringar 238 319 238 210

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1018 800 400 524
Summa kassa och bank 1018 800 400 524
Summa omsittningstillgangar 1257119 638 734
Summa tillgangar 60 340 753 61 811 873
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 422 004 6 422 004

Fond for yttre underhéll 1 815991 2 069 392

Summa bundet eget kapital 8237 995 8 491 396

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 885416 —1581 575

Arets resultat —611 368 —1557242

Summa fritt eget kapital -3 496 784 -3 138 816

Summa eget kapital 4741211 5352 580
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 26 639 405 27576 874

Summa langfristiga skulder 26 639 405 27 576 874

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 28 276 906 27989 437
Leverantorsskulder Not 19 5527 8061
Skatteskulder Not 20 75 646 198 610
Ovriga skulder Not 21 67 6 667
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 601 990 679 645
Summa kortfristiga skulder 28 960 136 28 882 420
Summa eget kapital och skulder 60 340 753 61 811 873
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 196 403 —99 827
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 089 506 515 084
3285908 415 257
Erhéllen rénta 4 425 18519
Erlagd rinta —1 885907 —1412 093
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -2 725 210302
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —133 426 —1238 060
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1268276 -2 006 076
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —116 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —116 875
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —650 000 —737 500
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —650 000 =737 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 618276 -2 860 451
Likvida medel vid arets borjan 400 524 3260 975
Likvida medel vid &rets slut 1018 800 400 524
Kassa och Bank BR 1018 800 400 524
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Anskaffningsar
Entrépartier Linjar 36 2001
Elinstallationer Linjar 38 1992
Fasad Linjdr 32 1999
Fonster Linjar 43 1995
Byggnad inre ytskikt Linjdr 24 2015
Byggnadsinventarier Linjr 13 2015
Stomme Linjar 120 1990
Tak Linjr 37 1994
Ventilation Linjar 19 2022
Virmesystem Linjar 20 2012
Installationer — Vattenmiitare Linjar 5 2017
Installationer — Pollare Linjar 15 2023

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 7161784 6641 174
Hyror, lokaler 26 172 26 624
Hyror, p-platser 58 800 58 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —23 200 —18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —68
Vattenavgifter 102 088 98 931
Summa nettoomsittning 7 325 644 6 807 461

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar 33 815 26 635
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 0
Atervunna fordringar 10610 12 490
Ovriga rorelseintikter 1530 17 904
Summa ovriga rorelseintikter 45 949 57 029

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —1 108 401 -3 395 769
Reparationer —149 258 —208 616
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =727 605 —658 965
Forségkringspremier —123 296 —104 906
Kabel- och digital-TV —173 225 —283 157
Aterbiring frén Riksbyggen 1200 9500
Systematiskt brandskyddsarbete =76 333 —15 496
Serviceavtal —102 565 —100 242
Obligatoriska besiktningar -3 375 =7 112
Bevakningskostnader 0 —20015
Sno- och halkbekdmpning —55995 —54 250
Statuskontroll —55 863 —41 671
Forbrukningsinventarier —34 185 —47 974
Fordons- och maskinkostnader -1 021 —6 349
Vatten —324 248 —278 531
Fastighetsel —61 767 —78 357
Sophantering och atervinning -132 389 —163 849
Forvaltningsarvode drift —426 979 —421 902
Summa driftskostnader -3 555 306 -5 877 660
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration -319 691 —342 362
Resekostnader -162 0
IT-kostnader 0 -999
Arvode, yrkesrevisorer —18 625 —18 875
Ovriga forvaltningskostnader —42 492 —19 143
Kreditupplysningar -1674 -1752
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -7 163 —24 339
Kontorsmateriel =7 095 —6 400
Telefon och porto -2 871 -1124
Medlems- och foreningsavgifter =7 190 —14 750
Bankkostnader -4 216 -2 728
Ovriga externa kostnader —13 324 —22 336
Summa dvriga externa kostnader —-424 501 -454 808
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden =76 000 =74 298
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =2 200 =11 900
Ovriga kostnadsersittningar -962 0
Ovriga personalkostnader —4 250 -3 950
Sociala kostnader —22 466 —26 617
Summa personalkostnader -105 878 -116 765
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader -2 081714 =509 240
Avskrivning Installationer =71792 =5 844
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 089 506 -515 084
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 2 400
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2400




Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Rénteintikter fran bankkonton 559 5874
Rénteintékter fran likviditetsplacering 675 10 733
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 575 115
Ovriga rinteintikter 0 1052
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 1809 17 773
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —1759 149 —1420 193
Ovriga rintekostnader -2 1726 0
Ovriga finansiella kostnader —47 705 =57 395
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 809 580 -1 477 588
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 62 084 785 62 084 785
Mark 15 120 000 15 120 000
Omklassificeringar i samband med 6vergéng till K3
Byggnader —62 084 785 0
Byggnad 62 084 785 0
77 204 785 77 204 785
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 77 204 785 77 204 785
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 262 677 —15 753 437
Ombklassificeringar i samband med dvergéng till K3
Byggnader —16 262 677 0
Byggnad 16 262 677 0
-16 262 677 -15 753 437
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 081714 —509 240
-2081714 =509 240
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 344 390 -16 262 677
Restvirde enligt plan vid arets slut 58 860 395 60 942 109
Varav
Byggnader 43 740 395 45 822 109
Mark 15 120 000 15 120 000
Taxeringsvarden
Smahus 48 513 000 89 114 000
Totalt taxeringsvérde 102 114 000 89 114 000
varav byggnader 58 674 000 59274 000
varav mark 43 440 000 29 840 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Installationer 199 375 82 500
199 375 82 500
Arets anskaffningar
Installationer, pollare 116 875
0 116 875
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 199 375 199 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —88 344 —82 500
-88 344 -82 500
Arets avskrivningar
Installationer, pollare =7 143 —5 844
=7 143 -5844
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —95 487 —88 344
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =95 487 -88 344
Restvarde enligt plan vid arets slut 103 888 111 031
Varav
Installationer, pollare 103 888 111 031
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 120 000 120 000
Summa andra langfristiga fordringar 120 000 120 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 42 515 —46
Kundfordringar 10 000 10 000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 52 515 9 954
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 22 816 106 553
Summa 6vriga fordringar 22 816 106 553
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna ranteintékter 828 3 444
Forutbetalda forsdkringspremier 43 517 36 262
Forutbetalt forvaltningsarvode 56 041 53 968
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 645 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27957 28 028
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 162 988 121 703
Not 17 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 3491 153
Transaktionskonto 1015309 400 371
Summa kassa och bank 1018 800 400 524
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslén 54916 311 55566 311
Niésta &rs amortering —650 000 —287 500
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —27 626 906 —27 989 437
Langfristig skuld vid arets slut 26 639 405 27 576 874

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,87% 2023-12-28 10 259 000,00 —10259 000,00 0,00 0,00
SBAB 2024-05-20 8 608 968,00 —8496 468,00 112 500,00 0,00
SBAB 3,70% 2024-11-12 10 108 969,00 0,00 0,00 10 108 969,00
SBAB 4,05% 2025-05-20 0,00 8496 468,00 37 500,00 8458 968,00
SBAB 0,87% 2025-08-15 9258 969,00 0,00 200 000,00 9 058 969,00
SBAB 4,54% 2026-07-14 8496 468,00 0,00 0,00 8 496 468,00
SBAB 4,10% 2026-11-17 8 833 969,00 0,00 300 000,00 8533 969,00
SBAB 3,28% 2026-11-17 0,00 10 259 000,00 0,00 10 259 000,00
Summa 55 566 343,00 0,00 650 000,00 54 916 343,00

*Senast k#inda rintesatser
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De tre lanen som ska omférhandlas ndstkommande &r samt amortering under kommande ar uppgar till 27 626 906 kr.
Varav 650 000 kr avser framtida amorteringar och resterande del l1an som omforhandlas under kommande rakenskapsar,

varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig.

Not 19 Leverantorsskulder

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 5428 6771
Ej reskontraforda leverantorsskulder 99 1290
Summa leverantérsskulder 5527 8 061
Not 20 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 75 646 198 610
Summa skatteskulder 75 646 198 610
Not 21 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 7 5
Clearing 60 6 662
Summa dvriga skulder 67 6 667
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna réantekostnader 0 76 327
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 20970 14 650
Upplupna elkostnader 2971 5476
Upplupna kostnader for renhallning 0 4077
Upplupna revisionsarvoden 17 750 17 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 24 835
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 875 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 548 425 536 530
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 601 990 679 645
Not 23 Stillda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 73 437 000 73 437 000




Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dagen som framgar av var
elektroniska underskrift

Stefan Lundgren Frida Alkehag
Ordforande Ledamot

Susanne Arveborn Norbeck Peter Vistrom
Ledamot Ledamot

Rigmor Hellstrém Christer Svensson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dagen som framgér av var elektroniska underskrift.

Ben Mahajerzadeh-Heidari Josefine Knudsen
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Financials made easy

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Helsingborgshus nr 41
Org.nr 716407-2071

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Helsingborgshus nr 41 for
rakenskapsaret 2023-09-01 — 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar
och Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort véara yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens féormaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberédttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som é&r 1dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god
revisionssed 1 Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Helsingborgshus nr 41 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnitten Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de vi jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vart uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Enligt sidan for elektroniska underskrifter

Ben Mahajerzadeh-Heidari Josefine Knudsen
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ben Mahajerzadeh-Heidari (BM) Josefine Knudsen (JK)
ben.heidari@fineasity.se josefine@mailaren.se
BankID BankID
The name returned by Swedish BankID was "BEN The name returned by Swedish BankID was "JOSEFINE
MAHAJERZADEH-HEIDARI" KNUDSEN"
Signed 2024-12-04 22:07:37 CET (+0100) Signed 2024-12-04 18:53:58 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
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