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VARDERINGSOBJEKTET Norra Svalév 16:56 1 Svalévs kommun

ADRESS Per Svens Vdg 7
268 31 Svaldv

LAGFAREN AGARE F-1074-25-12
Privatperson

VARDETIDPUNKT Maj 2025

UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten

OBJEKTET Utgérs av fastighet om 1 061 m?® beldgen 1
Svaldv.

P4 fastigheten finns smidhusbyggnad i 1 till
Z-plan uppfért runt 2006 enligt dgaren och
bygglovshandlingar. Bygghaden har en taxerad
boarea om 330 m?, troligtvis 4dr boarean kring
280 m? efter uppmdtning av erhdllen ritning.
P4 fastigheten finns carport med fdrrddsdel
samt stdrre trddidck med nergrdvd pool och
grénytor. Objektet beddms generellt vara 1
normalt till modernt skick och standard med
visst underhdllsbehov.

Omgivande fastigheter utgdrs av villakvarter,
dkermark och Svaldvssjén.

UPPLATELSEFORM Aganderatt
VARDERINGSANDAMAT, Aktuellt marknadsvidrde infér exekutiv auktion.
INSPEKTION Fastigheten inspekterades 2025-05-16 av Gustav

Forsberg tillsammans med &dgaren.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr ej av sddan karaktdr att
den kan ldggas till grund for talan enligt
jordabalken 4:19 §.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Malmé/GE 2025-05-16
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 1 061 m?.

X Mellantomt Hdorntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt Strandn&ra tomt
TomTTYP .
Friliggande X Tradgard Natur Kuperad Berg
X Smahus Parhus Radhus Centralt lage
OMGIVNING
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus Lantligt 13ge

Tomten utgbres av grasytor och storre tradack med nergravd pool. Framsida med stensatta uppfarter och gangar.
Staket kring fastigheten har borjat vika sig och ar i behov av underhall.

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten
KommunALT
X Kommunalt aviopp
L VA 1-kammarbrunn 3-kammarbrunn Sluten tank Borrad brunn Vatten saknas
GET
2-kammarbrunn Stenkista Infiltrationsbadd Gravd brunn Avlopp saknas

|
| Enligt taxeringsuppgifterna.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggar: 2020 X Permanentboende Friliggande Kedjehus Gavelldge
Tillbyggnadsar: - Fritidshus Parhus Radhus Mellanliage
Smahusbyggnad uppfort i 1- till 2-plan. Angivet byggnadsar fran taxeringsuppgifter (2020) stimmer
Byggnadstyp: formodligen inte, enligt dgaren och bygglovshandlingar ar byggnaden sannolikt uppford nagon gang
kring 2006.

BYGGTERNIK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BiALkLAG FasADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghalsten Tra X Tra Trapanel Tegelpannor Kopplade

X Gjuten grund Lattklinker Lattbetong Lattbetong Tegel X Betongpannor Tvaglas
Kallargrund Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten Plat X Treglas,
Krypgrund Betong Tegel Stalbalkar X Puts Papp X Isolerglas
Plintar Natursten X Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
Balkgrund Leca Plat Vass Innanfénster
Torpargrund

Frostskada noterades pa den sodra delen av fasaden. | dvrigt ar fasaden i behov av underhallsmalning.

BYGGTERNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

X Vattenburet virmesystem Oppen spis Oljepanna med utv. tank. Solvdrme
Luftburet varmesystem Oppen spis m. insats Elpanna Jordvdrme
Direktverkande el X Kamin Fast branslepanna Varmepump (luft/vatten)
Radiatorer Kakelugn Bergvarme Varmepump (luft/luft)

X Golwirme Varmvattenberedare Sjavarme Varmepump (Franluft)

X Mek. Ventilation Grundvattenvarme X Fjarrvarme

Sjalvdragsventilation

FTX-system enligt energideklaration.
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr huvudbyggnadens boarea till
330 m?. Enligt uppmdtning fran erhdllen ritning dr boarean snarare cirka
280 m?. Undertecknad tar inget ansvar fdr dessa uppgifter. Infdr en
eventuell fdrsdljning rekommenderas att en uppmdtning som uppfyller
svensk standard genomfdrs.

RUMSINDELNING
Plan  Vardr. Sovrum = Kidk I\.::lt— Badrum Dwu'*:s:c:: wc Hall =~ Bastu Tvdttst Klddk. Allrum Férrdd  Pannr. Uterum Garage
Bv 1 3 1 2 1 1 1
Ov 1 1
S:a 1 3 1 2 1 1 2 1
Bvriat: Takhojden i vardagsrum/matsal/kok ar cirka 6,6 m enligt 3garen. Spiraltrappan ar i behov av oversyn, kiandes
instabil och det saknas rdcke runt trappan pa ovanvaningen. Inbyggt ljudsystem inne/ute enligt dgaren.

KoK
Elspis Hall X Inb. ugn (2 st. Siemens) X Kaffemaskin (Siemens) Kyl/frys
Vedspis X Induktionshéll {Siemens) Inb. Mikro X Frys Vinkyl
Gashall X Kaksflakt (Thermex) X Diskmaskin (Siemens) X Kyl

Beskrivning: Kok med klinker pa golv och vitmalade viggar. Induktionshall, ventilator och tvattstill vid en storre

kokso i ek ut mot vardagsrummet. Skap och resterande vitvaror mot vaggen. Ny frys.
Standard: Modern.

Underhallsstatus: Normal.

BabruM 1
X Inb. WC X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall Bastu

Beskrivning:  Badrum med klinker pa golv och kakel pa vaggar. Skap fran Ballingslov enligt 3garen.

Golv: Klinker. Standard: Modern.
Viggar: Kakel. Underhallsstatus: Normal.
BADRUM 2
X Inb.WC X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin X Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall 2 st. Bastu

Beskrivning:  Badrum med klinker pa golv och kakel pa véggar.

Golv: Klinker. Standard: Modern.
Viggar: Kakel. Underhallsstatus: Normal.
TVATTSTUGA
X .2 st. Tvattmaskin (LG) . .Fn,rs . X .T\réi‘ttstéll Varmvattenberedare | .Dusch
X 2 st. Torktumlare (LG) Centrifug Firvaringsskap Franluftsflakt Bastu
Torkskap Centraldammsugare X Tvéttbank Franluftvdrmepump Mangel

Beskrivning: Tvattstuga med klinker pa golv och vavtapet pa viggar.
Golv: Klinker. Standard: Modern.
Viggar: Vavtapet. Underhallsstatus: Normal.
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FOREROMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR Tak

X Parkett Tapet X Malat
Plastgolv Malad glasfibervav Panel

X Bridgolv X Malat Gips
Laminat Trapanel Vavspant
Linoleum Bristpanel Plastspant

X Klinker X Vviav Pappspant
Skiffer Tegel Akustikplattor
Heltdckningsmatta Puts Stuckatur

TAXERINGSVARDE

220 - Smdhusenhet, bebyggd.

Uppgiftsar: 2024
Taxeringsvirde: 6 436 000* Byggnadsvirde: 6 000 000 Markvirde: 436 000

*Taxeringsvédrdet 4r troligtvis ldgre di taxeringsuppgifter sdsom boarea
och taxeringsdr inte stdmmer. Ber&dknat taxeringsvidrde frdn skatteverket
hamnar pd ca 5 200 000 kr.

OVRIGA BYGGNADER P4 fastighetens sddra sida, vid den stensatta
uppfarten, finns carport med tillhdrande
férrddsbyggnad med gjuten grund, trdstomme och
betongtakpannor.

PLAN Fastigheten omfattas av en detaljplan: Norra
Svaldév 16:6 mfl, laga kraft 2002-05-21 akt
1214-P02/78.

Andring av detaljplan: Norra Svaldév 16:6 mfl,
laga kraft 2003-09-08, akt 1214-P03/84.

PANTBREV Totalt 6 inteckningar.
Belopp 5.8950.000 SEK.
Pantbrevsinnehavare okdnd.

EL & FORSARRING El till allmidnt né&t.
Férsdkring okédnd.
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HANDRACKNING Bostaden var normalt méblerad vid vdrderings-—
tillfdliet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr
du som kdpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begédra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrédckning dr kostnadsfri fér kdparen ndr
den behdvs f6r tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 1&s egendom, t.ex.
bostadsrédtt eller annan nyttjanderdtt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fdor
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil.
K8paren kan didremot f4 betala fér handrdckning
som behévs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férrddsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar p&
tomten. Beddmning av vad som 4r kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor.
Kontakta Kronofogden fdr mer information om
handrédckning.

VARDERINGSMETODIK Védrdebeddmningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvédrde, d.v.s. det beddmda
belopp fér vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna &Sverldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsfdringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tving.
Som underlag fdr beddmningen anvédnds fd&ljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN

Jdmférelser med aktuella kdp av likartade
objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles 1
relation till ortsprisunderlaget.
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UNDERLAG Bedémningen grundar sig pa féljande underlag:
1. Inspektion av fastigheten 2025-05-16
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet i
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hdr aktuell fastighet.

3. Information fran Svalévs kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard

OMDCME Objektet utgdres av fastighet om 1 061 m?. P4
fastigheten finns stérre friliggande smihus-
byggnad i 1 till 2-plan. Takhéjd uppgdr till
ca 6,6 m i vardagsrumsdelen. Boarean 4dr
sannolikt ca 280 m? efter uppmidtning av
ritning och byggnadsdr &r enligt uppgift frén
dgaren och bygglov kring 4r 2006.

Tomten utgdrs av stensatta uppfarter, gdéngar,
carport, grdsytor samt trdddck med nergrdvd
pool. Bostaden beddms vara i normalt till
modernt skick och standard med visst
underhdllsbehov av framfdérallt fasad, staket
och spiraltrappa.

Utlistning har gjorts av férsdlda fastigheter
i hdr aktuellt ndromrdde sedan 2021-06. Efter
viss gallring avseende storlek, beldgenhet,
byggdr m.m. har 11 kép studerats.

Prisintervall: 20 487 — 31 000 kr/m?.
Genomsnitt: 26 691 kr/m°.
Kopeskillingsintervall: 3 000 — 5 200 tkr.
Genomsnitt: 4 029 tkr.

Bl 1,40 (122 = 2:28)x

Genomsnittlig boarea: 152 m®.

Inga stdérre objekt i Svaldv eller i nédrheten
till Svalév har dterfunnits. Utdkas omrddet
har 6 objekt enligt nedan Aterfunnits:

Prisintervall: 15 000 — 38 095 kr/m?.
Genomsnitt: 24 552 kr/m’.
Képeskillingsintervall: 5 250 — 9 600 tkr.
Genomsnitt: 6 692 tkr.

BATE 1,:3% (0-83 = 1..76).

Genomsnittlig boarea: 282 m’.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvirde per maj 2025
beddms efter avstdmning mot ortspris-
underlaget till 6 500 000 kr.

Beddémt védrdeintervall 6 000 000-7 000 000
kronor

Malmé 2025-05-27

y / .

7 |

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

] jutLd

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Bottenvaning
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Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.
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Ovanvaning

O

Allrum

Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.
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metria | FastighetSok

038 Allmén+Taxering 2025-05-14

Fastighet

g\?;?;vkwc?r?a Svaloy UUID: Senaste dndringen i allméanna delen
16:56 909a6a60-f13f-90ec-e040-ed8f66444c3f 2002-05-28

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
121059776 1214 2025-03-07

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Svalov 101262 2025-05-13

Socken: Svaldv

Adress

Adress

Per Svens Véag 7
268 31 Svalov
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Lége, karta

Omrade
1

N (SWEREF 99 TM)
6199330.7

E (SWEREF 99 TM)
382131.2

Areal
Omrade
Totalt

Totalareal
1 061 kvm

Dérav landareal Déarav vattenareal

1 061 kvm

Sida2av 6
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2006-06-01 06/20627

Kép (dven transportkép): 2006-05-30
Képeskilling: 131.100 SEK, avser hela fastigheten.

1/2 2006-06-01 06/20628

Koép (aven transportkép): 2006-05-30
Kopeskilling: 131.100 SEK, avser hela fastigheten.

Anmarkning: Namn 12/116

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmaéatning 2024-12-18 1 345 809 sek beslutsnummer 12246079706 2024-12-20 D-2024-00436676:1

Anmarkningar:

Avser inskrivet &gande 71ac8cce-d8e9-4207-8D5F-149F3A2291D5
Avser inteckning 06/20629

Avser inteckning 06/20630

Avser inteckning 07/21612

Avser inteckning 07/33147

Avser inteckning 07/41065

Avser inteckning 10/15339

Utmatning 2024-12-18 1 345 809 sek beslutsnummer 12246079581 2024-12-20 D-2024-00436675:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande 71ac8cce-d8e9-4207-8D5F-149F3A2291D5

Forordnande att hela fastigheten skall séljas férordnande att hela 2025-03-06 D-2025-00079097:1
fastigheten ska séljas

Sida3 av 6 2025-05-14
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Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 5.950.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 3.000.000 SEK 2006-06-01 06/20629
2 300.000 SEK 2006-06-01 06/20630
3 400.000 SEK 2007-06-21 07/21612
4 1.000.000 SEK 2007-09-21 07/33147
5 250.000 SEK 2007-11-21 07/41065
6 1.000.000 SEK 2010-06-02 10/15339

Planer, bestammelser och fornldamningar
Planer Datum Akt

Detaljplan: Norra svalév 16:6 mfl(sval6vssjon) 2002-03-25 1214-P02/78
Laga kraft: 2002-05-21

Genomf. start:

2002-05-22
Genomf. slut:
2007-05-21
Plananmarkning: Andrade bestdmmelser se 1214-P03/84
Andring av detaljplan: Norra svalév 16:6 mfl(svalévssjén) 2003-08-18 1214-P03/84

Laga kraft: 2003-09-08
Genomf. start:
2003-09-09

Genomf. slut:
2007-05-21

Plananmarkning: Ursprunglig plan se 1214-P02/78
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Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
459500-0

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 6.436.000 SEK
Taxerad Agare Andel

1/2
Taxerad Agare Andel

1/2

Viarderingsenhet smahusmark 037707255.

Taxeringsvarde Riktviardeomrade
436.000 SEK 1214003
Strand
Tomtareal (Inte strand eller
1061 kvm strandnéara) mer an
150 m
Antal lika

1

darav ddrav markvarde
byggnadsvirde

6.000.000 SEK 436.000 SEK
Juridisk form Agandetyp

Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Juridisk form Agandetyp

Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Fastighetsrattsliga forhallanden
Sjalvstandig

Vatten o aviopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

Virderingsenhet smahusbyggnad 301720325.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde
Friliggande 6.000.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
330 kvm 0 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
2020

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung

Svalév Norra Svalév 16:6

Sida5avé6

Total standardpoang
34

Viardeyta
330 kvm

Viardear
2020

Datum
2002-05-28

Akt
1214-623
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Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kélla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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