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Medlemsvinst

RBF Landskronahus 1 dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen f4 aterbiring pa de tjiinster som foreningen kdper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten ir summan av terbiringen och utdelningen.

Det hiir aret uppgick beloppet till 4 600 kronor i dterbiring samt 11 080 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Rikshyggens
e - A bostadsiiittsforening Landskronahus 1
F o rva Itn I n g S b e ratte I S e Jar héiirmed uppritta drsredovisning for
rikenskapsaret
2023-01-01 #ill 2023-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening, Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-02-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-07-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-07-17.

Foreningen har sitt siite i Landskrona kommun,
Arets resultat dr bittre in foregdende ar frimst p.g.a. ndgot ldgre driftskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat nagot jimfort med foregdende ar beroende pd minskat underhall,
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under dret forandrats frén 100% till 41%.
Kommande verksamhetsdr har foreningen 2 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som

kortfristiga lan.

I resultatet ingfr avskrivningar med 384 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 34 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Frojdenborg 25 i Landskrona Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 36
ligenheter samt 5 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1961. Fastigheternas adress dr Sabygatan 15 och
Eriksgatan 91 i Landskrona.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad i
Folksam

Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

1rok 2rok 3rok Sumima
6 21 9 36
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage
) 18
Bostider bostadsritt

Total bostadsarea

Lokaler bostadsritt

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende drs taxeringsvirde

2 136 m*
2 136 m?

819 m?
819 m?

25 056 000 kr
25 056 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrattsfdreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fd aterbdring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantirer
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Energi- och funktionskontroll Riksbyggen
Systematiskt Brandskyddsarbete Riksbyggen

Hissar
Stidning
Elnit
Kabel-TV

Elleverans
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Kone AB samt Schindler hiss AB
Jostyna Szerszen

Landskrona Energi

Tele2 Sverige AB

Eon AB

Signed LA, SM, SL, DB, BO, PJ

N/



Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfSrs [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 355 tkr och planerat underhdll for 802 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan:
Foreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

For de narmaste 10 dren uppgér foreningens underhéllskostnader till 14 775 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 477 532 kx.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksambhetsdret gjorts med 1 074 512 tkr.

Styrelsen uppdatera arligen underhdllsplanen.

Féreningen har utfért respektive planerat att uttora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhdll

Standardforbttringar 1993
Renovering terrass 2001
Hissinstallation 2005
Stamrenovering 2007
Takrenovering 2009
Byte av torktumlare 2019
Byte av 2 fldktar 2019
Milning av flikthuset och fasad mot gatusida 2019
Installation hiss pabdrjad avslutas 2021 2020
Virmeviixlare 2020
Fastséttning glas balkonger 2020
Garage: Byte port, rorelsevakt och omdragning avlopp 2020
Huskropp utvindigt, oljning tradéck, rengdring balkongtak 2020
Tvittmaskin 2020
Miljérum 2021
Installationer: inomhusgivare, rengéring rannor, byte av pump, RB

Connect, fardigstilld hiss 2021
Tvittmaskiner 2 st 2022
Gemensamma utrymmen: Miljérum 2022
Installationer: ny franluftsvirmepump, ventilationsprojekt 2022
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostédder 238 100
Installationer 420 548
Ovrigt 143 208

Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.,0.m ordinarie stimma
Laila Arvedsen Ordfsrande 2024
Stefan Lidén Sekreterare 2025
Sara Malm Ledamot 2025
Damir Barudzija Ledamot Riksbyggen 2099
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christel Olsson Suppleant 2024
Sefika Klapuh Suppleant 2025
Bengt Hillgren Suppleant 2025
Stefan Signell Suppleant 2024
Nathalie Brink Suppleant Riksbyggen 2099

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Jacobsson Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald

Bengt Olsson revisor 2024

Revisor suppleant Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald

Joakim Bogren revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Patumma Bratt 2024

Aleksander Szerszen 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening,
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Inga hindelser har intriiffat under rikenskapsaret som paverkar foreningens ckonomi pé ett sitt som viisentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 52 personer.

Foreningens 4rsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 10 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 921 ke/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 8 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.

Under éret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter v
genomforda. Féreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll Gver foreningens
samlade energianviindning.- Genom att anviinda energieffektiva 1agenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2762 163 2 620 500 2 569 748 2509903 2 497 804
Resultat exkl avskrivningar 34 321 —288 166 160 564 241 245 856 974
Resultat exkl avskrivningar meninkl —— _y g49 191 —1576166 ~ —830436 1215245 529 320
avsittning till underhdllsfond

Balansomslutning 9255109 9950337 12 782 273 13 190 681 14 091 592
Arets kassaflode —380 938 -2 690377 —43 483 —387 991 907 902
Soliditet % 22 24 24 25 29
Likviditet % inklusive

laneomférhandlingar kommande 41 100 68 112 853
verksamhetsar %

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande 481 300 664 678 85
verksamhetsér

lﬁlx.rsavg.lft"andel i % av totala 97 o7 99 {01 140
rorelseintdkter

Avgifts- hyresbortfall % 0,0 0,0 0,1 0,2 0,2
Arsavglff kr/kvm uppliten med 921 282 867 969 853
bostadsritt

Driftkostnader ki/kvm 767 855 658 792 444
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 495 423 403 381 377
Energikostnad kr/kvm 185 197 185 174 171
Underhallsfond kr/kvm 888 796 793 713 794
Reservering till underhéllsfond 164 436 335 330 11
ki/kvm

Sparande kr/kvm 283 335 310 329 363
Rinta kr/kvm 64 63 49 52 46
Skuldsittning kr/kvm 2308 2372 3112 3176 3234
Skuldsatpnng kr/kvm upplaten med 3193 2372 3112 3176 3234
bostadsriitt

Rintekinslighet % 2.5 D7 3,6 3,7 3,8

Upplysning vid forlust: Foreningen har en forlust detta &r. Féreningen har installerat franluftspump vilket kommer att ge
foreningen ligre virmekostnader dock kommer elkostnaden att bli hogre, men det kommer dnda att bli ligre kostnad for
foreningen. Foreningen har planer for solceller vilket minskar foreningens elkostnad.

Foreningen har en fodran I bokslutet om anses vara osdker och uppgdr till totalt 161 670 kr. Fodran &r inte reserverad
for bokslutet di det pagdr discussion med berdrda parter. Beroende pa utfallet kan detta bli en negative effect i 2024
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intéikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett mat pé foreningens betalningsforméga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frdn drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intékter frdn drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som Ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgifien) per kvin for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande fér ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pi totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/lvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala rintebéirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfdr rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ir uppliten med bostadsritt.
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Rintekénslighet:

Beriknas pa totala réntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i Arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet foréindring av

réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Férandringar i eget kapital

som medfor rintekostnader) delat med totala

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resulfat resultat

Betapp vid Arefs biirjan 219877 345 428 0 2352716 133222 664614

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. Arsstimmobeslut —664 614 664 614

Reservering underhillsfond 1074 512 1074 512

lanspriktagande av

underhéllsfond —801 855 801 855

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing frin

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 349971

Vid #rets slut 219 877 345428 0 2625373 -804 049 —349 971

Resultatdisposition

Till drsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Avets ianspraktagande av underhallsfond

—531 393
—349 971
—1074 512
801 855

Summa

—1 154 020

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Reservering till underhallsfonden
Tanspraktagande av underhéllsfonden

0
0

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betraffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas
tillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2762 163 2 620 500
Ovriga rorelseintikter Not 3 B 66 822 54 348
Summa rorelseintikter 2 828 985 2 674 848
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 265 844 -2 526 652
Ovriga externa kostnader Not 5 =296 647 —249 847
Personalkostnader Not 6 —75 159 =72 010
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 . —384 292 —376 448
Summa rorelsekostnader =3 021 942 —3 224 958
Rirelseresultat -192 957 —550 109
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not § 11 080 53 184
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 30 549 27 144
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —198 643 —194 833
Summa finansiella poster —157 014 —114 505
Resultat efter finansiella poster —349 971 —664 614
Arets resultat -349 971 —664 614
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Matericlla anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 6681 228 7056 107
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 101970 111 382
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa matericlla anliggningstillgéngar 6783 198 7167 489

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseftiretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 554 000 554 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 554 000 554 000
Summa anlidggningstillgingar 7337198 7721 490

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 161 670 0
Ovriga fordringar Not 15 53 852 55263
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 16 71 675 161932
Summa kortfristiga fordringar 287 197 217 195
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1630714 2011 652
Summa kassa och bank 1630 714 2 011 652
Summa omsittningstilighngar 1917911 2228 847
Summa tillgdngar 9255109 9950 337
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 565 305 565 305

Fond fér yttre underhall 2625374 2352716

Summa bundet eget kapital 3190 679 2918 021

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -804 050 133 222

Arets resultat -349 971 —664 614

Summa fritt eget kapital —1 154 020 —531 393

Summa eget kapital 2 036 658 2386 629
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2513 486 5340 852

Summa lingfristiga skulder 2 513 486 5340 852

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4 306 506 1 667 468

Leverantdrsskulder Not 19 3598 166 004

Ovriga skulder Not 20 18 850 15879

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 376 011 373 505

Summa kortfristiga skulder 4704 965 2 222 856

Summa eget kapital och skulder 9255109 9 950 337

536614654 12| ARSREDOVISNING RBF Landskronahus 1 Org.nr: 7440001142
Transaction 09222115557511925457

Signed LA, SM, SL, DB, BO, PJ




| S T T S A S R T RIS R e D

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —HR Y it st
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 384292 376 448

Férlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgingar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 34 321 —288 166
Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskningt) 0 0

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) =70 002 —121 938

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —156 930 21007

Kassaflode frdn den lopande verksamheten —-192 610 —389 097
Investeringsverksamheten

Minskning/dkning av finansiella anldggningstillgangar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 -112 951

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -112 951
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Finansieringsverksamheten

536 614 654

Forandring av skuld

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafliode

Likvidamedel vid drets bérjan

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda rintor
Fér erhéllen och betald riinta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR

14 | ARSREDOVISNING RBF Landskronahus 1 Org.nr: 7440001142
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—188 328 —2 188 328

0 0
—188 328 —2 188 328
—380 938 -2 690 376
2 011 652 4702 029
1630 714 2 011 652

0 0

Signed LA, SM, SL, DB, BO, PJ



Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pd rikenskapsaret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 40
Standardforbittringar (1993) Linjér 40
Renovering terrass (2001) Linjér 20
Hissinstallation (2005) Linjar 20
Stamrenovering (2007) Linjar 50
Takrenovering (2009) Linjér 40
Maskiner och teknisk anldggningar (2022) Linjir 12

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 827 480 1 740 504
Arsavgifter, lokaler 464 484 442 368
Hyror, lokaler 1200 1200
Hyror, garage 80 940 74 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 140 —600
Rabatter =41 064 —48 336
Brinsleavgifter, bostdder 411 264 411 264
Elavgifter 18 999 0
Summa nettoomsattning 2762163 2 620 500

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 10 800 10 800
Ovriga avgifler 0 1 000
Ovriga erséttningar 11 688 12 054
Fakturerade kostnader 0 5949
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 -10
Ovriga rorelseintikter 44 341 24 555
Summa dvriga rorelseintakter 66 822 54 348

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —801 855 -1 278 039
Reparationer —355 424 —177410
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —85 764 —83 244
Firsikringspremier —45 779 —40 874
Kabel- och digital-TV —40 707 —40 517
Aterbiring frdn Riksbyggen 4 600 12 650
Systematiskt brandskyddsarbete =12 519 =11 270
Serviceavtal —19 260 —12 482
Obligatoriska besiktningar =37 113 -8310
Bevakningskostnader -3 130 —2700
Ovriga utgifter, kopta tjinster —25 044 0
Sno- och halkbekdmpning =20 100 —12:229
Statuskontroll —16.515 —16 184
Drift och forbrukning, Gvrigt —1375 0
Forbrukningsinventarier —728 -2 269
Vatten —141 055 —140 698
Fastighetsel =152 927 —120 124
Uppvirmning —252 830 —322 649
Sophantering och dtervinning =77 968 —89473
Forvaltningsarvode drift —180 352 —180 830
Summa driftskostnader -2 265 844 -2 526 652

16 | ARSREDOVISNING RBF Landskronahus 1 Org.nr: 744000
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —235 289 —174 188
Lokalkostnader 0 -1 400
IT-kostnader -6 460 =7 103
Arvode, yrkesrevisorer -16 125 —13 500
Ovriga férvaltningskostnader —-13 920 —-12 782
Kreditupplysningar -1 077 -3 800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 663 —12782
Kontorsmateriel —6 161 -3 200
Medlems- och féreningsavgifter =2 340 —2 340
Bankkostnader -2 758 -2 640
Ovriga externa kostnader -3 855 -16 113
Summa odvriga externa kostnader —296 648 —-249 847
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —26 680 —34 7175
Sammantridesarvoden -36 330 —23 188
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2415
Sociala kostnader —12 149 —11 632
Summa personalkostnader -75 159 =72 010
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgdngar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —374 879 -374 879
Avskrivning Maskiner och inventarier -9413 -1 569
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -384 292 —-376 448
anlaggningstillgdngar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 11 080 53 184
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 11 080 53184
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintikter frin bankkonton 29 336 7617
Rinteintikter frin likviditetsplacering 0 19 450
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 104 33
Ovriga rinteintikter 1109 44
Summa dvriga rianteintikter och liknande resultatposter 30 549 27 144
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —188 309 —185 262
Ovriga rintelcostnader -60 -256
Ovriga finansiella kostnader —10 274 -9315
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -198 643 -194 833
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2034 350 2 034350
Mark 150 000 150 000
Standardforbittringar 19 097 994 19 097 994
21 282 344 21 282 344
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 21 282 344 21 282 344
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 034 350 —2 034 350
Standardforbétiringar —12 191 887 —11 817007
-14 226 237 -13 851 357
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning standardférbittringar —374 879 —374 879
-374 879 ~-374 879
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 601 116 ~-14 226 237
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 681 228 7056 107
Varav
Byggnader 0 0
Mark 150 000 150 000
Standardforbittringar 6531228 6906 107

0
ransaction 09222115557511925457
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Taxeringsvarden

Bostéader 22 200 000 22 200 000
Lokaler 2 856 000 2 856 000
Totalt taxeringsvarde 25 056 000 25 056 000
varav byggnader 18 527 000 18 527 000
varav mark 6529 000 6 529 000
Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar
B 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Tvattmaskiner 112 951 0
112 951 0
Arets anskaffningar 112 951
Tvittmaskiner 0 112 951
Summa anskaffningsvirde vid aret slut 112 951 112 951
Arets avskrivningar
Arets avskrivning Tvattmaskiner -9413 -1 569
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Tvittmaskiner -1 569 0
-1 569 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 982 -1 569
Restvirde enligt plan vid arets slut 101970 111 382
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
Altier och andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag 554 000 554 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 554 000 554 000

styda foretag

Transaction 09222115557511925457
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 161 670 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 161 670 0
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 17482 20002
Skattekonto 36 370 35261
Summa ovriga fordringar 53 852 55 263
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 54 934 45779
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 86247
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 274 10010
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 527 559
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5940 19 337
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 71675 161 932
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1109 963 1 081 575
Transaktionskonto 520 751 930 077
Summa kassa och bank 1630714 2 011 652
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 6819992 7 008 320
Nista ars amortering pd 1angfristiga skulder till kreditinstitut —188 328 -188 328
Kortfristiga lin som forfaller inom 12 man -4 118 178 -1 479 140
Langfristig skuld vid arets slut 2513 486 5 340 852

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 542% 2024-03-28 1479 140,00 0,00 62 776,00 1 416 364,00

SWEDBANK 2,49% 2026-03-25 2764 590,00 0,00 62 776,00 2701 814,00

SWEDBANK 1,76% 2024-03-25 2 764 590,00 0,00 62 776,00 2701 814,00

Summa 7 008 320,00 0,00 188 328,00 6819 992,00

*Senast kinda rintesatser
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Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 188 328 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Swedbank 1an om 1 416 364 kr och 2 701 814 kr som kortfristig skuld. Féreningen
|anefinansieringen inom ett &r di fastighetens lanefinansiering ar langsikti

forlinga ldnen under kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

har inte avsikt att avsluta
g. Foreningen har avsike att omforhandla eller

2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 3598 166 004
Summa leverantorsskulder 3598 166 004

Not 20 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 13 785 13 785
Skuld f6r moms 4754 0
Avrikning hyror och avgifter 0 2 094
Clearing 311 0
Summa odvriga skulder 18 850 15879

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna sociala avgifter 12 150 11 891
Upplupna réntekostnader 1 595 1 476
Upplupna elkostnader 10 495 15016
Upplupna virmekostnader 76 338 49 526
Upplupna kostnader for renhdlining 866 786
Upplupna revisionsarvoden 11750 11 750
Upplupna styrelsearvoden 63010 60 378
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 199 807 222 682
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 376 011 373 505
Not 22 Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 13 462 100 13 462 100

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Not 23 Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Laila Arvedsen Stefan Lidén

Sara Malm Damir Barudzija

Vir revisionsberittelse har l[amnats 2024-

KPMG
Per Jacobsson Bengt Olsson
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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STYRELSENS ORD

Vill tacka for det gangna aret och hoppas nu att se fram emot ett ar dar vi alla i foreningen kan skapa
utrymme for att triffas och umgas kanske fa till en grilltraff pa var fina gérd under sommaren. Det ar
fritt fram for alla i féreningen att organisera en traff for alla boende och behdver ni hjilp tveka inte
att kontakta oss i styrelsen.

VAD HAR DA HANT UNDER ARET?

Vi har framfor allt fortsatt med vara energibesparande investeringar enligt antagen energiplan.
Franluftsvirmeflikten &r installerad och besiktad, aterstar en ombesiktning innan installationen ar
godkind och garantin kan I6pa.

| samband med besiktning en uppticktes hoga halter av Legionella i fastighetens vatten. Information
till de boende om vad detta innebar skickades ut till boende 2023-03-06 med information om vad
som kommer att ske.

Provtagning av 8 ligenheter har utforts 2023-03-13 och provsvaren kom 2023-03-27. 14 st. prover
hade tagits och av dessa visade det sig att 2 prover lig dver gransen fortillatna varden (6ver 10 000
cfu/l) dar fick vi rekommendationen att byta ut duschmunstycke omedelbart, vilket ocksa skedde.
Dessutom byttes duschmunstycken dven ut i |agenheter med varde 400-10 000. Totalt berorde detta
4 |dgenheter.

Styrelsen har darfor under aret diskuterat olika atgérder for att Legionella sékra fastigheten och har
beslutat att installera ett desinfektionssystem dar allt vatten i fastigheten desinficeras kontinuerligt i
forbyggande syfte. Denna installation sker i bérjan av 2024. Provtagning av ett antal lagenheter
kommer att ske da systemet har korts igang.

For att f3 en jdmnare inomhustemperatur, och minska inbdrdes temperaturskillnader, har vi enligt
var energiplan under aret bl.a. bytt ut de flesta radiatorventiler i vara lagenheter och lokaler. |
samband med detta arbete uppticktes trasiga radiatorer och stamledningar, som nu har atgédrdats.

Nista investering fér var energibesparing ar att installera solceller pa taket for att kunna producera
egen el till huset, vilket ger minskade kostnader for alla boende. Beslut har tagits pa stdmman och
upphandling ar pa gang.

Férutom atgarder enligt var energiplan har vi under aret haft vattenlackage i kéllaren. Spruckna
spillvattenledningar har upptackts i tvatt och mangelrum, samt i undercentralen. Detta har vi varit
tvungna att atgdrda omedelbart.

Vi har dven haft problem med elinstallationerna i fastigheten vilket har medfért att hiss, internet, TV,
belysning och garageport varit ur funktion. Styrelsen har darfor bestéllt en total Gversyn av
elinstallationen i fastigheten for att slippa dessa avbrott i framtiden.

Som ni sikert alla noterar har lokalen dér Auktionshallen varit, statt stangd sedan varen da dgaren
avled. Obetalda avgifter till foreningen, som vid arsskiftet uppgick vid till 185 583:-och, ligger nu hos
inkassobolaget for att bevakas i dédsboet. Dddsboet har kontaktat en méklare for att férsoka sélja
lokalen. Ett par intressenter har funnits men vid Arsskiftet var lokalen nnu inte sald. Arsavgiften for
2024 uppgar till 311 000:- vilket dr en stor intaktsforlust for foreningen och atgérd for att 16sa detta
maste utarbetas om inte lokalen blir sald.

DU SOM MEDLEM.

Kom ihag att du som &r medlem i en bostadsrattsférening 4r en del av foreningen och har méjlighet
att paverka din boendemiljo. S& kom till stamman och gér din rést hérd. Kanske ar du ocksa
intresserad av att arbete i var styrelse. Hér &r ett bra tillfélle att fora fram dina asikter.

23
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Har du idéer pa saker som kan forbattras och dka trivseln i vart boende hor av dig till styrelsen eller
varfér inte komma till var stimma som gar av stapeln enligt kallelse i denna skrift. Det finns ocksa en
brevlada i killaren pa Sibygatan dar du kan ldgga dina forslag.

$& anmail dig omedelbart till var stdmma dér vi efter motet samlas for en god hit mat och lite
snack.

Styrelsen

536 614 654
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som égare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande

skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att péverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viiljs ocksa styrelse for bostadsréttsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé Arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
verlatas pi samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget

omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Rikshyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pi uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ir
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning péa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex lastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet éir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden, Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

vér pdverkan pa miljén,

Riksbyggen verlar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balanstikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsritishavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.
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Forlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ckonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser, Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig s dr det en farutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen galler och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en janst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster som freningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura péd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, ridntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsitiningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. I regel sker betalningen lopande dver dren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir store dn
intikterna blir resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.
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Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att cn forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 14n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den lpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de dr hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
liigenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pi lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att riikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det ir osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intrédffa,
En eventualforpliktelse dr ocksd ett Atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ir sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppréttad av styrelsen
R B F |_ a n d S kro n a h u S {61 RBF Landskronahus 1 i samarbete med

1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma freningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livtl
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Landskronahus 1, org. nr 744000-1142

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsforening Landskronahus 1 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer &r
nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
ach dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratlats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Landskro-
nahus 1 fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revislonsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— p4 nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
Iampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller fdrlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Helsingborg den

KPMG AB

Per Jacobsson Bengt Olsson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av farvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsholagets professionella beddmning och &vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.




Verification
Transaction 09222115557511951025

Document

RB

Main document

2 pages

Initiated on 2024-03-01 13:42:00 CET (+0100) by Anette
Lundgren (AL)

Finalised on 2024-03-08 14:08:35 CET (+0100)

Initiator
Anette Lundgren (AL)

Riksbyggen
anette.lundgren@riksbyggen.se

Signatories

Bengt Olsson (BO)
benganolssonl@gmail.com

0

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "BENGT
OLOF STAFFAN OLSSON"
Signed 2024-03-04 08:52:14 CET (+0100)

1/1

536 614 654

Per Jacobsson (PJ)
per.jacobsson@kpmg.se

i

BanklID

The name returned by Swedish BankID was "Per Ake
Henning Jakobsson"
Signed 2024-03-08 14:08:35 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify




