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Beskrivning och vdrdering

Varderingsobjekt

Kommun Filipstad Bostadsrattshavare  70-2703-1-13
Bostadsrattsférening  HSB Nymansgdérdarna Uppdragsgivare Kronofogden
Lagenhet nr 70-2703-1-13 Vardetidpunkt April 2025
Obijektets adress Allégatan 3 A Besikitningstidpunkt  2025-04-08

682 31 Filipstad

Allman Beskrivning

Lagenhet Bostadsrattsiagenhet omfattande 2 rum och kok, p& véning 3 av 3.
Balkong.

Boarea 52 kvm (enligt Iagenhetsregistret)

Belagenhet Varderingsobjektet ar belaget i centralorten Filipstad, se Gven karta i

bilaga. Omgivningen utgors av flerfamiljshus. Férskola, skola och
halsocentral finns i centralorten.

Mdanadsavgift 3 456 kr/man. | avgiften ingdr el, vérme, vatten och Kabel -

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet bedéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

60 000 kronor

Beddmt vardeintervall 50 000 — 80 000 kronor
Kr/kvm Boarea 1 154 kr/kvm

Katrineholm 2025-04-16
Varderingsinsﬁiutet Norra AB
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Erik Hernblom——— Hékan Bennetﬁﬁ
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad Foshghetqu(derore
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

VN n [

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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PROPERATE Aprl 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & andamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppagifter

Besikining

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining p& en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pa ett for bostadsratten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsaliningen far inte foreligga
négot tvang att dverladta bostadsratten och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sallan
helt jamforbara varfér normering till vardebdarande faktorer maste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hansyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfor alla uppdrag enligt allmé&nna villkor for vardeutiGtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som kravs for att
genomfora vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning &r endast for den part fill viken den ar
utstalld for specifika andamdl som anges hari och inget ansvar
accepteras frén tredje part for hela eller delar av dess innehall.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fran
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte for eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar lamnade av uppdragsgivaren,
fastighetségaren, myndighet eller uppgift hamtad i offentligt register.

Okularbesikining av objektet har skett av Hadkan Bennetoft i narvaro
av representant for bostadsratisféreningen.
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Vardebeddmningen grundar sig p& lagenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besikiningen utgdrs av en dversikilig okular syn av
bostadsratten och ar inte av sddan karaktar och omfattning att den
uppfyller saljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p képlagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ képlagen.

Bostadsrattsiagenhet

Objekt Lagenhet nr 70-2703-1-13
Lage i byggnaden Vaning 3 av 3. Hiss finns.
Byggdr 1959
Planlésning Hall, wc/dusch, vardagsrum, kdk och ett sovrum.
Balkong/uteplats Balkong finns.
Kok utformning Kk med matplats. Under renovering.
Utrustning Saknas.
Hygienrum Yiskikt WC/Dusch/bad. Vagg med kakel. Golv med plastmatta.
Utrusining — Tyattstall, toalett och dusch/bad.
Invandiga Golv Laminat/plastmatta.
ytskikt Vagg Tapet.
Tak Puts.
Ovrigt Till lagenheten finns forrad.
Standard/skick Lagenhet med Iadg standard. Kdk under renovering som €j

fardigstallts. Koksinredning saknas.

Inre underhdlisfond 2 205 kr
Pantsattning Nej
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Bostadsrattsforening
Bostadsratisférening

Fastighetsbeteckning

Byggnader

Ytor BostGder
Lokaler

Gemensamma ufrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Léngfristiga skulder
Ytire fond
Underhdll

Hojning av avgift
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handréckning

Filipstad

HSB Nymansgdardarna
Lagenhet nr 70-2703-1-13
April 2025

HSB Nymansgdardarna.

Aspen 12

5 flerbostadshus i tre véningar.

Totalt 100 st Idgenheter och 0 st lokaler
6 470 kvm

0 kvm

Tvattstuga och forrdd.

40 st

33 st

25 229 000 kr
Saknas.

3679 131 kr
Underhdlisplan finns.
Uppgift saknas.

Se darsredovisning

Utfoérd: 2019-09-19. Kdlla: Boverket.
Vid besiktningen var lagenheten utan mobler.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nér du som
kdpare har ratt att tillirdda egendomen kan du véanda dig
fill Kronofogden och begdara hjalp med handrdéckning
(avhysning). En sGdan handrdckning ar kostnadsfri for
képaren nar den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller fill Ibs egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och @ven biutrymmen
som t.ex. vind, k&llare och garage foér privatbil. Kbparen
kan daremot f& betala for handrackning som behovs for
filtirade till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p&d tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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wMarknadsvé’xrdebedﬁmning - Orisprismetoden

Ett antal forsaljningar av bostadsratter om 2 rum och kok har gjorts i omréadet kring
varderingsobjektet/féreningen fr&n 2022-08-25 och framdat med en boarea mellan 51 och 64
kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 45 000 — 118 000 kr. | relation fill boarean varierar
kopeskilingarna mellan ca 725 och 2 117 kr/kvm, se nedanstdende tabell. Priserna varierar
generellt beroende pd lage och standard mm.

v v v v v v v v - -

HSB:s Brf Nymansgardarna i Filipstad  Allégatan 1B 2025-03-05 1959 55,5 20 10 3604 70 000 1261
BRF Alen Hantverksgatan 14A  2024-02-22” 1958 60,0 2,0 10 5126 100 000 1666
HSB:s Brf Myrmansgarden Hantverksgatan 12A  2024-01-08" 1965 60,0 20 20 4468 85 000 1416
Brf Alen Hantverksgatan 16 A 2023-08-26 51,0 2,0 3,0 3847 108 000 2117
HSB Brf Poeten Allegatan 7C 2023-08-26" 1970 64,0 2,0 30 3937 118 000 1843
Brf Alen Hantverksgatan 14 B  2023-08-07 i 1958 56,0 20 30 4211 95 000 1696
HSB Brf Aspen Asphyttegatan 12A 2023-03-28" 1954 53,5 2,0 20 4236 80 000 1495
BRF Alen Hantverksgatan 14A  2023-02-09 " 1958 60,0 20 10 4236 90 000 1500
BRF Alen Hantverksgatan 184  2022-08-25" 1958 62,0 2,0 10 4532 45 000 725

Tabell 6ver képesumma/boarea. Kdlla: UCBV.
varderingsobjektet bedoms ha ett bra Iage. Lagenhet med i dagslaget Iag standard. Kdk

under renovering som egj fardigstdllts. Kdksinredning saknas. | évrigt normailt skick. Vardet
bedodms aterfinnas i den nedre jamforelsenivan.
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‘Bilaga 1

Foton

”

Foto, huvudbyggnad fran infart.

Foto, vy frén balkong.

Foto, pilen visar laget p& lagenheten.
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Kartor

1 M emec wmm

Fastighetskarta. Markeringen varderingsobjektets [Gge. Kdalla Metria
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kélla: Metria
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Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning
Balkong
] I
Allrum Kok
Hall Entré I
| T
WC/bad
Rum

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet
Betecknin i Senaste andringen i allmanna delen
st A or 15 9092626f-88d2-90ec-e040- e
MpStad ASPEN 12 edsf66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
170000031 1782 2019-01-30
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Filipstad 213070 2025-04-04
Adress
Adress

Allégatan 1A-C, 3A-C
682 31 Filipstad

Asphyttegatan 10, 10A
682 31 Filipstad

Hantverksgatan 4-8
682 31 Filipstad

Jarnvagsgatan 3A-C
682 31 Filipstad

Lage, karta
Omrdde N (SWEREF E (SWEREF
199 T™) 99 TM)
i 6619502.1 452808.1  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal ‘
Totalt 8791 kvm 8791 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag | Akt
772400-0588 1/1 1956-10-31 56/127

Hsb Brf Nymansgardarna i Filipstad

Box 29
682 21 Filipstad

Kop (aven transportkop): 1956-10-30
Ingen kopeskilling redovisad.

Anmarkning: Id-nummer kompletterat 96/8266

Anmérkning: Ovriga fang 57/48, 56/129, 56/131, 71/431, 59/135, 57/57

Anmarkning: Namn 00/252
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 9.633.500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 190.000 SEK 1987-09-09 87/8335C
Anmarkning:

Utbyte 96/4835

Utbyte 98/2689

2 1.897.000 SEK 1987-09-09 87/8335D
Anmarkning:

Utbyte 98/2689

Utbyte 96/4835

3 415.000 SEK 1987-09-09 87/8335B
Anmarkning:

Utbyte 96/4835

4 162.500 SEK 1987-09-09 87/8336
5 1.866.000 SEK 1987-09-09 87/8337A
Anmarkning:

Utbyte 98/4067

6 275.000 SEK 1987-09-09 87/8337B
Anmarkning:

Utbyte 98/4067

7 2.000.000 SEK 1998-01-22 98/260

8 2.500.000 SEK 1998-04-30 98/1409
9 328.000 SEK 1998-11-27 98/4068
Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Stadsplan: Aspen mm 1963-07-03 1782-P04/39 Akt

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Tomtindelning: Aspen 1964-05-26 1782K-2047:135 Akt
Fornlamningar Anmarkning Akt
Fornldmning L2007:4657

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)
429714-8
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Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

darav darav
byggnadsvarde markvarde

Taxeringsvarde

25.229.000 6.143.000
2022 SEK 19.086.000 SEK SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
772400-0588
Hsb Brf
N.y.mansgardarna ! 1/1 Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt
Filipstad
Box 29

682 21 Filipstad

Taxeringsvarde
6.000.000 SEK

Byggratt ovan
mark
8 028 kvm

Taxeringsvarde
143.000 SEK

Byggratt ovan
mark
286 kvm

Taxeringsvarde
18.800.000 SEK

Artal fér hyresniva

Nybyggnadsar
1959

Varderingsenhet bostadsmark 014639390.

Riktvardeomrade
1782022

Riktvarde byggratt
750 SEK/kvm

Viarderingsenhet lokalmark 014640390.

Riktvardeomrade
1782022

Riktvarde byggratt
500 SEK/kvm

Viarderingsenhet bostader 014637390.

Bostadsyta
6 422 kvm

Hyra Under byggnad
5.715.000 SEK/ar Nej

Vardear
1959

Tillbyggnadsar
2019
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Varderingsenhet lokaler 014638390.

Taxeringsvarde Lokalyta

286.000 SEK 239 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad

112.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1959 2019 1959
Atgird

Fastighetsrattsliga dtgarder Datum Akt
Sammanlaggning Avstyckning 1973-04-19 17-G-360 Akt
Ursprung

Filipstad Aspen 10, 11

Anmarkning: Bih ¢

Filipstad Filipstad 1:657

Anmarkning: Bih ¢
Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

S-Filipstad Aspen 12 1988-02-10
Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet  Kontorbeteckning: Uddevalla

Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria
e Kontakta oss
Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

1781-88/1 Akt
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