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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma dr HSB Bostadsréttsforening Tomaten 2 i Orebro. Styrelsen har sitt site
i Orebro.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsréttsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till iandamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiligianglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt ar den riitt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsréttsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter ach rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Bverlatelse av bostadsritt genom kip ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kbparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om éverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom uppldtelse i bostadsritisféreningens hus, eller

2. vertar bostadsritt | bostadsritisforeningens hus.

O en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr mediem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadslagenhet dvergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till £3r inte nekas intréde | bostadsrittsforeningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs [ denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
indamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttstéreningen.
Juridisk person som férvérvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsféreningen méste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse for att genom Sverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte ir avsedd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv férsaljning eller
tvangsforsalining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvérv som gbrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvarvat andel | bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdry och
férvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsféreningen uppmana fBrvarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsréttstagen for forvdrvarens rakning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon 3r medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsréttsféreningen.

Ett didsho efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsréatien trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsratisféreningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
disdsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvAngsforsaljas for
ddsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre ar efter férvérvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan hostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sirskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvéngsfarsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsréttsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering far inre underhall.

Andelstal och insats fr ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om Hndring av andelstal som medfor
dndring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande p4 féreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma. Regler for giltigt bestut anges i
bostadsrattslagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgér drdjsmalsranta enligt ridntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende erséttning for varme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationsoverféring kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per {dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Uppl3telseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestdms enligt soclalférsdkringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid anstikan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrattelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut
avgift f8r andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atghrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna 1amna
arsredaovisning. Denna bestar av firvaltningsherittelse, resultatrakning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstimman &r bostadsréttsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje riakenskapsar.
Extra foreningsstamma ska hdllas nér styrelsen finner skl till det. Extra fSreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.
Begiiran ska ange vilket @rende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat sdtt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stammofunktiondrer har alktid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstémman och ska utfardas senast tva veckor
fére féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom hostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress 3r kand for bostadsrattsforeningen.
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Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsatiningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

1. féreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. godkidnnande av ristlangd

5. fraga om ndrvaroritt vid féreningsstamman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
8. val av minst tva réstraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens rsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrattsfdreningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevaida som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda Arenden
som angivits 1 kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma

P3 extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstriitt, ombud och bitrade

pa foreningsstdmma har varje medlem en rost, innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlerm Far foretréidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har f&tt mer dn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stiimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet forrattas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestammelser i lag,
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Om réstsedel inte aviimnas eller rostsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sliten omristning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokolf vid fireningsstdmma

Ordféranden vid fireningsstimman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehdll giller att;
1, réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans besiut ska féras in i pratokolet, samt
3, om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsféreningen f&r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst elva styrelseledamoter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant f8r denne av styrelsen for HSB.
Fareningsstamman véljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse vals
av foreningsstamman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordféirande som viiljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsréttsfiireningens firma tecknas av

styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an héiften av hela antalet styrelsetedamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta risstande forenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nar minsta antal ledamaoter dr ndrvarande krdvs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar over
mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoil.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréde ska foras i nummerfalid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hagst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSE Riksforbund, dvriga viljs av fdreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen &r avsiutad och revisionsberittelsen [Amnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma over gjorda anmérkningar i revisionsherittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens farklaring over gjorda anmérkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstimma pa vitken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma véljs valberedning,

Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamrman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslér personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsfdreningen ska ha fond fér ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsfireningen kan ha fond fér inre underhall av hostadsrittsidgenheter,

Overforing till fond 6r inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrétisldgenheten.

Bostadsréttsligenhetens andel av fonden bestdms utifran farhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhill av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. A&rligen budgetera for att sdkerstalla att tillréickliga mede! finns fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i [dmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Gver- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsféreningens verksambhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betréffande sin hostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belégenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt

datum for utfdrdandet.

e
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdviil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande férsakring till férman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden for atdersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsfdreningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anardning for
informationséverforing. For vissa atgdrder i iagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsréttshavaren vidtar [ lgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Tili lagenheten hoér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt {tex Vdgg: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv: tréd- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inkl
underiiggande sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning | ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstdill, badrumsskdp, torkstdlining,
kl&dhylia och inviindig trappa | idgenhet samt sanitetsporslinfexkiusive spolanordning i
toaletistol), kbksinredning, vitvaror sasom kyl/ftys och tvattmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avsténgningsventiler, vattenids, bottenventiler och i
fsrekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerddrrar med tilthérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterdorr inkl ytbehandiing samt beslag, handtag, gangjérn, tatningslister,
brevinkast, |as inki ldscylinder, léskista och nycklar,

6. glas i fénster och dorrar samt sprojs, kitt pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt maining
mellan bdgarna och Inre méining; bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av
utlfrdn synliga delar av fénster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjénar ehdast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) (exklusive packning), insats,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider braskaminer och kakelugn med tilthérande rékgéngar,

13. koksflakt, kolfilterfiakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem, bastadsritishavaren ansvarar med andra ord fér enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda
liigenheten med ventilation. Vidringsfilter och fitter till kéksfliikt, kolfilterfléikt och
spiskdipa oavsett vem som i Gvrigt ansvarar for ventilationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap inki byte av sikring | idgenhet och tilthérande utrymmen, samtliga
efledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsritishavare forsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som ar uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till idgenheten mark/uteplats som ar
uppldten med bostadsritt svarar hostadsrattshavaren f6r renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med
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takterrass ska bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ir bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsriattsforeningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsforeningen anmala fel och brister i sadan
{3genhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Anordningar ssom luftvérmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm fér monteras pd husets utsida endast efter styreisens skriftliga
godkinnande. Bostadsrittshavaren har underhdlis- och reparationsansvor for sddana anordningar
som bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrdtten har Idtit utféra. Om det behovs
fér husets underhéll eller fér att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsrdttshavaren skylidig att pé
egen bekostnad, efter uppmaning frén bostadsriittsféreningens styreise, demontera och om mjligt
dtermontera dessa anordningor.

Bostadsriittshavaren har gentemot bostadsriittsféreningen ansvar for aila de reparations-
atgéirder, underhdlisdtgérder och instailationer som bostadsriittshavaren ldter utféra innei
Iiigenheten.

Bostadsriittshavaren har gentemot bostadsréttsféreningen underhélls- och reparations-ansvar fér
alla de reparationsdtgdrder, underhdlisatgirder och Installationer som tidigare innehavare av
bostadsréitten har IGtit utféra i ligenheten.

Utfor bostadsriittsféreningen underhélls- och reparationsdtgirder Inne i ligenheten betriffande
det bostadsrittshavaren har underhélls- och reparationsansvar for enligt denna bestiimmelse, ska
bostadsrittsféreningens dtgdrder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsriittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhal! och reparationer av féijande:

1. ledningar fér avlopp, véirme, gas, elektricitet och vatten, om bastadsritisfareningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler an en lagenhet (sa kallade
stamiedningar),

2. ledningar for aviopp (inkl golvbrunn (exklusive rensning)), gas, vatten oth anordningar for
informationséverforing som bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med och som finns
] golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller hirande vagg,

3. virmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pd radiatorer i lagenheten som
hostadsrattsfreningen forsett lgenheten med,

4. rdkgangar (ef eldstider, braskaminer och kakelugnar med tilihérande rékgangar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon (utluftdon
ach springventiler) samt aven spiskapa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler och venteltionsutrustning som enbart firser den enskilda
ldgenheten med ventilation ansvarar bostadsréttshavaren for), samt

5. ytterdorr inkf karm och foder pd utsidan, fonster och fonsterdérrs karm, bdge samt ytire
mélning av dessa samt i fsrekommande fall for brevidda, postbox och staket,

6. spolanordning i toalettstol samt for packning i armaturer for vaiten (exklusive insats).

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra
For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada péa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med

bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens overtagande av underhallsatgérd

Bostadsrattstoreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens tgenhet.
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§ 35 Foriindring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en lagenhet som upplétits med
bostadsritt kommer att férédndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsriittsfbreningen
med anledning av en om- eller tilloyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet ind3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnidmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for kigenhetens skick sa att annans sakerhet
sventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mailigt, far bostadsrittsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, elier
3. annan visentlig fériandring av [dgenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om Atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts far stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de Inte skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvndning av
ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa Sligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushdll, de som besoker hostadsrattshavaren som gist, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
1igenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja hostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet ska hostadsrittsfdreningen ge bostadsrattshavaren
tilisagelse att se till att stérningarna omedelbart upphir. Det géller inte om bostadsrittshavaren s3gs
upp med anfedning av att stérningarna sr sarskilt alivarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in | ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretridare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma in i [agenheten nir det beh6vs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadstattsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsriitten ska tvangsforsiijas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oidgenhet dn nidvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i lagenheten och utfdra nidvindiga Atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte mnar tilltrdde nar bostadsrittsféreningen har ratt till det kan
bostadstittsfdreningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas tilf viss tid och ska
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|dmnas om hostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke tll andrahandsupplételse |dmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

« om en bostadsratt har firvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

+ om ligenheten &dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett fandsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for bostadsrittsforeningen elier ngon annan medlem i hostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda tigenheten for ndgot annat dndama! an det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast beropa avvikelse som ar av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsréatt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter fva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen,
Vid en avsigelse dvergér bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre méanader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr férverkad och
bostadsrittsfreningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat hostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplitelse i andra hand
om bostadsréittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dindamal
om ligenheten anvinds fér annat dndamdl &n det avsedda,
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5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men f5r bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten hidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren elfer den som bostadsrétten
#r upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8, Viigrat tilitrdde
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréide till lagenheten nar bostadsrattsféreningen har ratt till
tllitride och bostadsrattshavaren Inte kan visa en giltig ursékt fir detta,

9. skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgbr skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om Idgenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvands for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse

vidta rattelse utan drajsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elfler 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta gétler inte om nyttjanderatten &r forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre méanader frén
den dag d3 bostadsrittsforeningen fick reda pé férhéilande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anfedning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
Jigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten ar
beldgen.
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2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrstielse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pad
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sd snart det var
mbjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i s& hig grad att bostadsréttshavaren skaligen inte
bor f behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det r frdga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan drijsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géiller vad som ségs i punkt 7 dven om ndgon tillsagelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten &r uppldten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopla av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadstittsfdreningen fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga foérfarandet har angetts till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pé nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen glort vad som krivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsagelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttstreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NookmNRe

Andra meddelanden till medlemmarna sket genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller gennom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjélpmedel. Narmare reglering av férutséttningar for
anvindning av elektreniska hjélpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkédnnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller hesiuta om vésentliga féréndringar av
hostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fér anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fdljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dindring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstémmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsféreningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra féljande féreningsstimmor och pa den senare fdreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplésning
Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalta medlemmarna i férhéllande tild
bostadsratislagenheternas insatser.

jiftda ayMISB Milardalen \ m [AM &GA/\_,/

nderskrift £~ 4 Underskrift

ﬂ/k’% %ﬂé/ s Anna Mastrovito

Namnfortydligande (texta) / Namnfortydligande (texta)

091 260 646 16



