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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Nora Lagfaren dgare F-692-25-18
Ashyttan 3:27 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Ashyttan 717 Vdardetidpunkt April 2025
713 93 Nora Besiktningstidpunkt 2025-03-31

Allman beskrivning

Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad
varderingsobjektet vid

Kr/kvm Boarea 11

Sédertdlje 2025-04-09

Smd&husbyggnad med byggdr 1900 enligt taxeringen. Uppford i 1
véning samt inredd vind.

52 kvm (enligt taxeringen), férdelat p& ca 2 rum och kék
24 kvm (enligt taxeringen)

3 075 kvm markareal

Obebyggda delar utgdrs av sluttande tomt med grasmatta, frad
och nafurmark

Varderingsobjektet har ett avskilt Idge, ca 6 km frdn centrala Nora,
se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av skog, naturmark och
gles smdahusbebyggelse. Forskola, skola och vardcentral finns inom
ca 5,5 km.

Det finns &ven en jordkdllare och ett dldre uthus pé fastigheten

som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
vardetidpunkten till

620 000 kronor

Beddmt vardeintervall 550 000 — 700 000 kronor
923 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvérde (K/T) | 2,06

Varderingsinstitutet Norra AB

"~ Emil Larsson
Av Samhdllsbyggarna
fastighetsvérderare

AUKTORISERAD

auktoriserad

FASTIGHETSVARDERARE

S DN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsalining
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pé regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och
stfandardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter Information om vdarderingsobjektet har erhdllits frén dels
okulérbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsdkringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 3.

Véarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ér ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Besiktning Okularbesiktning av fastigheten har skett av Emil Larsson i n&rvaro av
fastighetsagaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en 6versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&édan karaktdr och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Miljbaspekter Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2
Bygglov Information ej erhdllits

El El ansluten till allmdant nét, frédnkopplat.

Vatten Enskilt vatten enligt taxeringen. En brunn med bristfdallig

funktion finns p& fastigheten enligt fastighetsGgaren.
Ytterligare teknisk undersdkning bor goras.

Avlopp Avlopp saknas enligt faxeringen. Enligt fastighetsGgaren
finns dock avloppsrdér nedgrévda. Ytterligare teknisk
undersdkning bér goras.

Bredband (fiber) Information ej erhdillits

Ovrigt

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte
utforts.
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Byggnadsbeskrivning — Huvudbyggnad
Byggnadstyp Byggnad i 1 véningar samt inredd vind
Byggdr/om- & tilloyggnadsdr | 1900 enligt taxeringen
Byggteknik Grund Torpargrund pdgjuten med betong
Stomme Timmer
Fasad Trépanel
Fonster Enkelglas, enkelglas med innanfénster. Aldre. Vita
Yttertak Betongpannor
Varme Luft/luftvGrmepump.
Ventilation | Sj@lvdragsventilation
Ovrigt
Planlésning Véning 1 Entréplan med hall, kdk och ett rum. pdbodriad, ej
fardigstalld tilboyggnad i betong pd& baksidan. Tankt som
blivande hygienrum enligt fastighetsdgaren.
Véning 2 Vaning 1 trappa med ett allrum
K&k Utformning | K&k med matplats. Delvis €] inkopplad utrustning. Golv
bortrivet.
Utrustning Skdpsluckor i trd/vita. Vedspis, flakt (lkea), bortkopplad ugn
mm.
Invandiga Golv Tré
ytskikt Vagg Tapet/mdlade
Tak Malat/trapanel
Ovrigt
Standard/skick Aldre byggnad med enkel standard. Delvis renoverade

ytor pé& senare tid. Golvet i kdk och rum pd& nedervdningen
ar bortrivet in fill stsomme och grund p.g.a. angrepp av
svamp/mikrobiell pAvaxt enligt fastighetségaren.
Uppgifterna ar ej verifierade. Ej fardigstalld tilbyggnad pd
baksidan. Sprickor férekommer i grunden. Ytterligare
teknisk undersdkning av byggnaden bdr géras.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Uthus

Byggnad med trafasad och plattak. Aldre med enkel
standard. Ej besokt invandigt. Byggnadsarea ca 25 kvm.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/Ar

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

. Nora
Ashyttan 3:27
April 2025

220 Smdhusenhet, bebyggd

301 000 kr, varav byggnad 124 000 kr, varav  Tax.ar: 2024
mark 177 000 kr.

Fastigheten belastas av 1 st pantbrevsinteckningar om
totalt 130 000 kr.
Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen
Ashyttan GA:7. Andamdal: Utrymme vag

Ingen inskriven information hittades i fastighetsutdraget

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.,

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ér sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrdde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen var byggnaderna méblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt att filirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltfrade fill bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och édven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala for handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2020-01-01 och framd&t. Materialet har galirats frén
objekt med areal 6ver 3 ha och vissa objekt med stdérre byggnader (&ver 140 kvm) vilket ger
tamligen f& traffar. Dessa har huvudsakligen sdlts till en hogre niva.

Kopeskilingarna i materialet &terfinns i intervallet ca 500 — 1 500 tkr. | relation till boarean
varierar képeskillingarna mellan ca 6 000 — 16 000 kr/kvm, se tabell och diagram nedan. |
relation till taxeringsvardet varierar kdpeskilingarna (K/T) med en spridning mellan ca 1,3 -2,7
och avser hvudsakligen taxeringsdr 2021.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Beteckning Datum Boarea Biarea Std Byggar Tomtareal Kopesumma Kvmpris K/T Taxar
Ashyttan 5:17 2024-11-13 62,0 1908 8130 1050000 16935 1,6 2024
ASHYTTAN 5:27 2024-07-18 75,0 13 1875 19 900 550 000 7333 2,0 2021
ASHYTTAN 5:46 2024-03-08 95,0 29 1978 2079 1520000 16000 2,1 2021
ASHYTTAN 5:17 2023-04-17 62,0 80 30 1908 8130 890000 14354 1,7 2021
ASHYTTAN 5:27 2022-08-18 75,0 13 1875 19 900 520 000 6933 1,9 2021
ASHYTTAN 3:53 2022-01-03 50,0 22 1850 2900 300 000 6000 0,9 2021
RINGSHYTTAN 7:140 2021-10-29 60,0 30,0 29 1900 2391 1500000 25000 2,7 2021
ASHYTTAN 2:30 2020-09-28  101,0 60,0 27 1923 1360 750 000 7425 1,3 2018

885000 12498 1,8
Tabell sé&lda objekt. Kalla: UCBV

Vérderingsobjektet beddms ha ett normalt, avskilt Idge. Byggnaden &r dldre med vissa
renoveringar gjorda pd senare tid. Dock med enkel standard och renoveringsbehov och
flera renoverings/fardigstallandearbeten finns. Vardet bedéms aterfinnas bland de Iégre
kdpeskilingarna, vilkket motsvarar den mellersta nivén vid jamférelse med kronor per
kvadratmeter ovan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huudbyggnod. Bygnod med réd frapanel och vita detaljer samt grdsmatta och
nafturmark
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Foto, yggnod. Uthus med réd trafasad med vi’rco th bl& detaljer
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Foto, byggnad och mark. Byggnader med rod fasad samt grdsmatta och naturmark.
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Fastighetskarta. Markeringen visar I&ge fér varderingsobjektet. Kalla Metria
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Ingeisberg

Ortofoto. Visar vérderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria .
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Planritning
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Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

r

—

rum

Planritning, 6évervdning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

038 Allman+Taxering 2025-03-31
Fastighet
Beteckni UUID: S te sndri i allms del
Ne ec/&n;]nijt rr 909a6a74-4720-90ec-e040- 2323502329 ringen i allmanna delen

ora AShVEaN 227 o yefe6444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
180084591 1884 2025-03-12
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nora 214005 2025-03-28
Socken: Nora
Adress
Adress
Ashyttan 717
713 93 Nora

Lage, karta

Omrade N (SWEREF  E (SWEREF

99 TM) 99 TM)

1 6599234.3 497262.0 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 3075 kvm 3075 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Anmarkning: Beviljad 14/7454
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-03-05, 271 433 kronor, beslutsnummer

1225684719 2025-03-10 D-2025-00083700:1

Anmarkningar:
Avser inteckning 97/6654

Utmatning 2025-03-05, 627 361 kronor, beslutsnummer  2025-03-10 D-2025-00083682:1
1225682853

Utmatning 2025-03-05, 271 433 sek (beslutsnummer 2025-03-11 D-2025-00085714:1
1225684412)

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 130.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 130.000 SEK 1997-09-24 97/6654
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
440658-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde . .
darav darav

Taxeringsar Taxeringsvarde
xering xeringsv byggnadsvarde markvarde

177.000

2024 301.000 SEK  124.000 SEK SEK

Varderingsenhet smahusmark 047819382,

Taxeringsvarde Riktvirdeomrdde Fastighetsrattsliga férhallanden
177.000 SEK 1884900 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal (Inte strand eller ~ Vatten o avlopp

3075 kvm strandnéara) mer an Enskilt vatten aret om Avlopp saknas
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 065426382.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang

Friliggande 124.000 SEK 14
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
52 kvm 24 kvm 56 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1900 1929

Under Byggnad |Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara
ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar
Nora ,&shyttan GA:7
Atgard
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Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avsondring KB 1911-02-03 18-NOA-AVS212

Akt
Anlaggningsatgard 2010-08-19 1884-361 Akt
Ursprung
Nora ,&shyttan 3.3
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
T-Nora ,&shyttan 3:27 1987-11-04 1885- Akt

87/32

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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