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o

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Hojden i Véasterhaninge med sate i HANINGE org.nr. 712400-0568 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (2kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2016-05-30.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Haninge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ribby 2:199 1960-01-01 1958
Ribby 2:200 1960-01-01 1958

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Protector. | férsdkringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
5 lokaler (hyresréatt) 302
15 forrad 75
96 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5513
50 p-platser 0
51 garageplatser 0
Totalt 217 objekt 5890

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 78 st 2 rok, 14 st 3 rok, 2 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Christina Selldén Ordférande 2011-04-19
Torgny Seger Ledamot 2018-05-01
Tina Maria Urdahl Ledamot 2016-05-26
Roberto Olson De Souza Ledamot 2017-04-12
Alexandra Aspberg Ledamot 2020-02-05
Oscar Krylborn Ledamot 2022-04-14

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Tina Urdahl, Torgny Seger och Oscar Krylborn. Roberto Olson
de Souza kommer att flytta och ska déarmed erséttas.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Christina Selldén, Torgny Seger, Tina Maria Urdahl och Roberto Olson De Souza.

Revisorer har varit: Kristina Gustafson med Helena Grénholm som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Tommy Simonsen och Patryk Ginczelewski, valda vid féreningsstdmman. Tommy ar sammankallande.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-03-27. Pa stdmman deltog 16 personer varav 13 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har héjts med 3% per 2023-10-01.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-05.

Genomfért och planerat underhall

Uppségning av Dafo Brand Avtal skrivet med Fire Safe for férebyggande brandsékerhet

Reglering av sophantering for att minska utgifter Restavfall hdmtas varannan vecka istallet for varje vecka
Miljohus malade invandigt

Asfaltering som aterstéllde efter borrning av bergvarmerér, samt parkering bakom GV 12-14
Pakérningsskydd utbytt pa parkering vid miljshus Av4

Parkeringslinjer malade

Skyddsrummen inventerade och inspekterade, samt atgardade till status som bor vara

Fem ars besiktning av fasadrenoveringen varav de mesta atgarderna ar utforda

Besiktning av linbana och lekplats utfért och anmarkningar &r utférda

Ny energideklaration ar utford Alla fastigheter klassas till C, vilket innebéar lagre ranta vid lan bade for férening och som enskild
medlem

Ett dieselaggregat ar inférskaffat som kan anvandas vid stromavbrott

Det mesta taksakerhetsarbete har utforts Bl.a. nya stegar upp till vindarna
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11 st Rattstationer ar utplacerade och rapporterna visar att det sjunkit med rattbesék Vid miljphuset AV finns fortfarande en del
aktivitet.

Bergvarmeinstallation &r helt klar. Trots mycket forseningar fran Vattenfall sa &r bergvarmepumparna igang och forsorjer oss
sedan december 2023.

Féreningen har den senaste tiden gjort féljande storre atgarder:

Artal Andamal

2023 Sékerhetsatgarder pa alla tak

2023 Servis for el till bergvédrme och elladdstolpar
2023 Vindsisolering pa vindarna i alla 4 fastigheter
2022 Installation av nytt styrsystem for varme
2022 Installation av bergvarme fardigstallt

2021 8 st elladdstolpar installerade

2021 Borrning av 220t hal 4 240 m

2019 Montering av solceller pa tak

2017 Nya entéer hus B, C och D

2017 Fasadrenovering Hus B, A, D och takbyte Hus A
2016 -2017 Fasadrenovering med takbyte Hus C

2014 Dranering av grunden

2009 Stambyte av alla fastigheter samt el

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Isolering av undercentral pga ljud
2024 Underhallsplan for 50 ar tas fram
2024 Installerar digitalt lassystem

Ovriga vésentliga hiandelser

Markskotsel och stadning

Markskétsel har skétts av Jan Wibert, Anci Lundqvist, Mats Andersson och Helena Grénholm. De utfér ett fantastiskt arbete
som gynnar féreningen i manga avseenden.

Medlem Mats Andersson utfér dven dorr-och laskontroller.

Under 2023 har trappstadningen aterigen skotts av féretaget Rent och mattor bytts enligt plan av féretaget Berendsson och vi
ar fortfarande néjda med deras utférande, varav att avtalet besléts férlangas.

Nycklar till garage samt parkeringstillstand har under aret skétts av Christina Selldén.

Arlig kontroll av rékgasluckor, brandsldckare, nédbelysning utférs av var nya entreprenér Fire Safe.

Brand- och lekplats ronder har under aret utfoérts av Torgny Seger

Tvattstugeronder har under aret skétts av Tina Urdahl.

Staddagar

Under 2023 hade vi haft tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten. Detta gor vi for att slippa ta in entreprenérer som kostar
oss en hel del pengar.

Transaktion 09222115557510764569

Signerat CS, TMU, RODS, AA, OK, TS, KG, JH




2023 | ARSREDOVISNING OB Brfeiden TV ae oo 40190

Pa varen den 22 april var det 19 som deltog. Pa hosten dgde stdddagen rum den 22 oktober och bevistades av 19
medlemmar.

Paminner @n en gang att vi har ett gemensamt ansvar for de allménna utrymmena och marken.

Vill darfér papeka att vi gor detta for att halla ner avgifterna.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 119 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 120.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 121 215 301 354 310
Skuldsattning, kr/kvm 6929 7 085 7230 6473 6630
Skuldséattning bostadsréttsyta, kr/kvm 7 402 0 0 0 0
Rantekéanslighet, % 9 9 9 8 9
Energikostnad, kr/kvm 241 207 201 192 172
Arsavgifter, kr/kvm 849 825 818 818 818
Arsavgifter/totala intakter, % 80 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 987 882 875 896 880
Nettoomséttning, tkr 5757 5491 5376 5431 5301
Resultat efter finansiella poster, tkr -548 20 480 524 365
Soliditet, % 11 12 11 12 10

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
Nyckeltal nya fér 2023 saknar siffror for jamférelsear.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsréanta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavygift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt ékade
rantekostnader pa féreningens lan.

For att méta det 6kade drifts -och réantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
héja féreningens avgifter i mars 2024 med 10 %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 414 620 0 0 414 620
Underhallsfond, kr 2255735 0 432 408 2688 143
S:a bundet eget kapital, kr 2670 355 0 432408 3102763
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2947 625 19 822 -432 408 2535040
Arets resultat, kr 19 822 -19 822 -548 219 -548 219
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2967 447 0 -980 627 1986 821
S:a eget kapital, kr 5637 802 0 -548 219 5089 584

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 589 000 kr samt ianspraktagande skett med 156 592 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 2967 448
Arets resultat, kr -548 219
Reservation till underhallsfond, kr -589 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 156 592
Summa till foreningsstaimmans férfogande, kr 1986 821

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rédkning, kr 1986 821

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 5756 857 5490 838
Elstod 101 243 0
Summa Rérelseintakter 5858 100 5490 838
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 524 664 -3489 188
Ovriga externa kostnader Not 4 -192 245 -169 119
Personalkostnader Not 5 -336 573 -385 036
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1104 713 1104 713
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -5 158 195 -5 148 056
Rérelseresultat 699 905 342 782
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 59 343 18 871
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 307 467 -341 830
Summa Finansiella poster -1 248 124 -322 960
Resultat efter finansiella poster -548 219 19 822
Resultat fore skatt -548 219 19 822
Arets resultat -548 219 19 822
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BALANSRAKNING soriizat 20224281
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 36 480 216 36 706 316
Pagaende nyanléggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 6 609 259 6 480 451
Summa Materiella anldggningstillgangar 43 089 475 43 186 767
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 43 089 975 43 187 267
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 81742 33363
Aktuell skattefordran Not 11 0 141
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1442 634 2136 595
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 226 201 278 375
Summa Kortfristiga fordringar 1750 578 2448 474
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2800 000 2 800 000
Summa Kortfristiga placeringar 2 800 000 2800 000
Summa Omsittningstillgangar 4 550 578 5248 474
Summa Tillgangar 47 640 553 48 435 742
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 414 620 414 620
Fond for yttre underhall 2688 143 2255735
Summa Bundet eget kapital 3102763 2 670 355
Fritt eget kapital (eller "Ansamlad férlust)
Balanserat resultat 2 535 040 2 947 625
Arets resultat -548 219 19 822
Summa Fritt eget kapital (eller "Ansamlad férlust) 1986 821 2 967 448
Summa Eget kapital 5089 584 5637 803
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 8 051 006 8 873 506
Summa Léangfristiga skulder 8 051 006 8 873 506
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 32 758 455 32 891 580
Leverant6rsskulder 980 945 216 907
Skatteskulder Not 16 6 579 0
Ovriga kortfristiga skulder 9679 9 654
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 17 744 305 806 292
Summa Kortfristiga skulder 34 499 963 33924 433
Summa Skulder 42 550 969 42 797 939
Summa Eget kapital och skulder 47 640 553 48 435 742
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 699 905 342 782
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 1104 713 1104 713
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1104713 1104713
Erhallen ranta 45 335 18 871
Erlagd réanta -1213 837 -307 487
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 636 116 1158 878
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 15705 -37 965
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 615 025 -857 884
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 630 730 -895 849
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1266 846 263 029
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 007 420 -1741 384
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 007 420 -1 741 384
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -955 625 -822 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -955 625 -822 500
Arets kassaflode -696 200 -2 300 856
Likvida medel vid arets borjan 4923 013 7 223 869
Likvida medel vid arets slut 4226 813 4923 013
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 358 tkr
Forandring jamfoért med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4682118 4545771
Hyror lokaler 235 225 220716
Hyror garage och parkeringsplatser 217 896 193 689
Hyror férbrukningsbaserad 410 422 314 704
Hyror informationséverféring 143 625 144 000
Hyror 6vrigt 18 160 15 220
Ovriga primara intakter 69 569 75 755
Summa Bruttoomséttning 5777015 5 509 855
Avgiftsbortfall -16 980 -16 349
Hyresbortfall -3178 -2 668
Summa -20 158 -19 017
Summa Nettoomsaéttning 5756 857 5490 838
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -297 400 -428 976
Sné och halk-bekdmpning -229 802 -140 085
Reparationer -406 700 -259 128
Planerat underhall -156 592 -141 005
El -371 629 -480 118
Uppvarmning -663 797 -703 179
Vatten -385 762 -346 942
Sophéamtning -193 068 -147 397
Fastighetsforsékring -145 024 -109 867
Kabel-TV och bredband -201 937 -201 808
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -174 714 -167 994
Forvaltningsavtalskostnader -298 239 -362 689
Summa Diriftskostnader -3 524 664 -3 489 188
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -1 000
Férbrukningsinventarier och varuinkép -25 814 -41 928
Administrationskostnader -22 870 -36 328
Extern revision -14 875 -13 250
Medlemsavgifter -18 560 -18 560
Féreningsverksamhet -14 643 -14 069
Ovriga férvaltningskostnader -95 483 -43 984
Summa Ovriga externa kostnader -192 245 -169 119
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2023 | ARSREDOVISNING oo
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -10 000 -8 000
Ovriga arvoden -215 400 -208 076
Léner och dvriga ersattningar -60 200 -110 900
Sociala avgifter -50 973 -58 060
Summa Personalkostnader -336 573 -385 036
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 717 1223
Ranteintadkter HSB bunden placering 57 990 17 273
Ovriga ranteintakter och liknande poster 636 375
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 59 343 18 871
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -1 306 334 -340 870
Ovriga rantekostnader -1133 -960
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 307 467 -341 830
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2023 | ARSREDOVISNING e nge
Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 52161725 52 161 725
Ingadende anskaffningsvarde mark 329 552 329 552
Avrets investeringar 878 612 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 53 369 889 52 491 277
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -15 784 961 -14 680 248
Arets avskrivningar -1104 713 -1104 713
Summa Ackumulerade avskrivningar -16 889 674 -15 784 961
Utgaende redovisat vérde 36 480 216 36 706 316
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostéder 48 200 000 48 200 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 2029 000 2029 000
Taxeringsvarde mark - bostader 19 250 000 19 250 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 188 000 188 000
Summa 69 667 000 69 667 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 43 000 000 43 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 43 000 000 43 000 000
Not 9 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanldggning 6 480 451 4739 067
Avrets investeringar 1007 420 1741 384
Omklassificering till byggnad -878 612 0
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 6 609 258 6 480 451
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vadrdepappersinnehav 500 500
Not 11 Aktuell skattefordran 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattefordran
Aktuell skattefordran 141
Summa Aktuell skattefordran 141
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2023 ARSREDOVISNING 712400-0568
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1426 813 2123013
Ovriga fordringar 15 821 13 582
Summa Ovriga fordringar 1442 634 2136 595
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 14 008 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 212193 278 375
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 226 201 278 375
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 2 800 000 2 800 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2800 000 2800 000
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 0,75% 2025-02-19 7 639 880 0
Nordea 0,75% 2025-05-21 1233 626 822 500
Nordea 4,49% 2024-07-12 5000 000 0
Nordea 4,38% 2024-03-28 1 980 000 0
Nordea 4,47% 2024-03-18 14 300 000 0
Nordea 4,58% 2024-02-15 10 655 955 177 500
40 809 461 1 000 000
Langfristig del 8 051 006
Nasta ars amortering av langfristig skuld 822 500
Lan som ska konverteras inom ett ar 31935955
Kortfristig del 32758 455
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 4 000 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,69%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 6 579
Summa Skatteskulder 6 579
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 456 838 443 430
Upplupna rantekostnader 144 019 50 389
Ovriga upplupna kostnader 143 448 312473
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 744 305 806 292

Revisionsberittelsen har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Hojden i Vasterhaninge, org.nr. 712400-0568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hojden i
Vasterhaninge for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557510905895

Signerat KG, JH




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hojden i Vasterhaninge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémsligg dfalarlav Iage”n 0"1 e dkonomiska foreningar,
foreningen, ller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Kristina Gustafson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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