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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte
Bostadsriittsforeningens firma #r Bostadsriittsforeningen Gullsing Fritid/Senior 55. Styrelsen har sitt
siite i Gullspéng,.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsriittsfbreningens hus uppléita bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmacna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsritt v den riitt 1 bostadsréittsforeningen, som en medlem har pd grand av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlftelse av bostadstitt genom k8p ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen, Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Gverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

O dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsriitt i bostadsriittsfSreningens hus.
Fysisk person ska vid ansSkan om medlemskap uppnétt en dlder om 55 ér.

Om en bostadsriitt har Svergétt till bostadsrittshavarens make far maken inte nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsritt tifl
bostadsligenhet dvergétt till annan nérstdende person som varaktigt ssmmanbodde med

bostadsrittshavaren,
Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for

medlemskap som féreskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadstittshavare. Om det kan antas att fSrvéirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadstétisforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
indamal it att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadseétt till bostadslédgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse forviirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvéirv som gors av en kommun eller ett

landsting,.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsriit till bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadstitten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende nérstdende
personer,

§ 6 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadsriitt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvéirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana férviirvaren att inom sex
ménader fidn uppmaningen visa att négon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
férvirvat bostadsritten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forviirvarens rikning.




§ 7 Ratt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsriitt Svergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsritishavare far utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte 4r
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre ir efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitisforeningen, har forvirvat bostadsriitten och stkt
medlemskap, Om uppmaningen inte f6ljs, fr bostadsriitten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt

bostadsritislagen.
En juridisk person som har pantrétt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvingsforsilining eller

vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex méanader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har fsrviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta cn medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriflig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfSreningen.

For att prdva fidgan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sgkanden,

§ 9 Nekat medlemskap
En 8verlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Svergitt till nekas medlemskap i

bostadsrittsfreningen.
Enligt bostadsriittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv f6rséljning och tvangsforsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavyift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréittslsigenhelerna i forhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfSreningens l1dpande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underbill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhéllsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fr Ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #dndring av andelstal som medfor
Andring av det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de réstande pé foreningsstimman gtt med pd beslutet,

Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgér
drdjsmalsranta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingéende ersitining for viirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan bersknas efter forbrukning. For informationstverforing kan ersétining

bestdmmas tili Iika belopp per ldgenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgill och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsritisforeningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsiittningsavgift av bostadsrittshavaren med hgst en procent av

prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikringsbalken och faststills fr Gverldtelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsiitningsavgift vid underriittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
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Om en ligenhet uppléts under en del av ett ir, beriiknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppléten.

Bostadsrittsfreningen far i Gvrigl inte ta ut stirskilda avgifter for dtgérder som
bostadsittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens riakenskapsir omfattar tiden 1-1 - 31/12.

Senast vid april ménads slut ska styrelsen till revisorerna liimna &rsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tilliiggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstimma
Féreningsstimman #r bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgngen av varje rikenskapsér.
Extra foreningsstimma ska hllas nir styrelsen finner skil till dot. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begtiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

§ 14 Motioner
Medlem, som 8nskar visst frende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
sirendet till styrelsen fbre januari ménads utgéng.

§ 15 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstdmman,

Kallelse f3r utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfiirdas senast tvé veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress #r kénd for bostadsréttsfdreningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

godkinnande av rdstlangd

godkinnande av dagordning

val av 1vd personer att jimte stimmoordfranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett 1 behorig ordning

genomging av styrelsens &rsredovisning

10. genomging av revisorernas beréttelse

11. beslut om faststallande av resultatrikning och balansrikning

12, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. besfut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

15. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

18. val av revisor/er och suppleant

19. beslut om antal ledaméter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande
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21. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden

som angivits i kallelsen
22. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 samt 22 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en r8st. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsforeningen har medlemmen
en rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostritt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemimnen personligen eller den som é&r
medlemmens stdllforetrddare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skeiftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett ar
frin utfirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir pd foreningsstiimma medfdra ett bitréide.

§ 18 Rostning

Fé8reningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hiitften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfsranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna, Vid lika rostetal avglrs valet gesnom
lottning om inte annat beslutas av freningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller rostsedel avlimnas utan 18stningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid
sluten omristning anses inte rstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I frAga om protokollets innehéll giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligt hos
bostadsritisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.
Foreningsstimman viiljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden #r hisgst tva 4r, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ctt ér.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viiljs av

féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tvé tillsammans teckna bostadsrittsfireningens firma,

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfr nér fler 8n hiilften av hela antalet styrelseledaméter Hr nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nér minsta antal ledamdter #r nirvarande krévs enhillighet

o giltigt beslut,




§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att & avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Sver

md&jligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska fiirvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska fras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hdgst tre, samit hgst en suppleant. Revisorerna viljs av
foreningsstimman, Mandattiden #r fram till nésta ordinarie fSreningsstéimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 15 maj. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie fSreningsstimma Sver gjorda

anmirkningar i revisionsberéttelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anméarkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga fr medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma

pi vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledaméter, Bn ledamot utses av foreningsstimman till ordforande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som fireningsstimman ska

tillsétta.
Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pé arvode och forestd principer for andra

ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamoéter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadstittsforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underh8llsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre

underhéll.

Inre fond
Bostadsréittsf‘dreniugen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsligenheter.
Overforing till fond for inre underhdll bestdms av styrelsen.
Bostadstittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvéanda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrittslagenheten.
Bostadsrittslgenhetens andel av fonden bestiims utifrdn fSrhllandet mellan andelstalet for

ligenheten och samtliga andelstal f5r bostadsrattsligenheter i bostadsrattsfreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhéll av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla att tillréckliga medel finns for underhall av

bostadsrittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsritisforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet

med bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det 8ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsriitsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rakning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsriittshavare har riitt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen, :

bostadsriittshavarens nam,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rBrande pants#ttning av bostadsrétten, samt

datum for utfirdandet,

AW

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsittshavaren ansvarar for att siviil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgarderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forstikring till f5rmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjlyrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsriittsforeningen limnar betréffande
installationer avseende aviopp, viirme, gas, ¢l, vatien, ventilation och anordning for
informationstverfring. For vissa ftgirder i ligenheten ketivs styrelsens tillstind enligt § 36, De
atghirder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet p3 ett fackimiissipt sitt. Bostadsttittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisalerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och 6vriga wtrymmen tillh$rande ldgenhoten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstiingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

Jigenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gngjérn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprojs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fonster och fonsterdsrr hrande beslag, handtag, gingjérn, timingslister samt mélning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for mélning av utifidn synliga delar av
fonster/fonsterddorr,

mélning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing till de delar de
#r synliga i liigenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12, eldstdder och braskaminer,

13. koksfkt, kolfilierflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning son péverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstdnd,

14, sikringsskdp, samtliga elledningar i liigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt
16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadstittshavare forsett Figenheten med.
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Ingér i bostadsrétisupplatelsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadstiittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar fr dessa utrymmen som f6r liigenheten
enligt ovan, Detta giller dven mark som dr upplaten med bostadsratt,




yrere

Pomar|

Om liigenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som #r upplaten
med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhdllning och sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fr malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfrs enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner. Om lagenheten r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
ddrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsréttshavaren
skyldig att folja bostadsritsforeningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #ir skyldig att till bostadsréttsfreningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsfSreningen svarar fir enligt denna stadgebestiimmelse

eller enligt lag.

§ 31 Bostadsréttsforeningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
o1 bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, &r viil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsuittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadstittsforeningen har
forsett liigenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en liigenhet (sd kallade
stamledningar),

2. ledningar f5r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsriittsforeningen forsett [dgenheten med och som finns i golv, tak,
lsigenhetsavskiljande- eller bérande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadstiittsforeningen forsett ldgenheten
med,

4, rokgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventijationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdstr samt i forekommande fall fr breviada, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vatitenledningsskada samt ohyra

For reparation p& grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhéallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriitishavaren enligt § 30 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse itgird som firetas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrétishavarens lidgenhet.

§ 34 Féréndring av bostadsrattslédgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstiimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet ind4 giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnéimnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsyittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i Kigenhetens skick s& snart som m&jligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp 1 ldgenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgéird som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. Hodring av befintliga ledningar £t avlopp, véirme, gas eller vatten, eller

3. annau visentlig forandring av ligenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en dtgiird som avses i firsta stycket om Atgérden ar till

pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsforeningen.
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§ 37 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av liigenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts fr stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars fSrséimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av
liigenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor

huset.
Bostadstittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de som hor

till bostadstéttshavarens hushéll, de som besiker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i

ligenheten,
Bostadstittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med

ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsrétisforeningens ordningsregler.

Om det forckommer stdrningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsriitishavaren
tillstigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsréttshavaren sdgs upp
med anledning av att storningarna #r sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremél #r behéftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrade till ligenheten
Féretriidare for bostadsrittsforeningen har vitt att 13 komma in i lgenheten odr det behsvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for efler fr att avhjélpa brist nér

bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.
Nir bostadsestishavaren har avsagt sig bostadstiiten eller nér bostadstitten ska tvAngsforsiljas dr

bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenhelen visas pa lamplig tid. BostadsrétisfSreningen ska se till att

bostadsrittshavaren inte drabbas av sidrre oligenhet dn nodvindigt.
Bostadsriittsfireningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nddviindiga atgirder for att

utrota ohyra 1 huset eller p4 marken.
Om bostadsrittshavaren inte ldmnar titltriide niir bostadsriittsfreningen har riitt till det kan

bostadsrittsforeningen ansdka om s#rskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin lsigenhet i andra hand till annan f5r sjdlvstindigt brakande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsriittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har négon befogad

anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse [imnas av styrelsen far bostadsrétishavaren dnda uppléta

sin lagenhet i andra hand om hyresnémnden limnar sitt tillstand.

Néir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

+ om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsilining eller tvingsforsiiljining enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

- om Iigenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till iigenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Néir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
§ 40 Inrymma utomstaende
Bostadsritishavaren fr inte inrymma wtomstiiende personer i ligenheten, om det kan medféra men

o1 bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsréittsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsrétten
Bostadsriitishavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
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Bostadsriittsfreningen fir dock endast 8beropa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsratt
En bostadsrittshavare far avstiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frin upplételsen och dérigenom
bli fri fréin sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Avsigelsen ska gbras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det mndnadsskifte som intréffar
néiirmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avséigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts &r forverkad och
bostadsritesforeningen har riitt att séiga upp bostadstiitishavaren till avflytining enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift
om hostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frén det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgbra sin

betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer iin en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer #n tvd

vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat dindamal
om lagenheten anviinds fr annat dndamal #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r bostadsréttsfSreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vardsléshet &dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt

drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i Iigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande
om ligenheten pé annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten &r

upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f5ljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrdide
o bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér bostadsréttsforeningen har rét till

tilltriide och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utbver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfsreningen att skyldigheten

fullgrs, samt
10. Brottsligt férfarande
om ligenheten helt eller till vasentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse

vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderttten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsriittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far bostadsréttshavaren inte
ddrefter skiljas frin ldgenheten pa den grunden, Detta giller inte om nyttjanderitten &r forverkad pa
grand av s#rskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadstittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadstittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drgjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsindlet inte skiljas frdn ldgenheten

1. om avgiften — niir det fir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att i tillbaka 1genheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsHgningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten dr

belédgen.

2. om avgiften — niir det &r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor fron det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att £3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsriftshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats s snart det var
mjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
botala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att bostadsréttshavaren skéligen inte bor fi
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppstighing enligt punkt 3 fir dock, om det fr friga om en bostadsligenhet, inte ske om

bostadsrittshavaren utan dréjsmél anstker om tillstand till upplételsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren fiv endast skiljas fifin ligenheten om bostadsriittsfreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidia réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader frin den
dag da bostadsrittsfireningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid s#rskilt allvarliga stérningar { boendet géller vad som siigs i punkt 7 &ven om nigon tillsidgelse

om réttelse inte har skett, Tills#igelse om rittelse ska alltid ske oin bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimmden underréittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar fir uppsiigning ske utan underritielse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialngmnden.

Punkt 10
En bostadsriittshavare kan skiljas fréin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen

har sagt upp bostadstéttshavaren till avflytining inom tv ménader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda p4 forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsttisforeningen dock kvar sin ritt till uppséigning intill dess att tva
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ménader har gitt frin det att domen i brottmaélet har vunnit Jaga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§ 44 Vissa meddelanden
Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om strningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat mediemskap.

NS LR WL

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet
cller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrdit

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsrittsfSreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 46 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behalna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadstittsligenheternas insatser.




