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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av bostadsratten 35-3403-1-9 inom BRF Ekorren i Gullspang
50+ som bestér av en bostadslagenhet.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en forséljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvdandas som underlag vid Exekutiv
auktion.

Kronofogden

Om den tidigare &garen inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du véanda dig till Kronofogden och begéra hjéalp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nér den behovs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvéands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

2025-04-11

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutldtande" om ej annat framgar
nedan.

De allménna villkoren géaller i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare som for icke auktoriserade varderare. Croisette AB tillika deras
dotterbolag, iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddémningar orsakade av att av
uppdragsgivaren/fastighetsdgaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for
vardebeddmningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Inspektion utfordes 2025-04-08 av Emelie Tisell. Representant fran styrelsen narvarade
ocksa under inspektionen.

Inspektionen &ar ej av saddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS- Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:
UNDERLAG
e Inspektion av varderingsobjektet
e  Foreningens registreringsbevis, stadgar, ekonomiska plan och arsredovisning
e Energideklaration
e  Utdrag frén lagenhetsregistret
e  Ortsprismaterial

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgéar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Né&gon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allméanna villkor for vardeutlatande).




croisette.

REAL ESTATE PARTNER

Knight 2025-04-11
Frank 35-3403-1-9 inom BRF Ekorren i Gullspang 50+

2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar beldget i Gullspang. Allménna
kommunikationer finns i form av buss med hallplats
intill varderingsobjektet. Storre trafikleder finns pa cirka
750 meters avstand.

Naromradet bestér i huvudsak av bostdder och
centrumbebyggelse. Omradet bedéms ligga centralt.
Narmaste affarscentrum &terfinns i centrala delarna av
staden.

Avstand i km (G=gangavstand)

Skola/ Hallplats | Livsmedel | Affars-
forskola s-butik centrum
G G G G

Bostadsrattsforeningen

Foreningen &ger fastigheten Ekorren 1 som uppfordes
ar 1965.

Foreningen ar obeldnad per 2022-12-31

Foreningen har en fond for yttre underhdll som per
2022-12-31 uppgick till 2 559 737 kr*

Det finns en giltig energideklaration for byggnaden som
varderingsobjektet ar en del av. Energideklarationen
bifogas i utldtandet.

* Yttre underhdlls fond avser en redovisningsmassig
avsattning till yttre underhall och avser darmed inte reella
pengar.

—
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 13 810
kvadratmeter. De obebyggda delarmna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av
parkeringsplatser, tradgérd/gronytor och
kommunikationsytor.

Vérderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppforande.

Garphyttan

Undenas
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadernas yttre skick bedéms 6verlag som normalt
med héansyn till dess nybyggnadsér. Féreningen foljer
en underhallsplan. Det gar att ldsa mer om foreningens
utforda och planerade insatser i &rsredovisningen.

Lagenheten &r i dagsldget ihopslagen med ldgenhet
nummer 10. Ladgenheten ar registrerad som ett separat
objekt, varfér den séljs som en sjalvstandig enhet.
Ldgenheten drabbades for flera ar sedan av en
fuktskada frdn lagenheten ovanifrdn. Skador efter
denna fuktskada &r inte atgardad. Varderingen
forutsatter att ny dgare behover atgarda ytskikt efter
skadorna.

Kok

Forekommande ytskikt och utrustning
X Keramikhall

X Inbyggd ugn

XKyl och Frys tva stycken av varje

Beskrivning:

Stommar och luckor &r vita och i originalutférande.
Rummet ar valvardat men av aldre typ.

Vaggarna &r/har malade

Golvet bestéar av klinker

Arbetsytor bestar av laminatskiva

Stankskydd utgors av skivor

Skick och Standard
Underhallsstatus

normalt
normalt

Badrum

Forekommande ytskikt och utrustning
Badkar

X Tvattstall

X Toalett

Beskrivning:
Vaggarna ar/har kaklade véaggar delvis
Golvet bestéar av klinker.

Skick och Standard lagt
Underhéllsstatus eftersatt

2025-04-11
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Information om bostaden

Adress

Lgh-nr
Byggar
Boyta
Antal rum

Vaning

Avgift

Andelstal insats

Andelstal
arsavgift

Balkong

Forrad

Bredband

TV
Pantsattningsavg

it

Overlatelseavgift

Ostergatan 5, 547 31
Gullspang

35-3403-1-9
1965

71,1 m?
3r.o.k.
Ttrp

4093 kr/man (inkl VA,
p-plats och bredband
och TV) Vatten
avrédknas en gang per
ar i mars manad.

1,83054 %

1,77779 %
Finns
Finns
Fiber

Basutbud ingar

588 kr

1470 kronor (betalas
av séljaren)



. i 2025-04-11
croisette. n Ernalrsllli(]t 35-3403-1-9 inom BRF Ekorren i Gullspang 50+

REAL ESTATE PARTNER

Ovriga rum

KLk
Férekommande ytskikt och utrustning E

) Sovrum 2 | Sovrum
Golv Véaggar E
X Plastmattor X Tapet i
2

Beskrivning: Kok Vardagsrum | £
Ett av sovrummen har drabbats av vattenskadan fran ] &
ldgenheten ovanifran och det finns svartmogel pé 2

vaggarna. Det andra sovrummet &r i normalt skick i niva

med 80/90-tals standard. Figur 1 Awvikelser kan férekomma. Orange

markering avser 6ppning till annan ldgenhet.

Skick och Standard Vdlj ett objekt.
Underhallsstatus Vélj ett objekt.

Beddmning

Efterfragan pa varderingsobjektet bedoms som relativt begréansad med hansyn till varderingsobjektets skick men
ocksad med hansyn till det allmdnna marknadsléget i kommunen. Flera objekt har legat ute lange utan att bli sélda.

Lagenheten beddms ha ett 1agt skick med hansyn till dess nybyggnadsar. Vardebedomningen tar hansyn till de
insatser som behdver goras i lagenheten efter fuktskadan samt att sétta igen Oppningen som gjorts mellan

lagenheterna.

Mest vikt har lagts vid kop av lagenheter av liknande karaktér, storlek och lage, inom samma forening.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebeddmningen sker genom ortsprismetoden.
BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden goérs en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nadgon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hénsyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och véardetidpunkt.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt 35-3403-1-9 inom BRF Ekorren i Gullspang 50+
FORUTSATTNINGAR
Vérdetidpunkt 2025-04-11
Syfte Exekutiv auktion
ORTSPRISMETODEN cirka 57 000- 70 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 807 — 985 kr/m? boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvérdet
for varderingsobjektet 35-3403-1-9 inom BRF Ekorren i Gullspang 50+ vid vardetidpunkten till:

65 000 SEK

Sextiofemtusen svenska kronor

Goteborg 2025-04-11

A, fouittin

Fitore Regjepaj Emelie Tisell
Civilingenjor Lantméteri Civilekonom
av Samhiéllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Fastighetsutdrag
- Energideklaration
- Foreningens arsredovisning, stadgar, ekonomiska plan och registreringsbevis
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