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Valleberga
Osterlenvidgen 627-18
271 78 Ldderup

Privat person
F-951-25-12

Juni 2025

Kronofogdemyndigheten

Utgdrs av fastighet om 13 416 m? belidgen péa
lantligt ldge ca 3 km vdst om Ldderup.

P4 fastigheten finns en smahusbyggnad i 1%s—
plan med delvis utgridvd kdllare. NybyggnadsAir
1931 enligt taxeringsuppgift. Smiahusbyggnaden
har en taxerad boarea om 120 m? och en biarea
om 100 m?, sannolikt &r byggnaden feltaxerad
och boarean uppgdr till ca 190 m? enligt grov
uppmédtning pd satellit av undertecknad. P&
fastigheten finns 4dven friliggande garage-
byggnad med férrddsutrymme och tvdttstuga samt
stdrre ekonomibyggnad. Ekonomibyggnaden
inrymmer mestadels lagerytor men dven tidigare
djurhdllningsdel.

Omgivningen utgdrs av liknande friliggande

smdhus och gdrdsbyggnader med mestadels
omkringliggande dkermark.

Aganderdtt

Aktuellt marknadsvédrde infdr exekutiv auktion.

Fastigheten inspekterades 2025-05-22 av Gustav

Forsberg tillsammans med fastighetsdgaren.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr ej av sddan karaktdr att
den kan ldggas till grund for talan enligt
jordabalken 4:189.

Den utfdrda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Malms/GF 2025-05-22
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Tomtbeskrivning
Fastigheten omfattar 13 416 m?Z.
Skafttomt

| Mellantomt Hérntomt

TomtrYp
X | Friliggande X Tradgard X | Natur
X Sméhus Parhus Radhus
OMGIVNING i X
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus

Sjatomt Strandtomt Strandndra tomt

Kuperad Berg
Centralt l5ge
X Lantligt lige

Grusad vag mellan bostadsbyggnad och ekonomibyggnader. | dvrigt bestar tomten kring byggnaderna till storsta del av
gronytor samt stensatta gangar och uteplats. | dvrigt utgdres tomten av mindre dakermark och grusvig.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten

KomMUNALT Kommunalt avlopp

1-kammarbrunn | X 3-kammarbrunn Sluten tank
EGeT VA

2-kammarbrunn Stenkista Markbadd

agaren.

Enskilt vatten och avlopp enligt taxeringsuppgifter. Borrad brunn for vatten och 3-kammarbrunn for avlopp enligt

X Borrad brunn Vatten saknas

Gravd brunn Avlopp saknas

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggar: 1931 X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavelldge

Tillbyggnadsar: Fritidshus Parhus Radhus Mellanldge

Byggnadstyp: Smahusbyggnad uppfort i 1%-plan med delvis utgravd kallardel.

BYGGTERNIK (SANNOLIKT UTFCRANDE) _ _ _

GRUNDLAGGNING  GRUNDMUR STOMME BiALkLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghilsten X Tra X Tra Trépanel X Tegelpannor Kopplade

X Platta pa mark Lattklinker Lattbetong Lattbetong Tegel Betongpannor X Tvaglas
Grundsulor Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten Pl&t X Treglas
Krypgrund Betong X Tegel Stalbalkar X Puts Papp Isolerglas
Plintar X Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas

X Kallargrund Siporex Plat Vass Innanfénster
Torpargrund

BYGGTERNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

X Vattenburet virmesystem Oppen spis Pelletspanna Solvdrme
Luftburet virmesystem Oppen spis m. insats Elpanna X Jordvarmepump (IVT)
Dir.verkande elradiatorer Kamin Fast bransle panna Varmepump (luft/luft virmepump)

X Radiatorer ov/kv Kakelugn Bergvirme Varmepump (luft/vatten)

X Golvwarme bv Varmvattenberedare Sjovarme Fjarrvarme
Mek. Ventilation Kombipanna Bergvarme

Sjalvdragsventilation

jordvarmepump.

Vattenburet virmesystem med golvvdrme pa bottenvaning och radiatorer pa ovanvaning/killare kopplat till nyare

Malms/GF 2025-05-22
Ystad Valleberga 7:1
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr byggnadens boarea till

120 m? samt 100 m? biarea. Inga ritningar finns tillgdngliga hos
kommunen. Sannolikt dr boarean stérre, efter grov uppmdtning pd satellit
dr bottenvadaningen kring 140 m? och den inredda delen av ovanvdningen
kring 50 m?. Ekonomibyggnad med en area om ca 420 m?® och garagebyggnad
kring 100 m?® grovt uppméidtt fridn satellit av undertecknad. Infér en
eventuell fdrsdljning rekommenderas att en uppmdtning som uppfyller
svensk standard genomfdrs.

RUMSINDELNING
Plan Vardor. Sovrum Kik Matsal Badrum Kontor WC Hall Bastu Tvattst Kladk. Allrum  Férrdd Pannr. Skafferi Groventré
Kv 1 1
Bv 1 1 1 1 1 1 2 1 1
Ov 1 1 1
S:a 1 2 1 1 2 1 3 1 1 1 1
Ovrigt: Ovanvaning med en halva som utgdrs av vindsutrymme. Tvattstuga i ekonomibyggnaden nas fran groventrén.

KO6r (Bv)
Elspis Hall X Inbyggd ugn (Husqvarna) X Kyl (Husqvarna) Kaffemaskin
Vedspis X Induktionshall {Bosch) Inbyged mikro X Frys (Husgvarna) Vinkyl
Gasspis X Koksflakt X Diskmaskin (Bosch) Kyl/Frys

Beskrivning: Kok med klinker pa golv och tapetserade viaggar med kakel ovanfor koksbank.

Standard: Normal.

Underhallsstatus: Normal.

BabruM (BV)

X we X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt

X Tvattstall VVB Bastu

Beskrivning: Badrum med wec, tvattstall och dusch. Golvvarme.

Golv: Klinker. Standard: Normal.

Viggar: Kakel. Underhéllsstatus: Normal.

BabruM (OV)

X we X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar X Franluftsflakt

X Tvattstall VVB Bastu

Beskrivning: Badrum med wec, tvattstall och dusch. Vattenldckage/-skada noterades kring franluftsflakten.
Golv: Vatrumsmatta. Standard: Normal.

Viggar: Vatrumstapet. Underhéllsstatus: Underhalls-/uppfrdschningsbehov.

Malms/GF 2025-05-22
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FOREROMMANDE YTSKIKT

Gowv

X Parkett
Plastmattor

X Bradgolv
Laminat
Sten

X Klinker
Skiffer
Heltackningsmatta

VAGGAR
X Tapet

Malad glasfibervav

X Malat

Panel

X Bristpanel

Vav
Tegel
X Kakel

Normalt underhall. | sovrumsdelen och husets vistra del pa bottenvaningen noterades mikrobiell pavéxt, osidkerhet
kring varfor detta uppstatt foreligger.

Tak

X Malat

X Panel
Gips
Vavspant

X Trabalkar
Pappspant
Kupoltakfonster

Stuckatur

Taxeringsvarde

220, Sméhusenhet, bebyggd.
Uppgifts ar: 2024

Taxeringsvarde: 1 954 000*

Byggnadsvirde: 1274 000 Markvirde: 680 000

*Taxeringsvédrdet utgdr antagligen fran fel taxeringsinformation. Berdknat
taxeringsvdrde fran skatteverket hamnar pd ca 3 000 000 kr varav
byggnadsvdrde 2 318 000 kr.

OVRIGA BYGGNADER

PLANER

Garagebyggnad

Strax norddst om huvudbyggnaden finns garage-—
byggnad uppfdrd. Garaget dr sannolikt uppfdrd
med platta pd4 mark, trd- och tegelstomme,
putsad fasad och eternittak. Garageport och
dérrar i trd. Flertalet av fdnsterna &r i
dldre skick med trasiga fdnsterrutor.
Tvdttstuga med betonggolv och pustsade vdggar
utrustat med tvdttmaskin (Samsung)
(renoveringsbehov) .

UNDERHALL & STANDARD

Byggnaden bedéms vara 1 eftersatt skick och
standard med stérre underhdlls-/renoverings-—
behov.

Ekonomibyggnad

Strax norr om smihuset ligger en stérre
ekonomibyggnad. Den vdstra delen utgdrs av
lagerutrymme med hdgt i tak och den dstra
delen utgdrs av tidigare djurhdllningsdel.
Byggnaden &dr sannclikt uppférd med platta pd
mark, trd-/tegelstomme, fasad av puts/trd/
eternitskivor och pldt, samt taklag av trd med
utvdndig eternit.

UNDERHALL & STANDARD
Byggnaderna bedéms vara i ndgot eftersatt
skick och standard med stérre underhdllsbehov.

Fastigheten omfattas ej av ndgon detaljplan.

Malms/GF 2025-05-22
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EL, FORSAKRING & FIBER

PANTBREV

SERVITUT, SAMFALLIGHETS-
FORENING M.M.

OVRIGT

HANDRACKNING

El till allmdnt né&t.
Forsdkring okédnd.
Fiber indraget enligt &garen.

Totalt 4 inteckningar.
Belopp 1 055 000 SEE.
Pantbrevsinnehavare: okédnd.

Officialservitut

Andamil: Vig.

Rittsfsrhdllande: FSrman.
Rédttighetsbeteckning: 1286-686.1.
Avgift: enligt dgaren skdter deldgarna
underhdllet av vdgarna sjdlva.

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &dr sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att 1l4ta upprédtta
energideklaration infdr en fdrsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgéra denna skyldighet, fAr kdéparen
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden ldta upprdtta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration f&ér byggnader).

Huvudbyggnaden var normalt méblerad vid
vdrderingstillfdllet. Ekonomibyggnad och
garaget med férrddsytor som var delvis
belamrade med diverse l&sére.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut
ndr du som kdpare har rdtt att tilltrdda
egendomen kan du védnda dig till Kronofogden
och begdra hjdlp med handrdckning (avhysning)
enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken. En sddan
handrédckning &dr kostnadsfri fér kdparen ndr
den behévs f6r tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrédtt eller annan nyttjanderdtt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fdr
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil.
Képaren kan didremot f4 betala fér handridckning
som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férrddsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller for bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd
tomten. Beddmning av vad som 4r kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor.
Kontakta Kronofogden f&dr mer information om
handrédckning.

Malms/GF 2025-05-22
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VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

OMDCME

Vdrdebeddmningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvédrde, d.v.s. det beddmda
belopp fér vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna &Sverldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsfdringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvéng.
Som underlag fdr beddmningen anvédnds fd&ljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN

Jédmférelser med aktuella kdp av likartade
objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles 1
relation till ortsprisunderlaget.

Beddémningen grundar sig pd féljande underlag:
1. Inspektion av fastigheten 2025-05-22
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet i
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hédr aktuell fastighet.

3. Information fran Ystads kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard

Objektet omfattas av smdhusbyggnad i I1¥s—plan
med delvis utgrdvd kdllardel beldget pa
lantligt ldge med ndrhet till Ldéderup.
Byggnaden har en taxerad boarea om 120 m? och
biarea om 100 m?, sannolikt &r den egentliga
boarean kring 190 m?. P4 fastigheten finns
dven uppfort garagebyggnad med tvdttstuga samt
ekonomibyggnad inrymmande bl.a. lager och
djurhdllningsdel. Huvudbyggnaden beddms
generellt vara i normalt skick och standard
med tillsyn av den mikrobiella pdvdxten och
vattenldcka vid fldkt pd ovanvdningens badrum.
Ovriga byggnader i &dldre skick och standard
med stérre underhdlls-/renoveringsbehov.

I fastighetens n&dromrdde har 17 kép studerats
efter 2022-01 med viss gallring avseende
byggnadsdr, storlek och beldgenhet.

Prisintervall: 13 217 — 41 000 kr/m?.
Genomsnitt: 27 053 kr/m?.
Prisintervall: 2 450 — & 200 tkr.
Genomsnittlig kdpeskilling: 4 540 tkr.
K/T-vdrde: 2,15 (1,05 - 3,56).
Genomsnittlig boarea: 167 m?.

Malms/GF 2025-05-22
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MARKNADSBEDOMNING

Fastighetens marknadsvirde per juni 2025
beddms efter avstdmning mot ortsprisunder-
laget till nivan 3 500 000 kr.

Bedémt osdkerhetsintervall 3 000 000 -

4 000 000 kronor.

Malmé 2025-06-04

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoton
Ritning
Fastighetsutdrag med karta

Malms/GF 2025-05-22
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Ritning bottenvaning

Vardagsrum

Observera att avvikelser kan forekomma.
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Ritning ovanvaning

Badrum

Observera att avvikelser kan forekomma.
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Ritning kidllarvaning

Observera att avvikelser kan forekomma.
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metria | FastighetSok

038 Allmén+Taxering 2025-04-22

Fastighet

Beteckning UuID: Senaste dndringen i allmédnna delen
Ystad Valleberga 7:1  909a6a5b-4edb-90ec-e040-ed8f66444c3f 2020-09-08

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
120183435 1286 2025-04-08

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Valleberga 101058 2025-04-16

Socken: Valleberga

Adress

Adress

Valleberga

Osterlenvagen 627-18
271 78 Loderup
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Lage, karta

Omrade
1

N (SWEREF 99 TM)
6143244.7

E (SWEREF 99 TM)
441939.5

193

|
l
l
l
l
l
l
l
|
|

131

L & Lrmiurn

Areal
Omrade
Totalt

Sida2av 5

Totalareal
1 3416 kvm

Dérav landareal
1 3416 kvm

Déarav vattenareal

2025-04-22
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Lagfart
Agare Andel
11

Kép (dven transportkép): 1991-01-25
Képeskilling: 600.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmirkning: Ovriga fang 98/905 andel 1/2 , 05/41543 andel 1/2

Anteckningar
Innehall
Utmatning 2025-04-03, 157 897 sek, beslutsnummer 12251030420

Anmarkningar:

Avser inteckning 02/35708
Avser inteckning 04/14099
Avser inteckning 05/41544

Utmatning 2025-04-03, 157 897 sek, beslutsnummer 12251030446

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 1.055.000 SEK

Nr Belopp

1 600.000 SEK
2 300.000 SEK
3 40.000 SEK
4 115.000 SEK

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Vag Férman Officialservitut
Anmaérkning:

Sida3 av 5

Inskrivningsdag
1992-10-15

Inskrivningsdag
2025-04-07

2025-04-07

Inskrivningsdag
1992-10-15
2002-12-19
2004-05-07
2005-11-18

Rattighetsbeteckning

1286-686.1

Akt
92/9837

Akt
D-2025-00121381:1

D-2025-00121382:1

Akt
92/9839
02/35708
04/14099
05/41544

2025-04-22
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Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
402738-5

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

: 5 3 s darav " i
Taxeringsar Taxeringsvarde byggnadsvirde ddrav markvarde
2024 1.954.000 SEK 1.274.000 SEK 680.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

7 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Viarderingsenhet smahusmark 030315260.
Taxeringsvarde Riktviardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
680.000 SEK 1286003 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
13 416 kvm strandnéra) mer an Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika

1

Virderingsenhet smahusbyggnad 030316260.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang

Friliggande 1.274.000 SEK 28

Bostadsyta Biutrymmesyta Viardeyta

120 kvm 100 kvm 140 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1931 1931

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Enskifte 1818-04-04 12-VAL-5
Agoutbyte P4 samfalld mark 12-VAL-297
Delning Av torvjord G 1843-12-30 12-VAL-10
Fastighetsreglering Fig 1 1974-04-25 12-VVAL-441
Fastighetsbestdmning Fastighetsreglering 1992-03-10 1286-686
Agoutbyte P& samfalld mark 12-VAL-360
Agoutbyte P& samfélld mark 12-VAL-256
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Avskild mark
Ystad Valleberga 19:3, 160:1, 161:1, 162:1, 167:1, 168:1, 191:1

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Valleberga Valleberga 7:1 1983-03-01 12-SKU-658

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Koniakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida5av5 2025-04-22



