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F m I m b am I Styrelsen for Riksbyggen
orvaltningsberattelse  zupon i ciinn
rakenskapsaret

2023-01-01 #i/ 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Trelleborgs kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades ar 1965 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-14.

Arets resultat dr hogre #n foregdende ar vilket framst beror pa ligre driftkostnader. Rintekostnader har dock ckat
markant. Foreningen har under aret mottagit betalning for elstod, ca 487 tkr, som &r en intékt att betrakta som
engangskaraktir och har bidragit positivt till féreningens resultat. Féreningen har hogre intékter for arsavgifter jamfort
med foregaende éar.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med féregdende ar och de kostnader som minskat mest &r kostnader
for reparationer, underhéll och uppvérmning.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats frén 22% till 45%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 2 300 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 867 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheterna Kaplanen 1-3 i Trelleborgs kommun. P4 fastigheterna finns 5 byggnader med
150 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1966. Fastigheternas adress dr Klorupsvégen i Trelleborg.

Foreningen é&r fastighetsforsidkrad via Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

2| ARSREDOVISNING RB BRF Gula Garden Org.nr: 7470001145
Transaktion 09222115557515619601

Signerat BL, CP, DL, MO, TO, HE, CW2, 00




Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 18
2 rum och kok 30
3 rum och kok 72
4 rum och kok 30

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 32
Antal p-platser 124
Total tomtarea 26 960 m?
Bostider bostadsritt 11 309 m?
Total bostadsarea 11 309 m?
Lokaler hyresrétt 347 m?
Total lokalarea 347 m?
Arets taxeringsvirde 113 023 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 113 023 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 1,11 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sodra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pa kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 480 tkr och planerat underhall for 32 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2023 och visar pa ett underhallsbehov pé 5 041
tkr (446 kr/m?) per ar sett pé evig sikt och innefattar &ven utgifter for erséttningskomponenter. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 369 tkr (33 kr/m?). Avsittningen 4r berdknad utifran féreningens kostnader f6r underhall
exklusive komponentutbyte.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tegelbalkar 2012 och 2013
Asfaltering 2013
Tvittstugeutrustning 2012 och 2015
Underhall utemilj6 och lekplats 2012 och 2015
Installationer 2015
Malningsarbete 2015
Samtliga badrum renoverades i
Badrumsrenovering 2020 samband med stambytet
Ventilation 2020
Slipning och malning av kéllargolv 2020
Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 3274
Huskropp utvéndigt 29 000
Planerat underhill Ar
Tegelfasad och fonsterbjélkar 2023 - 2024
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marianne Olsson Ordforande 2024
Daniel Linde Vice ordférande 2024
Carl-Martin Persson Ledamot 2025
Beatrice Lienau Ledamot 2025
Tim Orting Ledamot 2024
Anneli Linfeldt Ledamot Riksbyggen Avgatt
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carl-Ake Edstrom Suppleant 2025
Nancy Foschi Suppleant 2025
Andreas Nilsson Suppleant 2025
Christoffer Werhof Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2024
Ola Olsson Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anette Nilsson 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elena Kiiskinen Sammankallande 2024
Lena Feldt 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 204 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 26 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 206 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2023-01-01 déa avgifterna hojdes med 12%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 5% frén
och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 782 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 23 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregédende ar 12 st.)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter dr
genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande vaxthusgaser.

- Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvéndning.

- Genom att anvénda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 10 327 9151 8993 8 840 8618
Rorelsens intikter 11795 10 104 9943 9799 9 566
Resultat efter finansiella poster* 1566 —366 1336 621 —11 609
Arets resultat 1 566 -366 1336 621 —11 609
Resultat exkl. avskrivningar 3867 1 843 3363 2 442 —10 201
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. reservering till unde%héillsfond 3498 1518 523 —491 —11927
Balansomslutning 96 253 95 639 95989 95034 90 002
Arets kassaflode 2133 —895 1324 2 654 —10 262
Soliditet %* 36 35 35 34 35
Likviditet % 45 22 36 28 76
I%rsavg.lft"andel i % av totala o4 08 08 08 97
rorelseintikter*®

Arsavgn? kr/kvm upplaten med 977 374 360 847 318
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 426 495 365 419 1487
Driftkostnader exkl. underhall 424 464 343 340 335
kr/kvm

Energikostnad kr/kvm* 184 204 129 119 136
Underhéllsfond kr/kvm 419 390 393 172 0
lljre/ls(evrtlflerlng till underhéllsfond 32 8 244 250 148
Sparande kr/kvm* 334 189 311 289 277
Rénta kr/kvm 130 98 95 105 107
Skuldséttning kr/kvm* 5111 5167 5226 5278 4 899
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 5268 5326 5386 5 440 5050
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 5,4 6,1 6,3 6,4 6,2

* obligatoriska nyckeltal

P Tae
a4V

2023

w— Driftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser ~ Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 845 891 26329 000 4548 211 1797 354 —365 581
Disposition enl. arsstimmobeslut —365 581 365 581
Reservering underhallsfond 369 000 —369 000
lanspraktagande av underhallsfond —32274 32274
Arets resultat 1566 182
Vid arets slut 845 891 26 329 000 4 884 937 1095 047 1566 182
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 1431773
Arets resultat 1566 182
Arets fondreservering enligt stadgarna —369 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 32274
Summa 2 661 229
Styrelsen
foreslar foljande
disposition till
arsstdmman:
Att balansera i ny ridkning i kr 2 661 229

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 326 632 9151228
Ovriga rorelseintikter Not 3 1468 442 953 218
Summa rorelseintakter 11 795 074 10 104 446
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 969 344 =5773 796
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 158 665 —1107 988
Personalkostnader Not 6 —347 315 —285 407
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —2 300 422 —2 208 628
Summa rorelsekostnader -8 775 746 -9 375 819
Rorelseresultat 3019 328 728 627
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 4500 21 600
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 54 472 30991
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —-1512118 =1 146 799
Summa finansiella poster -1 453 146 -1 094 208
Resultat efter finansiella poster 1566 182 -365 581
Arets resultat 1566 182 -365 581
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 88 311 400 90 611 823
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 104 259 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 88 415 659 90 611 823

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 225 000 225 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 225000 225000
Summa anléggningstillgangar 88 640 659 90 836 823

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 52 981 0
Ovriga fordringar Not 14 584289 81758
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 636 266 514 255
Summa kortfristiga fordringar 1273 536 596 013

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 6338 978 4205 775
Summa kassa och bank 6338978 4205775
Summa omsittningstillgangar 7 612 515 4 801 787
Summa tillgangar 96 253 174 95 638 610
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 845 891 845 891

Uppskrivningsfond 26 329 000 26 329 000

Fond for yttre underhall 4 884 938 4548 211

Summa bundet eget kapital 32 059 829 31723102

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1095 047 1797 354

Arets resultat 1566 182 —365 581

Summa fritt eget kapital 2 661 229 1431773

Summa eget kapital 34 721 058 33 154 876
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 44 786 114 40968 634

Summa langfristiga skulder 44786 114 40 968 634

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 789 708 19 261 344

Leverantorsskulder 565 262 380 195

Skatteskulder 19 461 8961

Ovriga skulder Not 18 8 662 -110

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1362910 1864 711

Summa kortfristiga skulder 16 746 002 21515100

Summa eget kapital och skulder 96 253 174 95 638 610
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1566 182 —365 581
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2300422 2208 628

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 3 866 604 1 843 047
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —677 524 —27 838

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —297 462 694 495

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 891 619 2 509 704
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 —2 725 683

Investeringar i padgdende byggnation —104 259 0

Summa Kkassafléde fran investeringsverksamheten -104 259 -2 725 683
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —654 156 —679 156

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —654 156 —679 156

Arets kassaflode 2133204 —895 135

Likvidamedel vid arets borjan 4205775 5100910

Likvidamedel vid arets slut 6 338979 4205775

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnadsstomme Linjar 100

VVS Linjér 50
Ventilation Linjar 30
Virmeanldggning Linjar 20
Fonsterbyte Linjar Avskriven
Balkonginglasning Linjar 40
Miljohus Linjar 20

Tak Linjér 30
Dréneringsarbete och markarbete Linjar 50
Stambyte Linjér 50
Materiella anlédggningstillgéngar Linjar 30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

14| ARSREDOVISNING RB BRF Gula Gérden Or%.nr; 7470001145
Transaktion 09222115557515619601

Signerat BL, CP, DL, MO, TO, HE, CW2, 00




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 8 838 228 7 891 332
Hyror, bostédder 600 600
Hyror, lokaler 114 276 107 388
Hyror, garage 107 520 96 250
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —25 020 —25 604
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 160 —250
Brénsleavgifter, bostéder 1293 552 1077 876
Elavgifter 1380 1380
Debiterad fastighetsskatt- 2256 2256
Summa nettoomsittning 10 326 632 9 151 228

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 414 000 414 000
Balkonginglasning 498 960 498 960
Ovriga ersittningar 39 570 36 712
Erhallna statliga bidrag 486 604 0
Ovriga rorelseintikter 29 308 3 546
Summa ovriga rorelseintikter 1468 442 953 218
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —32274 =363 370
Reparationer —480 453 —916 594
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —248 580 —238 080
Forsékringspremier —176 028 —157 168
Kabel- och digital-TV =408 753 —411 141
Aterbiring fran Riksbyggen 11 500 11 400
Systematiskt brandskyddsarbete —48 135 —16 492
Serviceavtal —13 641 0
Obligatoriska besiktningar -2290 =72 551
Bevakningskostnader —2251 0
Sno- och halkbekdmpning —110 626 =70 142
Statuskontroll -3 876 -21919
Drift och férbrukning, vrigt 0 —1499
Forbrukningsinventarier -18 091 -32 621
Vatten —400 759 —395 534
Fastighetsel —650 945 —257 589
Uppvérmning —1 088 898 =1 725 696
Sophantering och atervinning —213 999 —206 533
Forvaltningsarvode drift —1 081 246 —898 267
Summa driftskostnader -4 969 344 -5773 796

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —928 189 —994 090
IT-kostnader —4 903 —444
Arvode, yrkesrevisorer -16 276 —14 375
Ovriga forvaltningskostnader —123 706 —27 173
Kreditupplysningar -2 237 =503
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —41916 -27 731
Kontorsmateriel —17 948 -8 649
Telefon och porto —6 504 -3 874
Medlems- och foreningsavgifter -6 300 —6 300
Konsultarvoden 0 —21 194
Bankkostnader —4 322 =2 1775
Ovriga externa kostnader —6 365 —880
Summa 6vriga externa kostnader -1 158 665 -1 107 988

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =260 050 —212 998
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —13 500 -8 500
Sociala kostnader =73 765 —63 909
Summa personalkostnader =347 315 —-285 407
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2 199 826 —2 108 031
Avskrivning Markanlédggningar —14 382 —14 382
Avskrivningar tillkommande utgifter —86 214 —86 214
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =2 300 422 -2 208 628
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 4 500 21 600
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 4500 21600
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 47 482 30 867
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 76 39
Ovriga rinteintikter 6914 85
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 54 472 30 991
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —-1512 118 -1 146 799
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1512 118 -1146 799
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 93 715 353 90 989 670
Mark 343 000 343 000
Markanldggning 143 820 143 820
94 202 173 91 476 490
Arets anskaffningar
Byggnader 0 2725 683
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggning 0 0
0 2725683
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 94 202 173 94 202 173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -29 875 006 —27 680 760
Markanldggningar —44 345 —29 963
-29 919 351 -27 710 722
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 286 040 —2 194 246
Arets avskrivning markanldggningar —14 382 —14 382
-2 300 422 -2 208 628
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =32 219773 =29 919 350
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 26 329 000 26 329 000
26 329 000 26 329 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 88 311 400 90 611 822
Varav
Byggnader 61554 306 63 840 347
Mark 26 672 000 26 672 000
Markanldggningar 85 094 99 475
Taxeringsvédrden
Bostéder 112 000 000 112 000 000
Lokaler 1 023 000 1023 000
Totalt taxeringsvarde 113 023 000 113 023 000
varav byggnader 87 495 000 87 495 000
varav mark 25528 000 25528 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2023-12-31 2022-12-31
Arets pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 104 259 0
Vid arets slut 104 259 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 225000 225 000
Summa andra langfristiga fordringar 225 000 225 000
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 584 289 81758
Summa ovriga fordringar 584 289 81758
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 211234 176 028
Forutbetalt forvaltningsarvode 232 047 220401
Forutbetald kabel-tv-avgift 102 188 102 188
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 90 797 15 638
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 636 266 514 255
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 0 4 686
Bankmedel 1 788 603 3742 539
Transaktionskonto 4550 375 458 550
Summa kassa och bank 6 338 978 4205775
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 59 575 822 60 229 978
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —654 156 =510 000
Lén som villkorsandras 2024 -11 135 552 -18 751 344
Langfristig skuld vid arets slut 44 786 114 40 968 634

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SBAB 0,86% 2024-05-10 4812 500 0 75 000 4737500
SWEDBANK 4,68% 2024-11-25 9 600 000 0 75 000 9525 000
SWEDBANK 2,29% 2025-02-25 9525 000 0 100 000 9425 000
SWEDBANK 1,20% 2026-01-23 3737093 0 0 3737093
SWEDBANK 3,74% 2026-06-17 4329041 0 135 000 4194 041
SWEDBANK 2,39% 2027-10-25 9500 000 0 100 000 9400 000
SWEDBANK 4,44% 2025-02-25 9151 344 0 69 156 9082 188
SWEDBANK 2,50% 2028-06-21 9575 000 0 100 000 9475 000
Summa 60 229 978 0 654 156 59 575 822

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 702 208 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem aren &r ca 702 208 kr arligen

Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 2010 0
Avrékning hyror och avgifter -110 —-110
Clearing 6762 0
Summa dvriga skulder 8 662 -110

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réantekostnader 203 214 133914
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 18 015 18 469
Upplupna elkostnader 159 789 53810
Upplupna vattenavgifter 0 33 818
Upplupna virmekostnader 68 627 369 543
Upplupna kostnader for renhallning 0 11 556
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 368 397
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 80 764 18 104
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 832501 857 100
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 1362910 1864 711
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Not Stillda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 62 677 000 62 677 000

Not Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ordforande Daniel Linde
Marianne Olsson

Carl-Martin Persson Tim Orting

Beatrice Lienau Anneli Linfeldt (avgatt) Christoffer Werhof signerar
som suppleant

Min revisionsberittelse har lamnats

Hakan Ekstrand Ola Olsson
Faktor AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller dverlétas pa
samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsédkring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt f6r att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott fér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.
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Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en foérening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sédkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualf6rpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen BRF el o K5 BRF Gl G
o i samarbete med Riksbyggen
Gula Garden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i Ruksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livth
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