HYRESAVTAL 1)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer
2018-12-28 2018-12
Objektsnummer Diarienummer

Hyresvard

| Ora-/Personnr

Hyresgast

Org-/Personnr

I

Hyresobjektets adress

Gata Trappor/hus Lagenhetsnr
&stranygatan 13 1 1
Kommun Fastighetsbeteckning

Vetlanda Magasinet 4

Hyresobjektets skick och anvindning
Hyresobjektet uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvdndas till:

LagerYta

Hyresobjektets omfattning
Butiksyta i Kontorsyta | Lageryta i Ovrig yta |
plan kvm ca plan kvm ca plan kv ca plan kvm ca plan kvm ca

84

Hyresgésten har inte rétt till sankning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte ratt till héjning av hyran om ytan som anges i detta

hyresavtal avviker fran den faktiska ytan. Bilaga nr

—l Framgar av bifogade ritning(ar).
Till hyresobjektet hor

3(7 Tillfart for i- och urlastning med fordon —I Skyltplats —l Plats for skap eller automat
_] Parkeringsplats(er) for bil(ar) —l Garageplats(er) for bil(ar) _| Uthus
Hyrestid/Uppséagning/Forldangning

Franochmedden 2019-07-01 tillochmedden Enl avtal

Uppsagning ska ske skriftligen och for att hyresavtalet ska upphéra att gélla ska det sdgas upp senast 1 manad(er) fore hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet sags upp i tid &r hyresavtalet for varje gang férlangt med |_| ar [7‘ i manad(er)

Hyra

| 2500 : - /manaden kr per ar utgérande |—)—(—| total hyra |_| hyra exklusive nedan markerade tilligg.

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan D kalenderkvartals bérjan

genom inséttning pa
:] plusgiro nr bankgiro nr |

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid &r hyresgésten skyldig att utge ersattning f6r skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om ersatining for inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
_l Justering av hyran ska ske enligt bilaga (endast tillamplig nar hyrestiden &r minst tre ar)
Fastighetsskatt
Bilaga nr
;(—l Ingari hyran l—l Ersétts av hyresgdsten enligt bilaga
Trappstéddning
Bilaga nr
_I Ingari hyran [Yl Ombesérjs och bekostas av hyresgésten |—] Regleras i bilaga
Snorojning och sandning
Bilaga nr
—l Ingar i hyran M Ombesdrjs och bekostas av hyresgasten |__| Regleras i bilaga
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2(3)
Bortforsling av avfall

Bilaga nr

Ingéri hyran |-—| Regleras i bilaga

?] Ombesdrjs och bekostas av hyresgésten.

El, VA, varme, varmvatten, kyla och ventilation
_H)iresv'a'rden tilhandahaller/ombesérjer

el L_l VA |_| vdrme ,—| varmvatien [_l kyla |_] ventilation

Betalning
Ingéri hyran Hyresgésten har eget abonnemang Hyresgasten ska erséatta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr

El L] ] []

VA L] [] L]

Vérme I:l |___| D

Varmvatten I___l I:I l:l

O ] O

Ventilation [] []

Oférutsedda kostnader

Hyresgésten ska erldgga ersattning till hyresvarden fér eventuella oférutsedda kostnadsskningar enligt nedan som uppkommer fér fastigheten efter detta
hyresavtals ingaende. Ersattningen ska utga fér den pa hyresobjektet belopande andelen av den arliga totala kostnadsokningen for fastigheten for tiden fran det att
kostnadsékningen uppstar.
Hyresgasten ska erligga ersattning fér oférutsedda kostnader pa grund av
a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och
b) generella ombyggnadséatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvarden &r skyldig att utfora till f6ljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgor procent. (Om inte andelen har angetts utgdr andelen hyresgdstens hyra (exklusive moms) i forhaliande till samtliga hyror
(exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten for den oférutsedda kostnadsokningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra
tas med i andelsberakningen.)

Erséttning for oférutsedda kostnadsokningar ska betalas pa samma satt som hyran.

Moms (mervardesskatt)

:‘ Fastighetsagaren/hyresvérden 4r skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektet och hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid var tid géllande moms.
:] Fér det fall fastighetséigaren/hyresvérden blir skatiskyldig till moms fér uthyrning av hyresobjektet (efter beslut meddelat av Skatteverket) ska hyresgésten
utéver hyran erlagga vid var tid géllande moms.

Momsen ska berdknas pa hyran enligt vid var tid g&llande regler fér moms pa hyra jdmte utgdende tillagg och andra ersattningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma sétt som hyran.

Inredning

Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
YI utan fér verksamheten sérskild avsedd inredning. [_I med for verksamheten sérskild avsedd inredning enligt bilaga.

Hyresgéasten ska senast vid hyresférhallandets upphorande ha fort bort sin egendom och aterstallt hyresobjektet i ursprungligt elleri av hyresvérden godként skick.

Underhall

Hyresvarden ombesorjer och bekostar erforderligt underhall av :] Om tillmpligt ska hyresgésten @ndock svara for Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvérden sarskild fér verksamheten
tillhandahallen inredning.

Hyresgésten ombesdrjer och bekostar erforderligt underhall av :l Om tillampligt ska hyresgésten dartill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels inredning som
hyresvérden sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.

Bilaga nr

__] Parterna ska férdela ansvaret 16r underhall pa satt som framgar av bilaga.

Nedsattning av hyra

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvarden ska dock i god tid
underrdtta hyresgésten om det planerade arbetets art och omfatining samt under vilken tidsperiod arbetet ska utféras.

Myndighetskrav

:] Hyresvérden Hyresgésten

ska fr.o.m. tilltradesdagen ansvara fér och bekosta dtgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag, med stod av lagstiftning eller avtal kan komma att kréva
fér anvandande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgérder vidtas i anledning harav.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgasten andringar i hyresobjekiet utan nédvandigt bygglov eller annat tillstand och hyresvarden till féljd hdrav tvingas utge byggnadsavgift, tillaggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgasten ersatta hyresvarden med motsvarande belopp.

Lasanordningar

___| Hyresvarden Hyresgésten

ar skyldig att utrusta hyresobjektet med de las- och stéldskyddsanordningar som &r en férutsattning for atl hyresgéstens foretagsforsakring ska galla.
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Skyltar, markiser, fénster, dorrar m.m.

3(3)

Hyresgésten har rétt att satta upp en skylt f5r den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under forutsatining att hyresgasten dessforinnan har samratt med
hyresvérden och hyresvarden inte har befogad anledning att végra samtycke samt att hyresgasten har erhallit nédvéndiga tillstand fran berérda myndigheter att
sdtta upp en sadan skylt. Fér uppférande av andra anordningar krévs hyresvardens tillstand. Vid avilyttning ska hyresgasten ta bort uppsatta skyltar och andra
anardningar samt aterstalla husfasaden.

Hyresgésten ska pa egen bekostnad och utan att erhlla erséttning harfor ta ned och dteruppsatta skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp om
hyresvarden ulfor elt omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvarden har inte utan hyresgéstens medgivande rétt att sétta upp automater och skyltskép pa yttervaggarna till det av hyresgasten forhyrda hyresobjektet.
Hyresgasten har dock foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa sadana vaggar.

:I Hyresvarden Hyresgésten

svarar och star kostnaderna f6r skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller porar
som leder till eller fran hyresobjektet. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder m.m.

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthélla glasforsakring betraffande samtliga till hyresobjektet tillhérande skyltfénster och entrédérrar.

Force majeure

Om hyresviérden &r forhindrad eller endast till en onormal hég kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljpkatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omstandighet som hyresvarden inte rader dver eller kunnat forutse
ar hyresvérden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erlagga skadestand.

Sakerhet
Fér detta hyresavtals giltighet ska hyresgasten till hyresvarden senast den stélla sakerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom
:I borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sakerhet i form av Bilaga nr

Sirskilda bestammelser

Bilaga nr
skrap eller saker far inte ligga utanfdr pad sdnt sdtt att nedskridpande
inblick ges. Uppsigning lmd&nad. Hyresgdsten stdr foér fdérsakring.
Skicket pa utrymmet skall vara i densamma som tilltriddes dagen.

Ovrigt

De srskilda bestdmmelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet. Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran
hyresvarden. Hyresavtalet far inte Gverlatas utan samtycke fran hyresvérden eller hyresndmndens tillstand. Detta hyresavtal ersétter av parterna tidigare inganget
hyresavtal fr.o.m. dagen fér detta hyresavtals ikrafttradande.

Underskrift

Detta hyresavtal &r upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum

2019-08-22 2019-08-22

Hyresvard Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare) Namnfértydligande (hyresgéast/firmatecknare)

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit verens om att detta hyresavtal upphor att galia den och hyresgasten forbinder sig att
avflytta fran hyresobjektet senast den dagen.

Ort och datum Ort ach datum

Hyresvéard Hyresgést

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnftrtydligande (hyresgédst/firmatecknare)

Overlatelse

Detta hyresavtal 6verlats fr.o.m.

Frantrddande hyresgést Tilltradande hyresgast Org-/Personnr
Namnfértydligande (frantradande hyresgést/firmatecknare) Namnfértydligande (tilltrédande hyresgast/firmatecknare)

Hyresvarden godkanner éverlatelsen

Ort och datum Hyresvéard
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