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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Bindaren i Arvika med séate i Varmlands 1&n, Arvika kommun org.nr. 772000-0624 far
harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1956. Fdreningens stadgar registrerades senast 2024-05-30.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Arvika kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
BINDAREN 3 1956-02-14 1958

RAFSAN 1 1956-02-14 1958

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar i Varmland. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsékringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
29 garageplatser 420
80 p-platser 0
209 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12 081
Totalt 318 objekt 12 501

Foreningens lagenheter fordelas pa: 39 st 1 rok, 45 st 2 rok, 105 st 3 rok, 19 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Torbjérn Stake Ordférande
Géran Johansson HSB-ledamot
Séren Persson Ledamot
Anette Mansson Ledamot
Robin Wikman Ledamot
Jakob Fryklund Ledamot
Karin Hellstrém Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Torbjérn Stake, Robin Wikman och suppleanten Karin Hellstrom.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Torbjorn Stake, Anette Mansson, Robin Wikman och Jakob Fryklund.

Revisorer har varit: Jan Hellstrom vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Gunnar Eriksson och Carl-Géran Svensson, valda vid féreningsstdmman.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-07.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Arsavgiften héjdes med 4% per 2025-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Planen uppdaterades senast i oktober 2024 av
styrelsen.

Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-12.
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomférts:

Artal Atgard

1991-1993 Ny fasad, fénster kok och bad Nya stammar Dranering El Ventilation Om och tillbyggnad balkonger 30
férangda garage med portar

2011 Nya EC-flaktar

2015 Reelining av avloppsror

2018-2020 Hissar

2020 Solpaneler

2022 Gronomrade Garageportar Lassystem ca 400 st p12-22 assa Imd el kollektivméatning 209 Igh
2023 Installation 42 st laddstolpar

Under 2024 utférdes foljande underhall/investeringar:
Grénomraden

Ladd- och vvc pumpar varme och vatten Parkgatan 12-22
Cirklationspump vérme Parkgatan 18

Fdreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren: 2025-2029
Renovering tvattstugor Parkgatan 12-22. ca 200 000 kr

Tvéattmaskiner Parkgatan 12-22. ca 1 100 000 kr

Ovk Parkgatan 12-22. ca 150 000 kr

Portkodsystem tvattbok brickor Parkgatan 12-22. ca 50 000 kr

Asfaltering entre garage Parkgatan 12-22. ca 300 000 kr

Sollceller Parkgatan 12-22 ca 500 000 kr

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 20 bostadsratter 6verlatits.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 252 varav 210 réstberattiga medlemmar varav HSB Varmland utgér 1
medlem.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 220 213 215 258 297
Skuldsattning, kr/kvm 1036 1047 1301 1775 1794
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1072 1083 1346 1836 1856
Rantekanslighet, % 1 2 2 3 3
Energikostnad, kr/kvm 209 231 215 169 141
Arsavgifter, kr/kvm 745 748 702 702 702
Arsavgifter/totala intakter, % 97 94 96 96 97
Totala intékter, kr/kvm 745 766 744 731 726
Nettoomsattning, tkr 9135 9159 8 768 8619 8 561
Resultat efter finansiella poster, tkr 1141 1363 287 1160 1612
Soliditet, % 65 66 60 56 55

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 829 785 0 0 829 785
Underhallsfond, kr 4 471 691 0 359 804 4831495
S:a bundet eget kapital, kr 5301476 0 359 804 5661 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 28 080 233 1362 701 -359 804 29083 130
Arets resultat, kr 1362 701 -1 362 701 1140681 1140 681
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 29 442 934 0 780 877 30 223 811
S:a eget kapital, kr 34744 410 0 1140 681 35885 091

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 695 000 kr samt ianspraktagande skett med 335 196 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 20 442 934
Arets resultat, kr 1 140 681
Reservation till underhallsfond, kr -695 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 335196
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 30 223 811

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny ridkning, kr 30 223 811

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESU LTAT RAKNING 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning Not 2 9135052 9157 424
Ovriga rérelseintakter Not 3 182 863 412171
Summa Roérelseintakter 9317 915 9 569 595

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 385 093 -4 538 672
Ovriga externa kostnader Not 5 -414 839 -448 559
Personalkostnader Not 6 -2 007 575 -1960 771

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. AN Not 7 -1276 172 -1 205 584
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -8 083 678 -8 153 587
Rorelseresultat 1234 236 1416 009
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 213 975 143 978
Rantekostnader och liknande resultatposter -307 530 -197 286
Summa Finansiella poster -93 555 -53 308
Resultat efter finansiella poster 1140 681 1362 701
Resultat fore skatt 1140 681 1362 701
Arets resultat 1140 681 1362 701
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 45 836 393 45161 794
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 30 014 39 249
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 0 1256 125
Summa Materiella anldggningstillgangar 45 866 407 46 457 167
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anldggningstillgangar 45 866 907 46 457 667
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1455 6 560
Aktuell skattefordran 3 542 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 329 830 155 122
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 360 584 351 587
Summa Kortfristiga fordringar 695 411 513 269
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 4001785 3 001 785
Summa Kortfristiga placeringar 4001 785 3001785
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4 408 261 2 565 220
Summa Kassa och bank 4 408 261 2 565 220
Summa Omsittningstillgangar 9 105 456 6 080 275
Summa Tillgangar 54 972 363 52 537 942
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 829 785 829 785
Fond for yttre underhall 4 831495 4471 691
Summa Bundet eget kapital 5661 280 5301 476
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29083 130 28 080 233
Arets resultat 1 140 681 1362 701
Summa Fritt eget kapital 30 223 811 29 442 934
Summa Eget kapital 35 885 090 34744 409
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 8 567 499 4 288 357
Summa Léangfristiga skulder 8 567 499 4 288 357
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 379 667 8 800 281
Leverantorsskulder 1719 311 383 591
Skatteskulder Not 17 0 24 405
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 2945 221 2872738
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 1475575 1424 161
Summa Kortfristiga skulder 10 519 774 13 505176
Summa Skulder 19 087 273 17 793 533
Summa Eget kapital och skulder 54 972 363 52 537 942
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1234 236 1416 009

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet

Avskrivningar 1276172 1205 584
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1276172 1205 584
Erhallen ranta 213 975 143 978
Erlagd ranta -278 251 -204 646
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 2 446 132 2 560 925
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -182 142 55 580
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 1405933 -1 015593
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 1223 791 -960 014
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3669923 1 600 911
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -685 411 -1.302 300
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -685 411 -1 302 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -141 472 -3175727
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -141 472 -3175727
Arets kassaflode 2 843 040 -2 877 116
Likvida medel vid arets borjan 5 567 005 8444121
Likvida medel vid arets slut 8 410 046 5 567 005
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

128 747 235

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Resultatriakning

Omkilassificering har gjorts i arsredovisningen 2024 mellan driftskostnader och dvriga externa kostnader vilket
medfor att kolumnen for rakenskapsaret 2023 inte direkt kan jamféras med belopp i féregaende ars
arsredovisning.

Allménna varderingsprinciper

* Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foéreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgadngar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 9 858 tkr
Foérandring jamfoért med féregaende ar 0 tkr
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Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 8 486 340 8 486 340
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 508 959 548 464
Hyror lokaler 39792 39516
Hyror garage och parkeringsplatser 314 162 313 825
Hyror forbrukningsbaserad 2728 0
Hyror ovrigt 7 250 3 650
Ovriga primara intékter 116 301 105 445
Summa Bruttoomséttning 9 475 532 9 497 240
Hyresbortfall -29 764 -29 100
Avsatt till inre fond -310 716 -310 716
Summa -340 480 -339 816
Summa Nettoomséttning 9 135 052 9 157 424
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Lénebidrag 167 382 190 940
Ovriga sekundara intakter 15 481 221 231
Summa Ovriga rérelseintékter 182 863 412171
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -173 854 -176 334
Snd och halk-bekdmpning -28 679 -42 659
Reparationer -218 500 -373 353
Planerat underhall -335 196 -90 259
El -1 058 104 -1 408 009
Uppvarmning -649 751 -687 854
Vatten -898 802 -790 267
Sophamtning -278 380 -241 880
Fastighetsforsakring -144 955 -135 443
Kabel-TV och bredband -75720 -79719
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -309 720 -309 720
Forvaltningsavtalskostnader -180 849 -168 534
Ovriga driftkostnader -32 581 -34 640
Summa Diriftskostnader -4 385 093 -4 538 672
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -57 896 -86 516
Administrationskostnader -67 334 -54 813
Extern revision -20 000 -21 450
Konsultkostnader -17 942 -3 709
Medlemsavgifter -106 212 -99 388
Foéreningsverksamhet -81 961 -98 796
Ovriga forvaltningskostnader -63 492 -83 888
Summa Ovriga externa kostnader -414 839 -448 559
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 2 2
Personalkostnader
Arvode styrelse -133 806 -126 013
Revisionsarvode -7 612 -7 326
Léner och dvriga ersattningar -1147 109 -1 103 715
Sociala avgifter -449 478 -433 464
Uttagsbeskattning -269 570 -286 913
Ovriga personalkostnader 0 -3 340
Summa Personalkostnader -2 007 575 -1 960 771
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1204 130 -1 198 658
Avskrivning pa markanlaggning -62 806 0
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -9 235 -6 926
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1276 172 1 205 584

anlédggningstillgangar
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A HSB Bostadsrattsférening Bindaren i Arvika 13 (15)
2024 | ARSREDOVISNING e
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 100 038 098 100 038 098
Ingaende anskaffningsvarde mark 650 787 650 787
Arets investeringar 1313473 0
Omklassificeringar 628 064 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 102 630 422 100 688 885
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -55 527 092 -54 328 434
Arets avskrivningar -1 266 937 -1 198 658
Summa Ackumulerade avskrivningar -56 794 029 -55 527 092
Utgaende redovisat vérde 45 836 393 45161 794
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 718 000 718 000
Taxeringsvarde mark - bostader 18 000 000 18 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 554 000 554 000
Summa 100 272 000 100 272 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 77 279 650 77 279 650
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 77 279 650 77 279 650
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 1095 279 1049 104
Arets investeringar 0 46 175
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1095 279 1095 279
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 056 030 -1 049 104
Arets avskrivningar -9 235 -6 926
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 065 265 -1 056 030
Utgaende redovisat vérde 30014 39 249
Not 10 Pagaende nyanldaggningar materiella anldaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingédende varde pagaende nyanlaggning 1256 125 0
Arets investeringar 0 1256 125
Omklassificering till byggnad -1 256 125 0
Summa Pagéaende nyanldaggningar materiella anldggningstillgangar 0 1256 125
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A HSB Bostadsrattsforening Bindaren i Arvika 14 (15)
2024 | ARSREDOVISNING e
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga véardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 329 830 155 122
Summa Ovriga fordringar 329 830 155 122
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 153 300 144 333
Forutbetald TV, bredband 18 943 18 930
Loénebidrag 10 341 14 870
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 178 000 173 454
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 360 584 351 587
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga Kortfristiga placeringar
Westra Wermlands Sparbank, fastrantekonto 4 000 000 3 000 000
Foéreningens egna lagenheter nr 16, 72, 111, 161 1785 1785
Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 4 001785 3001785
Not 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Kassa 4 292 2 806
Westra Wermlands Sparbank 4 281 845 2 444 053
SBAB 122 124 118 362
Summa Kassa och bank 4 408 261 2 565 220
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2 HSB Bostadsrattsfo ing Bind i Arvik 15 (15
2024 | ARSREDOVISNING e e o (19)

Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 2,56% 2026-10-30 8 665 975 98 476
Westra Wermlands Sparbank 4,44% 2025-11-30 4281 191 42 996
12 947 166 141 472
Langfristig del 8 567 499
Nasta ars amortering av langfristig skuld 98 476
Lan som ska konverteras inom ett ar 4 281 191
Kortfristig del 4 379 667
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 141 472
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 565 888
Skulder med bindningstid pa over 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,18%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 0 24 405
Summa Skatteskulder 0 24 405
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 297 415 297 761
Kallskatt 45 164 53 055
Inre fond 2 602 642 2521922
Summa Ovriga skulder 2 945 221 2872738
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 753 869 726 745
Upplupna rantekostnader 36 975 7 696
Ovriga upplupna kostnader 684 731 689 720
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1475 575 1424 161

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Bindaren i Arvika, org.nr. 772000-0624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
bostadsrattsforening Bindaren i Arvika for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsférening Bindaren i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Arvika for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fc_?rtlo_pande bedoma fqrenj_ngens ekonqmiska sitggtion och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Arvika

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Jan Hellstrom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning f6r 2024 avseende HSB Bostadsriéttsférening Bindaren i Arvika signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TORBJORN STAKE " X SOREN PERSSON i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 19:41:30

ANETTE MANSSON N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 19:40:33

ROBIN WIKMAN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 19:29:54

JAN HELLSTROM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-19 kl. 13:27:28

E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 19:31:35

JAKOB FRYKLUND " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 19:38:06

GORAN JOHANSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 19:29:02

LAILA PEDERSEN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-21 kl. 08:36:48

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Bindaren i Arvika signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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BankID
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-19 kl. 13:30:33
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E-signerade med BankID: 2025-03-21 kl. 08:37:50
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