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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

Varderingsobjektet utgors av sméhusfastigheten GOTEBORG TUVE 14:84 som bestar av
ett smahus.

Vérderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forséljning
pa en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du védnda dig till Kronofogden och begéra hjilp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behdvs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till I6s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och &ven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sdrskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljcfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handréackning.

april 2026

Inspektion utfordes 2026-03-31 av Niklas Karlsson. Representant for fastighetsdgare och
personal fran Kronofogden narvarade ocksa under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
kdparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foéljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Information vid inspektion

e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e  Kartor

e Ritningar
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| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgér bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Négon beddmning av omfattning och kostnader foér eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hdnsyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning.




. 2026-04-02
croisette. GOTEBORG TUVE 14:84

REAL ESTATE PARTNER

2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet &r beldaget i omrddet Tuve i
Goteborg. Allménna kommunikationer finns i form av
buss med héllplats pa cirka 1 kilometers avstand. Storre
trafikled finns pa cirka 2 kilometers avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse i

form av villor och omréadet bedoms ligga i ett stadsnéra
lage. Ndrmaste affarscentrum aterfinns pa Backaplan

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall ar skyldig att I&ta uppratta
energideklaration infor en forsaljning. Om séljaren, trots
koparens begaran, underldtit att fullgéra en sadan
skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt
tilltrade  till byggnaden  lata  uppratta  en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration fér byggnader).

—
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgér till 1 008
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak  av
parkeringsplatser och grénytor/tradgard.

Tomtbeskrivning:
Tomten ar en mellantomt

Planforutsattningar

Vérderingsobjektet ~ omfattas  av = en aldre
avstyckningsplan.

Vérderingen forutsatter att nddvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppférande.
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CI'O}S@tte GOTEBORG TUVE 14:84
Byggnadsbeskrivning Info om bostaden
Varderingsobjektet bestar av en villa i 1 plan med  Byggar 1949
kallare Byggnadens yttre skick beddms 6verlag som Byggnadstyp Villa
nagot eftersatt.
Boyta 77 mZ? (taxerade uppgifter)
Kok Biyta 68 m? (taxerade uppgifter)

Forekommande ytskikt och utrustning Areauppgifterna &r osékra och bér métas upp av képare.

Induktionshall
Tillbyggnad har gjorts runt 2077 om cirka 36 m? - dessa ar

XInbyggd ugn och mikro
XKyl
Diskmaskin

Alder pa kék och dess utrustning uppskattas till cirka 10 &r

Beskrivning:

Véaggarna ar méalade

Golvet bestar av parkett
Arbetsytor bestdr av laminatskiva
Stankskydd utgors av kakel

Skick och Standard normalt
Underhéllsstatus normalt

Badrum

Foérekommande ytskikt och utrustning
Duschplats

Kommod

X Toalett

Beskrivning:
Vaggarna &r kaklade
Golvet bestar av klinker

Skick och Standard normalt
[&gt till normalt

Underhéllsstatus

troligen inte medréknade i taxeringsuppgifterna.

Grundlaggning

Stomme
Bjalklag
Fasadmaterial
Fonster
Yttertak

Uppvarmningssystem

Ventilationssystem
Fiber

Forsakring

Ovrigt

Kommentar om yttre
skick, utforda
renoveringar etc.

Sammanfattande teknisk beskrivning

Kéllare
Krypgrund, troligtvis

Tréa

Tra

Trépanel
2-och 3-glas
Betongpannor

Vattenburet vdarmesystem
Fjérrvérme enligt uppgift

Troligen sjalvdrag
Information saknas

Information saknas
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Badrum i kéllare
Foérekommande ytskikt och utrustning ' —
Duschplats
X Tvattstall

Toalett . _
— d

Beskrivning: ﬂ
Vaggarna ar kaklade s | s [s]s]
Golvet bestar av klinker h

Skick och Standard normalt
Underhéllsstatus normalt

Tvattstuga —| s 7
Foérekommande ytskikt och utrustning

Tvattmaskin = [e]x |./ \r|l

DVAM 3
nx
Beskrivning: [ NENE
Vaggarna ar mélade [ e [ele]l QOCOm)

Golvet bestar av beton
- Planskiss frdn kommunens arkiv. Avvikelser kan

férekomma.
Skick och Standard lagt till normalt
Underhallsstatus nagot eftersatt
Ovriga rum

Forekommande ytskikt och utrustning

Golv Vaggar
Parkett Malat

Skick och Standard  normalt

Underhallsstatus nagot eftersatt
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Kompletterande byggnader:
Enbilsgarage i trakonstruktion med pannor pa tak

och gjutet golv. El finns.

Bedomning

Enplansvilla fran 1949 med kéllare. Tillbyggnad av bottenplan och friliggande garage runt 2011. Nagot eftersatt yttre
skick och ett visst invandigt uppfraschningsbehov féreligger.

For att finna relevanta jamforelseobjektet har kop av smahus och tomter med liknande lagen i naromradet studerats.
Vérderingsobjektet beddms ha ett normalt och relativt jamférelsebart skick och standard med majoriteten av

jamforelseobjekten.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en dppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebeddmningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedomning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebér att varderingsobjektet jamfors med sdlda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebadrande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.




. 2026-04-02
croisette. GOTEBORG TUVE 14:84

REAL ESTATE PARTNER

4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt GOTEBORG TUVE 14:84
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt April 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 5000 000— 5 600 000 kronor

Med féljande férutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet GOTEBORG TUVE 14:84 vid vardetidpunkten till:

5 300 000 SEK

Femmiljonertrehundratusen svenska kronor

Goteborg 2026-04-02

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhéllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvérderare
smahus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

R R

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Fastighetsutdrag
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FASTIGHET @

GOTEBORG TUVE 14:84
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Gotaland
Lantmaterikontor

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning:

O-TUVE GRIMBO MELLANGARD 1:84
0-GOTEBORG TUVE 14:84

Omregistreringsdatum:
1971-12-20
1984-06-13

URSPRUNG @

GOTEBORG TUVE 14:51
.

2011-11-01 00:00:00
909a6a65-1d85-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:

80, GOTEBORG

GOTEBORGS LANTMATERIMYNDIGHET, BOX 2554, 403 17 GOTEBORG Kontor: OK22 Tel: 031-3681961

Akt:
1480K-XI-13907
1480K-XI1-115/84

P
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr):
L 140080031

Distrikt:
107087, Tuve

-
ADRESS

Adress:

L Mellangdrdsvagen 12

Postnr: Postort: Kommundel:

417 27 Goteborg Goteborg

p
AREAL @

Varav land:
1008 kvm
0,10 ha

Totalareal:

1008 kvm
0,10 ha

K,

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

( s
LAGE, KARTA ©®

Omrade: N:(SWEREF99) E:

L L 6404174,2 316660,5

X:(RT90) Y:
6408575,09 1268668,36

(0 e
ATGARDER @

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Grdansbestdamning 1935-08-26 14-TUV-206

Anldaggningsatgard 2002-03-20 1480K-2002F74

.

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Avstyckning 1945-11-15 14-TUV-364

Anldaggningsatgard 2011-11-01 1480K-2011F121

fy us
ANDEL | SAMFALLIGHET

L Inga andelar i samféllighet hittades.

( 3
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

\GOTEBORG TUVE GA:71

(. ..
INSKRIVNING ALLMANT ©®

Beraknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-03-26

Inskrivningskontor

2026-03-27 13:48:49

Senaste andring for fastigheten: 2024-03-05

Sidal/4



Lantmateriet,
fastighetsinskrivning

GOTEBORG TUVE 14:84

Kontor: Uddevalla

ALDRE FORHALLANDE @

761 80 NORRTALIE

Tel: 0771-636363

Antal inteckningar: 13 st, Summa: 3 925 000

L47/634
.
Fa
LAGFART "
Namn pa lagfart: .
Personnummer: _
Akt: D-2018-00112023:1 Beviljad
Inskrivningsdag: 2018-03-09, Andel: 1/1
Fang: Bouppteckning 2017-04-20 Andel: 1/1
Fangeskod: 60
Akt: D-2018-00112023:1 Beviljad
Avser hela fastigheten
-
INTECKNINGAR @ "N

Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretrdadesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 3 700 Belopp: SEK 9 400 Belopp: SEK 9 170
Akt: 47/959 Beviljad Akt: 47/1157 Beviljad Akt: 47/1158 Beviljad

Inskrivningsdag:

1947-03-05

Inskrivningsdag:

1947-03-12

Inskrivningsdag:

1947-03-12

Datapantbrev: Foretradesordning 4 Datapantbrev: Foretradesordning 5 Datapantbrev: Foretradesordning 6
Belopp: SEK 152 730 Belopp: SEK 125 000 Belopp: SEK 500 000

Akt: 03/28714 Beviljad Akt: 08/22225 Beviljad Akt: 10/13009 Beviljad
Inskrivningsdag: 2003-09-11 Inskrivningsdag: 2008-07-18 Inskrivningsdag: 2010-05-20

Datapantbrev: Foretradesordning 7 Datapantbrev: Foretrddesordning 8 Datapantbrev: Foretradesordning 9

Belopp: SEK 600 000 Belopp: SEK 250 000 Belopp: SEK 300 000

Akt: 10/33252 Beviljad Akt: 11/32114 Beviljad Akt: 12/2152 Beviljad

Inskrivningsdag: 2010-11-30 Inskrivningsdag: 2011-12-07 Nytt beslut: 12/8318
Inskrivningsdag: 2012-01-30

Datapantbrev: Foretradesordning 10 Datapantbrev: Foretradesordning 11 Datapantbrev: Foretradesordning 12
Belopp: SEK 325 000 Belopp: SEK 250 000 Belopp: SEK 700 000

Akt: 12/16190 Beviljad Akt: 13/8867 Beviljad Akt: 14/21068 Beviljad
Inskrivningsdag: 2012-07-03 Inskrivningsdag: 2013-04-08 Inskrivningsdag: 2014-07-30

Skriftligt pantbrev:

Foretrdadesordning 13

Belopp: SEK 700 000

Akt: D-2021-00385729:1
Beviljad

Inskrivningsdag: 2021-09-03

.

p
ANTECKNINGAR @

»

L Inga anteckningar hittades.

2026-03-27 13:48:49 Sida2/4
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TIDIGARE AGARE
Personnummer: _
Adress:
Akt: 47/634 Beviljad

Inskrivningsdag:

Fang: Kop 1947-02-22 Andel: 1/1
Akt: 47/634 Beviljad
Overlaten andel: 1/1

.

GOTEBORG TUVE 14:84

»

Namn p lagfart: —
|

Personnummer:

Adress:

Akt: 90/79697 Beviljad
Inskrivningsdag: 1990-12-19
Anmérkning:

Namn Akt: 03/28733 Beslut: Beviljad

Fang: Gava 1990-11-26 Andel: 1/1
Akt: 90/79697 Beviljad
Overlaten andel: 1/1

( ..
AVTALSRATTIGHETER ©

Inga avtalsrattigheter hittades.

.
¥

(. s
RATTIGHETER @

Det finns 16 rattigheter pa fastigheten.

Rittigheter dar fastigheten har férman

g
¥

Rattigheter dar fastigheten har last

Anmérkning Markreglering:
HAR UTGATT

=3

Officialservitut 14-TUV-364.8 Officialservitut 14-TUV-364.6
Officialservitut 14-TUV-364.7
Officialservitut 14-TUV-364.3
Officialservitut 14-TUV-364.5
Officialservitut 14-TUV-364.12
Officialservitut 14-TUV-364.9
Officialservitut 14-TUV-364.16
Officialservitut 14-TUV-364.15
Officialservitut 14-TUV-364.11
Officialservitut 14-TUV-364.10
Officialservitut 14-TUV-364.2
Officialservitut 14-TUV-364.14
Officialservitut 14-TUV-364.4
Officialservitut 14-TUV-364.1
Officialservitut 14-TUV-364.13
Sok efter InfoRatt.
p
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ » W
Planer
Namn (typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun
TUVE, AVSTYCKNINGSPLAN FOR DEL AV GRIMBO MELLANGARD 1:6 1480K-XIV-1968 2021-11-03 Goteborg
(Avstyckningsplan)
Status: Géllande Beslutsdatum: 1945-05-31

GENOMFORANDETIDEN

-
MER INFORMATION

hi Det finns 2 byggnad/er pa fastigheten.

(TAXERING ©)

2026-03-27 13:48:49
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GOTEBORG TUVE 14:84

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar D: 2024
Taxeringsid: 566595-2
Taxeringsvarde kr: 3 839 000

Tax.enhet avser:
GOTEBORG TUVE 14:84

Summering:

Ingdende varden Taxeringsvarde
Tomtmark: 2 003 000 SEK
Bostadsbyggnad: 1836 000 SEK

Taxerade dgare

Andel: 1/1

Varderingsenheter

Smahusmark Smahusbyggnad
Skatteverkets id: 307792952024 Skatteverkets id: 307802952024
Varderingsenhetsnummer: 1 Véarderingsenhetsnummer: 1
Tax.vérde kr: 2 003 000 Tax.vérde kr: 1836 000
Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna 2 003 000 Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna 1836 000
forh.): forh.):
Riktvirdeomrade: 1480178 Riktvardeomrade: 1480178
Areal i kvm: 1008 Boyta i kvm: 77
Typ av bebyggelse: Friliggande smahus. Biyta i kvm: 68
Fastighetsrattsliga forh.: Utgor en eller flera Tot. vardegr. yta i kvm: 91
sjdlvstandiga fastigheter. Summa standardpoing: 32
Belagenhet: Inte strand eller strandnéra. Typ av bebyggelse: Friliggande smahus.
Vatten: Kommunalt. Fastighetsrattsliga forh.: Utgor en eller flera
Avlopp: Kommunalt. sjdlvstandiga fastigheter.
Nybyggnadsar: 1949
Vardear: 1949
Under byggnad: Nej
Placerad pa vardeenhet: 307792952024 (Skatteverkets id)

Rapporten hdmtades 2026-03-27 13:48:49
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2026-03-27 13:48:49 Sida4/4
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FASTIGHET @

GOTEBORG TUVE GA:71
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Gotaland
Lantmaterikontor

Andamal:

2023-02-06 00:00:00

909a6a6f-0aff-90ec-e040-ed8f66444c3f

Kommun:
80, GOTEBORG

GOTEBORGS LANTMATERIMYNDIGHET, BOX 2554, 403 17 GOTEBORG Kontor: OK22 Tel: 031-3681961

L GEMENSAMMA VAGAR OCH ANSLUTANDE NARGRONYTOR,GANGVAGAR SAMT PARKERINGSYTOR

=
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr):
L 140811497

Distrikt:
0,

N
AREAL @

\Arealuppgifter saknas.

(. s
LAGE, KARTA ©®

N:(SWEREF99)
6403678,99
6404170,03

Omrade:
. Fiskeomrade

L Fiskeomrade

E: X:(RT90)
316526,48 6408081,2
316616,61

6408571,45

Y
1268528,36
1268624,4

(0 3
ATGARDER @

Fastighetsrattsliga: Datum:

Réattelse enligt 2007-10-10

forvaltningslagen

Andrat andelstal enligt 2005-01-03
anldggningslagen
Overenskommelse 2011-04-27
enligt anldggningslagen
Anldaggningsatgard 2011-11-01
Andrat andelstal enligt 2010-03-25
anldggningslagen

2002-03-20

2013-02-19

Anldggningsatgard
Ledningsrattsatgard

.

Akt:
1480K-2007F257

1480K-2004F294

1480K-2011F82

1480K-2011F121
1480K-2010F75

1480K-2002F74
1480K-2012F240

Fastighetsrattsliga:

Overenskommelse

enligt anldggningslagen

Andrat andelstal enligt 2017-11-14

anldggningslagen

anldggningslagen
Overenskommelse

Ledningsrattsatgard
Overenskommelse

Andrat andelstal enligt 2019-12-05

enligt anldggningslagen

enligt anldggningslagen

Akt:
1480K-2015F14

Datum:

2015-01-27

1480K-2017F382

1480K-2019F327

2020-02-24

1480K-2019F222

2020-07-31
2023-02-06

1480K-2018F115
1480K-2022F208

f .
DELAGARE ©®

Eventuella andelstal inom parantes
GOTEBORG TUVE 19:72 (Andel: 1 Andelssort: )

GOTEBORG TUVE 19:37 (1)
GOTEBORG TUVE 19:48 (1)
GOTEBORG TUVE 15:120 (1)
GOTEBORG TUVE 19:88 (1)
GOTEBORG TUVE 15:107 (1)
GOTEBORG TOLERED 90:1 (1)
GOTEBORG TUVE 14:114 (1)
GOTEBORG TUVE 19:73 (1)
GOTEBORG TUVE 19:114 (1)
GOTEBORG TUVE 19:11 (1)

2026-03-27 14:00:34

GOTEBORG TUVE 19:80 (Andel: 1 Andelssort: )
GOTEBORG TUVE 14:84 (1)
GOTEBORG TUVE 15:104 (1)
GOTEBORG TUVE 14:181 (1)
GOTEBORG TUVE 14:115 (1)
GOTEBORG TUVE 14:131 (1)
GOTEBORG TUVE 19:107 (1)
GOTEBORG TUVE 19:46 (1)
GOTEBORG TUVE 14:72 (1)
GOTEBORG TUVE 14:60 (1)
GOTEBORG TUVE 15:128 (1)

¢

GOTEBORG TUVE 19:125 (Andel: 1 Andelssort: )
GOTEBORG TUVE 19:90 (1)
GOTEBORG TUVE 19:67 (1)
GOTEBORG TUVE 27:9 (1)
GOTEBORG TUVE 14:92 (1)
GOTEBORG TUVE 18:13 (20)
GOTEBORG TUVE 17:50 (1)
GOTEBORG TUVE 15:94 (1)
GOTEBORG TUVE 15:117 (1)
GOTEBORG TUVE 14:85 (1)
GOTEBORG TUVE 19:66 (1)

Sidal/4



GOTEBORG TUVE 19:47 (1)
GOTEBORG TUVE 15:141 (1)
GOTEBORG TUVE 19:126 (1)
GOTEBORG TUVE 15:95 (1)
GOTEBORG TUVE 14:117 (1)
GOTEBORG TUVE 19:79 (1)
GOTEBORG TUVE 14:54 (1)
GOTEBORG TUVE 19:15 (1)
GOTEBORG TUVE 19:22 (1)
GOTEBORG TUVE 15:122 (1)
GOTEBORG TUVE 14:52 (1)
GOTEBORG TUVE 14:89 (1)
GOTEBORG TUVE 19:57 (1)
GOTEBORG TUVE 14:144 (1)
GOTEBORG TUVE 14:59 (1)
GOTEBORG TUVE 15:109 (1)
GOTEBORG TUVE 19:89 (1)
GOTEBORG TUVE 19:92 (1)
GOTEBORG TUVE 14:56 (1)
GOTEBORG TUVE 14:119 (1)
GOTEBORG TUVE 14:78 (1)
GOTEBORG TUVE 15:110 (1)
GOTEBORG TUVE 19:7 (1)
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Det finns 1 rattigheter pa fastigheten.

Rittigheter dar fastigheten har f6rman
Officialservitut 1480K-2002F74.1

SOk efter InfoRatt.
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L Inga markregleringar hittades.
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