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UE Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Kronotorp i Malmé med séte 1 Malmo org.nr. 746000-5015 far hdarmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar
registrerades senast 2018-12-18.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtritt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Niista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Ogonlocket 10 Malmoé Kommun 10 ar 2035-01-01 1961
Ogonlocket 11 Malmoé Kommun 10 ar 2035-01-01 1961

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i Lansforsdkringar Skane. I forsédkringen ingér styrelseansvar. Hemf6rsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m>
96 p-platser 0
1 forrad 0
199 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 11 614
1 lokaler (hyresritt) 135
Totalt 297 objekt 11 749
Foéreningens lagenheter fordelas pa: 13 st 1 rok, 120 st 2 rok, 66 st 3 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malmo Kirseberg G:A 716438-7826 0/0 Centralantennanlaggning med
GA:3 inkoppling till kabel-tv nit

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Isak Wien Ordforande 2025-02-20

Kent Andersson Ledamot 2022-03-02 2025-03-05
Ingrid Christina Lindqvist Ledamot 2018-04-19 2025-03-05
Ana Pelivan Ledamot 2025-02-20

Mindy Andrea Wetzel Ledamot 2021-03-23

Ekrem Colakoff Ledamot 2024-05-10

Dalibor Petrovic Ledamot 2025-02-20

Kim Andersson Ledamot 2023-03-20 2025-03-05
Roland Svensson Ledamot 2014-03-16

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i1 forening av Isak Wien, Ingrid Christina Lindqvist, Roland Svensson, Ana Pelivan och Mindy
Andrea Wetzel.

Revisorer har varit: Tina Aston vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Isak Wien (sammankallande) och Ana Pelivan, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-02-11. Pa stimman deltog 19 réstberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +8%.

Tomtrittsavgélden forandrades med 25 kr/kvm for 2024-2025 och uppgick vid utgangen av rikenskapsaret till 74
kr/kvm.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond 1 enlighet med géllande stadgar.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdojas lite varje dr for att undvika stora hojningar
enskilda dr, samt for att scikerstdilla att man har god ekonomi for framtida underhdll.

Foreningen har tagit upp extra lan om ca 40 miljoner under aren 2023/2024 for att finansiera stambyte som genomf6rs
under ar 2024-2026. Stambyte beslutades att genomforas pa extra arsstimma 18 Juli ar 2023.

Det som kan komma att paverka delar av avgifterna &r réntor pa dessa lan, en del av lanen har lagts till fast rdnta och en
del rorligt, riantelaget paverkar saklart ocksa hur avgifterna paverkas av detta, genomsnittsranta fér foreningens lan ligger
pa 3,57% per dags dato.

Aven amortering av dessa 1an kan komma att paverka avgifterna, detta kommer dock BRFINH tillgodo i form av
kapitalstillskott vid en 6verlatelse av bostadsrétten.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

2023

Nytt passage- och bokningssystem samt digitala anslagstavlor 1 entréerna har installerats under slutet av ar 2023 och
avslutades under borjan av ar 2024.

Fo6reningen har haft 6versvimning 1 fritidslokalen allting fick rivas ut. Ombyggnad gjordes av koket och malning med
mera 1 hela lokalen.

2021

Hissarna 1 hoghuset har renoverats, nya hisskorgar, inredning och automatdérrar har installerats, har utférts gemensamt
med 6vriga foreningar i Ogonlockets fastighetsforvaltning.

Enligt krav fran Rdddningstjansten Syd har infarterna till raddningsviagarna breddats och ytan for uppstillningsplats till
utryckningsfordon har forstérkts pa bade fram och baksidan av hoghuset. I samband med detta arbete utfordes dven byte
av 6 stuprors anslutningar till ndrmaste dagvattenbrunn.

Brandlarm har monterats 1 kédllargangarna och tvittstugorna 1 samtliga fastigheter.

Nodljusarmaturer med piktogram har installerats 1 samtliga kéllargéngar och fritidslokalen for utrymningsvag.
Nodljusen fungerar dven vid strémavbrott.

Pulversprinklers har satts upp 1 miljéhus och kallsorteringen som utl6ses vid brand.

Brandtitning av genomforingar ar passiva brandskydd som ser till att byggelement eller sektioner/vaggar eller golv
behaller sitt brandmotstand dar kablar, kabelrannor, rér eller ventilationskanaler passerar genom dem.

2020

Armaturer 1 killar- och forradsgangar, tvittstugor, tork och mangelrum, matkallare, toaletter m.m. har bytts till
energisparande LED lampor med rorelsesensor som gar ner till 10% 1 vilolédge.

Belysningsarmaturerna vid kéllarnedgangarna och pa fasaderna har bytts till energisparande LED lampor.

Oversyn av el-anldggningarna och samtliga el-centraler.

2018

Nya armaturer har monterats pa 26 befintliga lyktstolpar.

2017

Byggdes miljohus for matavfall och restavfall samt hus for enbart kéllsortering samtidigt byggdes ny uteplats vid
kéllsorteringen.

2016

Omlédggning av taken, totalrenovering av samtliga fastigheter fogning och byte av séndriga tegelstenar, platarbete och
tillaggsisolering av vindarna med mineralull, ombyggnad av samtliga ventilationstrummor och omlédggning av taken pa
laghusen 6ver entréerna.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 aren:

Stambyte och renovering av samtliga badrum har paboérjats under aret och berdknas fortlopa till borjan av ar 2026. 1
samband med stambytet sa renoveras samtliga badrum 1 féreningen. I stambytet sa byter foreningen ut samtliga
vattenstammar och avloppsstammar i kék och badrum, dven virmestammar inom badrum kommer att bytas ut samtidigt
som el dras om i badrummet och 1 de fall dar jordfelsbrytare saknas sa kommer detta att installeras. Samtliga boende
kommer att fa kvalitetsdokument pa utfort arbete nér allt ar klart.

I féreningens underhallsplan under de kommande fem aren ligger planer pa att se 6ver balkonger, malning av trapphus
och allménna utrymmen, 6versikt 6ver elledningar samt sedvanligt underhall.

Planerade atgédrder kommer att finansieras med lan och egna medel.

Forvaltare i Ogonlockets fastighetsforvaltning )
Forvaltare Kenneth Kalldne &r tillsvidare anstdlld 1 Ogonlockets fastighetsférvaltning.
Erik Persson &r anstélld som forvaltningsadministrator pa 75% fran den 8/4 2024.
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Kommentarer till arets resultat

En del av féreningens storta utgiftsposter kan paverkas 1 positiv riktning med ett gemensamt ansvarstagande.
Genom att minska var anvindning av virme och vatten skulle féreningens kostnader kunna siankas betydligt.
Alla foreningens gemensamma kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.

Styrelsens slutord

Styrelsen som &r foértroendevalda i foreningen med ansvar och malséttning att forvalta foreningens
fastigheter och tillgangar ska verka for en bra och trivsam boendemil;jé till vara medlemmar, tackar

for det gangna verksamhetsaret.

Medlemsinformation

Under aret har 24 bostadsritter dverlatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 230 och under aret har det tillkommit 29 och avgatt 33 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 226.

Flerarsoversikt

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 232 134 93 209 273
Skuldsittning, kr/kvm 6651 6 698 3325 3355 2 009
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 6728 6776 3363 3394 2032
Réntekénslighet, % i 7 4 4 3
Energikostnad, kr/kvm 229 213 200 174 173
Arsavgifter, kr/kvm 1011 926 860 811 787
Arsavgifter/totala intikter, % 97 94 95 93 96
Totala intikter, kr/kvm 1029 971 893 859 813
Nettoomsittning, tkr 12 026 11 070 10 184 10 094 9552
Resultat efter finansiella poster, tkr 1624 477 -43 1180 177
Soliditet, % 16 14 24 22 32

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera

mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens
utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebirande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens

genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika. Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten,
varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. El inte ingar 1 arsavgiften.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.

Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning 1 tkr: Féreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster 1 tkr: Féreningens resultat cfter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 553500 0 0 553 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8232302 0 542 000 8 774 302
S:a bundet eget kapital, kr 8 785 802 0 542 000 9 327 802
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4233143 476 534 -542 000 4167 677
Arets resultat, kr 476 534 -476 534 1 623 967 1 623 967
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4709 677 0 1 081 967 5791 644
S:a eget kapital, kr 13 495 479 0 1623 967 15 119 446

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 542 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4709 677
Arets resultat, kr 1 623 967
Reservation till underhallsfond, kr -542 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 5791 644

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 5791 644

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns 1 efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhérande noter
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R esu lt a t ra k n i n 2024-09-01 2023-09-01
g 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 12 026 271 11151 358
Ovriga rorelseintikter Not 3 62 528 255 663
Summa Rorelseintiikter 12 088 800 11 407 021
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 790 029 -7 677 430
Ovriga externa kostnader Not 5 -323 430 -584 317
Personalkostnader Not 6 -417 177 -332 936
AV-" och.neds.krltfmngar av materiella och immateriella 1103839 1087 525
anldggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 634 475 -9 682 207
Rorelseresultat 3454 324 1724 814
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 741 643 468 934
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 572 000 -1717 214
Summa Finansiella poster -1 830 357 -1 248 280
Resultat efter finansiella poster 1623 967 476 534
Resultat fore skatt 1623 967 476 534
Arets resultat 1623 967 476 534
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Ba la n S ré k n i n g 2025-08-31 2024-08-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 30 525 427 31629 266
Pagaende nyanldggningar matericlla anlaggningstillgangar Not 8 47 954 403 23 589 527
Summa Materiella anlciggningstillgangar 78 479 830 55218 793

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

: Not 9 397 650 397 650
foretag
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 10 2 700 2 700
Summa Finansiella anldggningstillgangar 400 350 400 350
Summa Anléiggningstillgingar 78 880 180 55619 143
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21 721 233 098
Aktuell skattefordran 0 8138
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 11 555 693 4209 707
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 451 466 619 776
Summa Kortfristiga fordringar 12 028 879 5070 719
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 5000 000 35 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 5000 000 35000 000
Summa Omsittningstillgangar 17 028 879 40 070 719
Summa Tillgangar 95 909 059 95 689 862
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l [ XJ k [
Ba a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 553 500 553 500
Fond for yttre underhall Not 13 8 774 302 8232302
Summa Bundet eget kapital 9 327 802 8 785 802
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4167 677 4233 143
Arets resultat 1 623 967 476 534
Summa Fritt eget kapital 5791 644 4709 677
Summa Eget kapital 15119 446 13 495 479
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 49 454 000 53 614 000
Summa Langfristiga skulder 49 454 000 53 614 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 28 685 000 25 085 000
Leverantérsskulder 1 105 453 158 896
Skatteskulder 38277 27709
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 83 126 64 043
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1423 757 3244 735
Summa Kortfristiga skulder 31335613 28 580 383
Summa Skulder 80 789 613 82194 383
Summa Eget kapital och skulder 95 909 059 95 689 863
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Kassaflodesanalys Jozsons1 20240851

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Roérelseresultat 3454324 1724 814
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 103 839 1087 525
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1103 839 1087 525
Erhallen rianta 1043 933 153 216
Erlagd rinta -2 611 944 -1 636 385
Kassafliode frin den lopande verksamheten fére forindringar av rorelsekapital 2990 152 1329170
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 46 897 57 150
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -804 826 1 890 737
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital -757 930 1947 887
Kassafliode fran den lopande verksamheten 2232223 3277 057
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Foérvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -24 364 876 -13 397 741
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 364 876 -13 397 741
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -560 000 39 637 750
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -560 000 39 637 750
Arets kassaflode -22 692 653 29 517 066
Likvida medel vid arets borjan 39 206 348 9 689 282
Likvida medel vid arets slut 16 513 695 39206 348
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar 1
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden 1 nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
viasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa r fallet,
beriknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sikerstillande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt

géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 11 616 924 10 756 460
Arsavgifter bostidder informationséverforing 127 335 49 750
Hyror lokaler 22 125 26 050
Hyror garage och parkeringsplatser 172 150 171 000
Hyror forbrukningsbaserad 0 0
Hyror informationséverforing 0 69 650
Hyror 6vrigt 11525 9 600
Ovriga primira intikter 89 912 81 148
Summa Bruttoomsditining 12 039 971 11 163 658
Hyresbortfall -13 700 -12 300
Summa -13 700 -12 300
Summa Nettoomsditining 12 026 271 11 151 358
I arsavgift ingar varme, bredband, varmt och kallt vatten samt el f6r enbart gemensamma utrymme. El
ingar inte 1 arsavgiften
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintdikter
Forsakringsersattningar 0 204 070
Ovriga sekundira intikter 62 528 51593
Summa Ovriga rorvelseintiikter 62 528 255 663
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfilligheter -1 781 393 -2026 724
Reparationer -317 415 -357 786
Planerat underhall 0 -61 756
Forsakringsskador -52 829 -915 938
El -433 008 -379 857
Uppvarmning -1 510218 -1419 303
Vatten =752 146 =700 013
Sophamtning -151 761 -239 096
Fastighetsforsdkring -170 423 -162 588
Kabel-TV och bredband -198 191 -197 510
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -343 076 -324 370
Forvaltningsavtalskostnader -250 996 -234 333
Tomtrattsavgald =774 292 -580 700
Ovriga driftkostnader -54 280 -77 455
Summa Driftskostnader -6 790 029 -7 677 430
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 =750
Foérbrukningsinventarier och varuink6p -5 860 -9 076
Administrationskostnader -172 763 -426 740
Extern revision -21 320 -18 625
Medlemsavgifter -83 000 -83 000
Foéreningsverksamhet -6 055 -8 344
Ovriga forvaltningskostnader -34 432 -37 782
Summa Ovriga externa kostnader -323 430 -584 317
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -241 800 -251 460
Revisionsarvode -10 000 -12 000
Ovriga arvoden -87 200 -21 600
Sociala avgifter =78 177 -47 876
Summa Personalkostnader -417 177 -332 936
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Not 7 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerade anskaffningsvdirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 61 637 962 60 006 544
Arets investeringar 0 1631418
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 61 637 962 61 637 962
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -30 008 696 -28 921 171
Arets avskrivningar -1 103 839 -1 087 525
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 112 535 -30 008 696
Utgdende redovisat véirde 30 525 427 31629 266
Taxeringsvdirde 2025-08-31 2024-08-31
S s 104 000 000 92 000 000
bostader
Taxeringsviarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostdder 29 000 000 31 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 133 000 000 123 000 000
Stéllda sckerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 79 213 000 79 213 000
Varav 1 eget forvar 0 0
Stéllda scikerheter 79 213 000 79 213 000
Not 8 Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31
Pdgdende nyanliggningar materiella anldiggningstillgdngar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 23 589 527 11 823 205
Arets investeringar 24 364 876 11 766 323
Summa Pdagdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 47 954 403 23 589 527
Langfristiga fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
Not 9 foretag 2025-08-31 2024-08-31
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ingaende virde fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag 397 650 397 650
Summa Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 397 650 397 650

Avser 1an till Ogonlockets fastighetsforvaltning
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende virde andel 1 HSB 500 500
Ingaende virde andra langfristiga vardepappersinnehav 2 200 2200
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 2700 2700
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 11 513 695 4206 348
Ovriga fordringar 41 998 3359
Summa Ovriga fordringar 11 555 693 4209 707
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 5000 000 35000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 5000 000 35000 000
Not 13 Fond for yttre underhall 2025-08-31 2024-08-31
Fond for yttre underhdill
Fond for yttre underhall 8 774 302 8232302
Summa Fond for yttre underhall 8 774 302 8232 302
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp agj:;;ﬁ:;
Swedbank Hypotek AB 0,87% 2026-01-23 4 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 2.3% 2027-03-11 8 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 2,71% 2026-04-28 24 525 000 300 000
Swedbank Hypotek AB 3,55% 2027-05-25 26 094 000 0
SBAB Bank AB 4,18% 2027-07-14 15 520 000 160 000
78 139 000 460 000
Langfristig del 49 454 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 160 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 28 525 000
Kortfristig del 28 685 000
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 460 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 840 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,15%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Kallskatt 3 547 0
Inre fond 45 005 45 005
Ovriga kortfristiga skulder 34 574 19 038
Summa Ovriga skulder 83 126 64 043
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter
Forutbetalda hyror och avgifter 934 287 905 784
Upplupna riantekostnader 214 002 253 946
Ovriga upplupna kostnader 275 468 2 085 005
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 1423 757 3244 735

Styrelsen godkdnde arsredovisningens innehall den 2026-01-13

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Kronotorp i Malmé, org.nr. 746000-5015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsréattsférening Kronotorp i Malmé for rékenskapsaret
20240901-20250831.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Kronotorp i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Malmd fér rakenskapsaret 20240901-20250831 samt av férslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt st yekeactlskeanavar snligt desss krav.

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Tina Aston
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster 1 resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska 1 forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag 1
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intédkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrattsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme f6r framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskatfningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
aven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrdakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anlaggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsadttningstillgangar

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan 1 allménhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden 4r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och ar en del 1 foreningens sakerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsétta medel till
fond f6r inre underhall. Fondbehallningen 1 arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvéardet och en rdnta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor 1 form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



