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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Malmhem 2 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningen ir ett privatbostadsforetag (s4 kallad #kta
bostadsrittsforening).

Foreningen har sitt séte i Norberg.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamditer
Peder Johansson, ordfrande
Kjell Holm

Stefan Olsson

Styrelsesuppleanter
Eva Olars
Solveig Nilsson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Peder Johansson och Kjell Holm genom 2 i férening.
Styrelsen har under éret hallit 3 protokollfsrda sammantriden.

Ordinarie revisorer
Kjell Strandberg
Marie Ax
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Fastigheter

Féreningen dger fastigheten Norberg Munken 13 som bestér av 2 bostadshus med 53 lagenheter och 22
garage.

Den sammanlagda ligenhetsytan #r 3 354 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde 4r 9 714 000 kronor och byggnadsaret dr 1961.

Ligenhetsfordelning
Antal Lokaltyp

1 1 rum och kokvra
6 1 rum och kok

31 2 rum och kok

10 3 rum och kok
7 4 rum och kok

Sammanlagd bostadsyta: 3 354 kvm.
Samtliga bostadslidgenheter &r upplata som bostadsritter.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar med
aterstoden av den eventuella arsvinsten.

Foreningen valde att inte sétta av medel till den inre reparationsfonden.

Underhall

Under éret har investering gjorts i nya garageportar om 343 tkr, byte av belysning vid garageportarna om
65 tkr samt byte av lassystem om 29 tkr. I Svrigt har foreningen inte gjort ndgra storre reparationer eller
investeringar.

Fastighetsforvaltning

Avtal om fastighetsforvaltning finns tecknat med Stig Nylander Tridgérd & Fastighetsskotsel AB.
Avtalet forlings per kalenderar och fortlsper om ingen av parterna skriftligt sédger upp avtalet 6 manader
fore kontraktets utgang. Kostnaden for fastighetsskotsel sker 16pande per manad. Snittkostnaden uppgér
till cirka 27 000 kronor per ménad sett fran arets kostnad.

Avtal
Foreningen har 2023-09-01 tecknat avtal med Freveko AB om den ekonomiska forvaltningen.

Medlemsinformation

Vid &rets borjan hade foreningen 55 medlemmar. Under ret har 3 dverlitelser agt rum och medlemmar
har dérav beviljats uttride och nya medlemmar beviljats intride med nytt medlemsskap. Vid arets slut
uppgér medlemsantalet till 55 medlemmar.

Foreningens ekonomi
Resultatet for rikenskapséret visar ett Gverskott om 301 987 kronor.

Arsavgifter
Hyreshdjning har skett om 2 % per 2024-01-01.
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Flerarsoversikt (Tkr)

2023/24 2022/23

Nettoomsittning 2230 2188
Resultat efter finansiella poster 302 431
Soliditet (%) 80 79
Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsritt (kr/kvm) 639 627
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 274 297
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 274 297
Sparande per kvm (kr/kvm) 149 182
Réntekénslighet (%) 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 225 201
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 96 96
Forindringar i eget kapital
Inbetalda Yttre repara-
insatser tionsfonden
Belopp vid arets ingdng 180 000 1724 000
Avsittning yttre
rep.fonden 430970
Arets resultat
Belopp vid drets utging 180 000 2154970

Forslag till vinstdisposition

‘Styrelsen foreslar att till fsrfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att

Avsiittning till yttre underhéllsfond utover stadgeenlig reservering

i ny rakning 6verfores

2021/22
2154
393

76

617
320

320
168

1
208

96

Balanserat
resultat

2 655 600

2 655 600

2655 600
301 987
2 957 587

0
2957 587
2 957 587

2020/21
2145
165

74

614
342

342
145

1
215

96

Arets
resaltat

430 970

-430 970
301987
301 987

4(13)

Totalt
4990 570
0

301 987
5292 557

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rérelsens intikter

Rirelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-09-01
-2024-08-31

2229551
14 273
2243 824

-1 508 149
-136 523
-35 661
-197 717
-36 610

-1 914 660

329 164

4 855
-32 032
-27177
301 987

301 987

301 987
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2022-09-01
-2023-08-31

2188328
0
2 188 328

-1 202 392
-319 423
-27 454
-178 963
0

-1728 232

460 096

3
-29 129
-29 126
430 970

430970

430970
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa ankiiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(%}

2024-08-31

3760 062
293 945
4 054 007

4 054 007

0
40115
2971
100 826
143 912

2 406 426

2 550 338

6 604 345
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2023-08-31

3527327
323 428
3 850 755

3 850 755

28 823
0

149
92233
121205

2377612
2 498 817

6 349 572
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Fond for inre underhall

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2024-08-31

180 000
2154970
2334970

2655 600
301 987
2 957 587

5292 557

842 750
842 750

77 000
77753
30775
6278
1409
275 823
469 038

6 604 345
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2023-08-31

180 000
1 724 000
1 904 000

2 655 600
430 970
3 086 570

4990 570

919 750
919 750

77 000
78 671
10 574
15001
898

257 108
439 252

6 349 572
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
foriindring av rérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rirelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anl-‘eiggningstillgéngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 14n
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

2023-09-01
-2024-08-31

301 987
234 327
-11 545

524 769

-11 292
-8 593
20201
18 307

543 392

-437 579
-437 579

-77 000

=77 000

28 813

2377612
2 406 425
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2022-09-01
-2023-08-31

430970
178 963
6382

616 315

-28 823
-3 107
10 574
11 849

606 808

-306 250
-306 250

-77 000
-77 000
223 558

2154 055
2377613
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiéinna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhélisplan.

Anliiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader, stomme & grund 1%
Byggnader, virme & sanitet 2%
Byggnader, elektricitet 2,5%
Byggnader, fasad 2%
Byggnader, fonster 2%
Byggnader, yttertak 2,5%
Byggnader, ventilation 4-5%
Byggnader, garageportar 2%
Byggnader, lassystem 2%
Byggnader, belysning 5%
Inventarier, verktyg och installationer 6,67-20%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (iikta bostadsrittsforening). Intéikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néiringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintiikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt #r den skatt som
berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréiknas med utgéngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pé tiligdngar, skulder och avsittningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Skuldséttning per kvin upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder p4 balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvmn)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 5kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhall. Intékter eller

kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ldggas till.

Rintekinslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsfsreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Arsavgifter bostider 2143 148 2101 304
Hyror garage och parkeringsplatser 86 394 87 024
Oresjustering 9 0

2229 551 2 188 328
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Belysning

Fjdrrvirme

Vatten och avlopp
Renhéllning och stéidning
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Bredband och telefoni
Arvode for administrativ fSrvaltning
Ovrigt

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Ovriga erséttningar till styrelsen

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovrig personalkostnad
Totala Ioner, ersiittningar och sociala kostnader

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2023-09-01
-2024-08-31

321131
106 944
452 107
194 291
68 451
72 936
29 891
59674
201 124
1 600

0

1508 149

2023-09-01
-2024-08-31

4338
27 600
31938

3330
3330

393
35 661

2024-08-31

9907 879
437 579
-151 502
10 193 956

-6 380 552
114 892
-168 234
-6 433 894

3760 062
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2022-09-01
-2023-08-31

303316
91 559
395 787
188 059
68 102
52998
29 891
52 829
0

7906
11 945
1202 392

2022-09-01
-2023-08-31

6 406
22 800
29206

4654
4654

0
33 860

2023-08-31

9907 879
0
0
9907 879

-6 219 162
0

-161 390
-6 380 552

3527 327
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 919 750 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.
2024-08-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31
351578

0

351578
-28 150

-29 483
-57 633

293 945

2024-08-31

534750
534 750

842 750
842 750

77 000
77 000
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2023-08-31
45328

306 250
351 578
-10 577
-17 573
-28 150

323 428

2023-08-31

611 750
611 750

2023-08-31

919 750
919 750

77 000
77 000
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Norberg 2024- | }- 7.0

PeEler Johanssgn 1 Holm
Ordfdrande

. Stefan Olsson

Vir revisionsberittelse har lmnats 2024- {1/ — 2 53

Kjell Strandberg Marie Ax
Revisor Revisor



