PROPERATE

VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Vadstena
Bostadsrattsforening  BRF Rogslosa
Lagenhet nr Lagenhet nr 12
Vardetidpunkt Februari 2025

Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Bostadshus med gré fasad
och vita detaljer samt carport och trddgdrd.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Vadstena

BRF Rogslosa
L&dgenhet nr 12
Februari 2025

Varderingsobjekt

Kommun Vadstena Bostadsrattshavare
Bostadsrattsférening  BRF Rogsldsa Uppdragsgivare
Ladgenhet nr Ladgenhet nr 12 Vardetidpunkt
Objektets adress Rogslésa kyrkvag 13 Besiktningstidpunkt

592 93 Borghamn

F-2629-24-05
Kronofogden
Februari 2025
2025-02-03

Allman Beskrivning

L&dgenhet Bostadsrattsidgenhet i friliggande smdhus, omfattande é rum och
kok. Uteplats.

Boarea 142 kvm (enligt ldgenhetsregistret)

Beldgenhet Vdarderingsobjektet ar beldget i Rogsldsa i nGrheten av Borghamn,
ca 1,3 mil frdn Vadstena, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgors
huvudsakligen av smé&hus, kyrka och dkermark. Fordldrakooperativ
finns i nGrheten. Férskola, skola och hdlsocentral finns i Vadstena.

Mdé&nadsavgift 5122 kr/mén. | avgiften ingér yttre underhdll (enligt representant for
styrelsen). Kostnad fér varme, vatten mm tillkommer.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av

varderingso

bjektet vid vardetidpunkten fill

725 000 kronor

Beddmt vardeintervall 670 000 — 775 000 kronor

Kr/kvm Boarea 5106 kr/kvm

Soédertdlje 2025-02-06
Vdrderingsinstitutet Norra AB

Emil Larsson

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLS

Bilaga 1

BYGGARNA

Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Vadstena
BRF Rogslosa
L&dgenhet nr 12

PROPERATE Februari 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hé&nsyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmé&nna villkkor for vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomféra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvéndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
férekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetségaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Emil Larsson i n&rvaro av
bostadsrattshavaren och personal frén kronofogden.
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Vadstena

BRF Rogslosa
L&dgenhet nr 12
Februari 2025

Vardebeddmningen grundar sig pd I&genhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okuldr syn av
bostadsratten och dr inte av séddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p k&plagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdéplagen.

Bostadsrattsiagenhet
Objekt

Lage i byggnaden
Byggdr

Planlésning

Balkong/uteplats

K&k Utformning
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Hygienrum 1 ir Yiskikt
Utrustning
Tvéttstuga Yiskikt
Utrustning
Invéndiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick

Inre underhdllsfond
Pantsattning

Lagenhet nr 12
Friliggande byggnadi 1 2 plan.
1991

Entréplan med hall, we/dusch, 3 rum, vardagsrum, kdk och
tvattstuga.

Overvéning med hall, dusch/wc och tvé sovrum.
Tradgadrd runt byggnaden.

Vinkelk&k med matplats. Huvudsakligen original med delvis
slitna ytor.

Vita sk&pluckor. Spis (ElektroHelios), flakt (Cylinda), kyl
(Bosch), frys (Husgqvarna), diskmaskin (LG)

WC/Dusch. Vagg med plastmatta. Golv med plastmatta
Tvattstall, toalett och dusch
WC/Dusch. Vagg med plastmatta. Golv med plastmatta
Tvattstall, toalett och dusch

Tvattstuga med utgdng vid byggnadens gavel. Golv med
plastmatta.

Ho, tvattmaskin, torksk&p, virmepump (hor till féreningen
enligt dgaren)

Klinker/parkett/plastmatta
Tapet/mdlade
Malat/skivor

Varme ingér ej. Uppvdarmning genom fré&nluftsvarmepump
(IVT) samt direktverkande el p& dvervdningen

L&dgenhet med normal standard. Varierande skick, vissa
ytor har renoverats pd senare tid. | dvrigt dldre och ndgot
slitet. Ett fonsterglas krossat.

Uppgift saknas
nej
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsforening

Fastighetsbeteckning

Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder

Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handrdckning

Vadstena

BRF Rogslosa
L&dgenhet nr 12
Februari 2025

BRF Rogldsa,

Rogsldsa 1:33, 1:31, 1:32

Friliggande smd&hus och parhus.

Totalt 11 I&dgenheter

934 kvm

Saknas

Saknas

Carport i anslutning fill byggnaderna
Parkering i anslutning fill byggnaderna

7 313 000 kr

4 700 000 kr inklusive kortfristig skuld fill kreditinstitut,
motsvarande ca 5 032 kr/kvm totalyta

181 205 kr
Takrenoveringar aktuellt enligt uppgift frén styrelsen.
Hojdes senast vid Arsskiftet

Se Arsredovisning

Utford: 2019-02-23. Kdalla: Boverket
Vid besiktningen var Idgenheten moblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt aft fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for filliréde fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsr&tt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, k&llare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala for handréickning som behovs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Vadstena
BRF Rogslosa
L&dgenhet nr 12

PROPERATE Februari 2025

Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrdtter om 3-6 rum och kdk har gjorts inom féreningen fran
2021-01-01 och framat. Objekten har en boarea mellan 78 — 140 kvm.

| materialet finns objekt med stor variation p& boarea och antal rum. Ladgenheterna ar dock
beldgna i byggnader av liknande karaktdr, friliggande smdhus eller parhus. Képeskillingarna
aterfinns i intervallet ca 445 — 1 050 tkr, se tabell nedan. | relation till boarean varierar
kodpeskillingarna till stor del mellan ca 5 357 — 5 705 kr/kvm, darfill finns vissa objekt omkring
10 000 kr/kvm. De hogsta nivéerna avser en 4 Rok i friliggande byggnad som enligt
tillgangliga uppgifter synes vara i bra skick. Storleksmdssigt jamférbar ar ldgenheten i
grannhuset som sdldes senast 2024 for 795 tkr (5 678 kr/kvm). Utbver dessa finns ett antall
mindre 2 Rok noterade under samma period. Dessa &terfinns med stor spridning mellan ca
265715 tkr.

Adress Datum Boarea Antalrum Kopesumma Kvmpris
Rogslosa Kyrkvag 11  2024-07-03  140,0 6 795 000 5678
Prastgardsvagen 13 2024-04-29 78,0 3 445 000 5705
Prastgardsvagen 4  2022-02-23 99,4 4 1050000 10563
Prastgardsvagen4  2021-09-17 99,0 4 1000000 10101
6
4

Rogslosa kyrkvag 11  2021-07-06  140,0 750 000 5357
Prastgardsvagen 4  2021-01-20 99,0 550 000 5555
765 000 7 160

Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett for omrddet normalt Idge. Ladgenheten beddms ha
normal standard och normalt till slitet skick. Vardet &terfinnas i den nedre nivan.
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Vadstena

( BRF Rogsldsa
Ladgenhet nr 12

P R 0 P E R AT E Februari 2025

Bilaga 1

Foton

Foto, byggnad. Bostadshus med grd sod och vita detaljer samt carport och tradgdrd med

gré&smatta och buskar.

L ﬁll‘lmﬂf "
!mi |

Foto, bygod. os’rodhus m ré fasad och vita detaljer samt carport och trédgérd med
grasmatta.

Bilaga 1 - Sida 1 (3)



Vadstena

( BRF Rogsldsa
Lagenhet nr 12

PROPERATE Februari 2025

Kartor

il VI S

| e / 5 % g
=7 Dhsiin I/ Skedet Nyby A A st
/ ¢ . \Syotorp, Langdren sﬁuw

Fastighetskarta. Markeringen varderingsobjektets I&dge. Kalla Metria

~a

Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kélla: Metria
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Ladgenhet nr 12
P R 0 P E R AT E Februari 2025

Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Meftria
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Vadstena
( BRF Rogsldsa

Ladgenhet nr 12

P R 0 P E R AT E Februari 2025

Bilaga 2

Fastighetsutdrag

038 Allman+Taxering 2025-02-06
Fastighet
Beteckning UUID: . . . ..
Vadstena Rogslosa 909a6a4d-6d08-90ec-e040- Sl‘»ggis':)ega;ilrmgen hallmanna delen
1:33 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
050089567 0584 1997-08-20
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Rogslosa 108060 2025-02-05
Socken: Rogslosa
Adress
Adress

Prastgardsvagen 4
592 93 Borghamn

Rogslosa Kyrkvag 9-15

592 93 Borghamn

Lage, karta

N (SWEREF |E (SWEREF

Omrade
99 TM) 99 TM)
1 6471298.3 485104.2 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 5332 kvm 5332 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag  |Akt
716426-2508 1/1 1991-11-08 91/10743

Bostadsrattsforeningen Rogslosa

C/O Carin Andrén
Prastgardsvagen 9
592 93 Borghamn

Kop (aven transportkop): 1991-09-30
Kopeskilling: 800.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3

Totalt belopp: 13.868.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 7.973.000 SEK 1993-11-19 93/7305

Bilaga 2 - Sida 1 (5)



Vadstena
( BRF Rogslosa

Ladgenhet nr 12

P R O P E R AT E Februari 2025

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
Beviljad i/Belastar dven: Vadstena Rogsldsa 1:31, 1:32

2 3.302.000 SEK 1993-11-19 93/7307
Beviljad i/Belastar dven: Vadstena Rogslésa 1:31, 1:32

3 2.593.000 SEK 1993-11-19 93/7309
Beviljad i/Belastar dven: Vadstena Rogsldsa 1:31, 1:32

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Byggnadsplan: Rogslésa kyrka, Omrade vid 1963-12-18 05-ROG-276 Akt
Genomf. start: 1987-07-01
Genomf. slut: 1992-06-30

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, grupphusomrade enligt 12 kap. 3 § FTL (230)
314004-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2024 4.028.000 SEK 3.128.000 SEK 900.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

716426-2508
Bostadsrattsforeningen
Rogslosa

C/O Carin Andrén
Prastgardsvagen 9

592 93 Borghamn

1/1 Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet smahusmark 036882108.

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden

180.000 SEK 0584004 Avstyckningsbar
Strand

Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp

1 066 kvm strandnéra) mer an Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp
150 m

Bilaga 2 - Sida 2 (5)



n Vadstena

BRF Rogslosa
( Lagenhet nr 12
P R O P E R AT E Februari 2025

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusmark 036884108.

Taxeringsvarde  Riktvardeomrdde Fastighetsrattsliga forhallanden
180.000 SEK 0584004 Avstyckningsbar

Tomtareal Strand Vatten o avlopp

1 066 kvm (Inte strand eller  Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp
strandnara) mer an
150 m

Antal lika
1
Varderingsenhet smahusmark 036886108.

Taxeringsvarde Riktviardeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden
180.000 SEK 0584004 Avstyckningsbar

Tomtareal Strand Vatten o avlopp

1 066 kvm (Inte strand eller  Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp
strandnara) mer an
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusmark 036890108.

Taxeringsvarde Riktviardeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden

180.000 SEK 0584004 Avstyckningsbar
Tomtareal Strand Vatten o avlopp
1 066 kvm (Inte strand eller  Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp
strandnara) mer an
150 m
Antal lika
1

Varderingsenhet smahusmark 036888108.

Taxeringsvarde  Riktvardeomrdde Fastighetsrattsliga forhallanden
180.000 SEK 0584004 Avstyckningsbar

Tomtareal Strand Vatten o avlopp

1 066 kvm (Inte strand eller  Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp
strandnara) mer an
150 m

Antal lika
1
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Bebyggelsetyp
Friliggande

Bostadsyta
142 kvm

Nybyggnadsar
1991

Under Byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Friliggande

Bostadsyta
99 kvm

Nybyggnadsar
1991

Under Byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Friliggande

Bostadsyta
99 kvm

Nybyggnadsar
1991

Under Byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Friliggande

Bostadsyta
142 kvm

Nybyggnadsar
1991

Varderingsenhet smahusbyggnad 036887108.

Taxeringsvarde
778.000 SEK

Biutrymmesyta
9 kvm

Tillbyggnadsar

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 036885108.

Taxeringsvarde
512.000 SEK

Biutrymmesyta
9 kvm

Tillbyggnadsér

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 036883108.

Taxeringsvarde
624.000 SEK

Biutrymmesyta
9 kvm

Tillbyggnadsér

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 036889108.

Taxeringsvarde
702.000 SEK

Biutrymmesyta
9 kvm

Tillbyggnadsar

Total standardpoang
31

Vardeyta
144 kvm

Vardear
1991

Total standardpoang
27

Vardeyta
101 kvm

Vardear
1991

Total standardpoang
33

Vardeyta
101 kvm

Vardear
1991

Total standardpoang
28

Vardeyta
144 kvm

Vardear
1991

Vadstena

BRF Rogslosa
Ladgenhet nr 12
Februari 2025
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Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Varderingsenhet smahusbyggnad 036891108.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde

Friliggande 512.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
99 kvm 9 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1991

Under Byggnad |Antal lika
Nej 1
Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung
Vadstena Rogslosa 1:18

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Total standardpoang

27

Vardeyta

101 kvm

Vardear

1991
Datum
1991-09-24

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Vadstena

BRF Rogslosa
Ladgenhet nr 12
Februari 2025

Akt
0584-91/23 Akt
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