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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Styrelsen förHSB:s Bitomen i Gällivare, 797900-0234 4
l avge årsredovisning för 2020.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

T£^£^SSŜ ^^^^^^^^Wi^^W^^^»^^^^SD^^^^^^
Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
ässsstss ,,̂ s""^. - »^«. ̂ ..»^,;,^,
Lägenhetstyp
Föreningens lägenheter fördelar sig enligt följande
2 rum och kök
3 rum och kök
4 rum och kök
Bostäder
Lokaler

Garageplatser
Bilplatser med motorvärmare.

Antal

6

6

3

15
l

4

10

Yta m2

l 124
60

UnderhåU

°. ^.. ^wa^«^B,.^^-»^^^^^^^
Gjorda underhåll och investerir.
1995 Badrum
2000 Ventilation
2003 Undercentraler
2005 Gemensamhetsel
2009 Bastu-Cykel förråd

2009 Motorvärmare
2012 Motorvärmarstyming
2013 Relining stammar
2015 Aluminiumportar
2017 Cylinderbyte

^sentliga lländelser "nder räkenskapsåret
p^^.,, ^^^^^^^^^-,. ^^^
Styrelsen har ej genomfört den stadgeenliga besiktningen.

.TS£TJSs°^ÄtoSi,2»2''lm»^"»w. -.«^.^^,.^
Ssr,T^£^ra "-m»m8"»iab"''"^^,^^^^,,^^,,^^

^̂
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geten för 2021 och beslutat
genomsnitt 866 h-/irf

HSB.-s Brf Örnen i GäUivare
797900-0234

Ekonomi

Arets avsättning till underhållsfond 48 000 kr överensstämmer med underhållsplanen.
Vid ̂»^p^l» .. bo.«d h. »,","," ^,, ". " ..^ " , "" ̂  " l,^.»,^.^.

Styrelsen

Styrelsen har under räkenskapsåret haft följande sammansättning:

2(14)

Marcus Tillberg
Tommy Björkvall
Maria Waara
Marianne Ruisniemi
KimOja
Monica Isaksson

ordförande
vice ordförande
seb-eterare
ledamot
ledamot
utsedd av HSB Norr

^3SS£m8"<"m"ut8<rm°d'Bid« BrM«" Tin^ T.m.yBj,,kv.n, M.ri
Styrelsen har under året hållit 9 sammanträden.

Firmatecknare

Finnatecknare har varit Marcus Tillberg. Tommy Björkvall och Maria Waara, två i förening.

;en samt en av HSBs

Revisorer

s^sss^^L"sso°Ka 8UPP'-. vald- "v »'^

Valberedning
Valberedning har varit Marianne Ruisniemi (sk) och Maria Waara.

Representanter i HSB Norrs distriktsstämma
2S2" "p""nt"tel'HSB Nom ."^".»".'". to vui, To»ny Björk»» ,», Ki» OJ. ,on,

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-06-17 Vid stämman deltog 7 medlemmar.

^
443 055 603
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Väsentliga avtal
Avtalstyp
Datakommunikation
Kabel-TV
Administration
Fastighetsskötsel
El
Fjärrvärme

Leverantör
Telenor
ComHem
HSB NOIT
HSB Norr
Luleå energi / Vattenfall
Gällivare Energi

Medlemsinformation

^^£^?S^SS^^^L\WL^'m^--«^
DocT£^,^':^ssr^^rr^sss^^^=^",.
Planerade ombyggnationer, byte tamburdörrar, ventilation och inglasade balkonger
Flerårsöversikt

Nettoomsättning i tkr
Resultat efter fm.poster i tkr
Årsavgifter bostäder, kr/m2 bostadsyta
Driftskostnad, kr/m2 totalyta
Låneskuld, kr/m2 totalyta'
Genomsnittlig ränta lån i %
Yttre underhållsfond, kr/m2 totalyta
Sparande, kr/m2 totalyta*
Soliditet i %**

2020
986
27

802
657
547
1,8

459
119

61,6

2019
1011

133
802
654
579
1,9

492
138

61,3

2018
1017

186
786
603
611
1,9

449
193

59,3

2017
1018

211
786
578
644
2,0

418
224

54,2

2016
979

91
756
591
676
2,4

398
174

49,2

-ss^ssr^^sa "°m^flm -"

Säx^^ätorÄ^77»k'-und"'"""»-..s«.».»., 3s«,^.
Förändring i eget kapital

Vid årets början
Resultatdisposition enligt
stämmobeslut 2020-06-17
lanspråktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut
Årets resultat
Vid årets slut

Inbetalda Yttre
insatser underhållsfond
139400 582182

-86 167

48000

139400 544015

Balanserat
resultat
620 436

133031

86167

-48 000

791 634

Årets resultat
133 032

-133 032

27019
27019

/̂M

^
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Resultatdisposition

4(14)

?mförln ingsstämmans »Ägande står följande medelBalanserat resultat efter reserve^ing-tiUyttr3u

Totalt att disponera

felsen föreslår följande disposition:

Balanseras i ny räkning

Belopp i h-

791 634
27019

818 653

818 653

^ £Ss';s;z^;uu'me . °"i  h'al'»s -" ̂ 'j- -»i... och ̂ ^,^

^
^

^
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Resultaträkning
Belopp i h-

Rörelseintäkter

Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Drift
Underhåll
Övriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Rörelseresultat

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultetposter

Resultat efter finansieUa poster

Resultat före skatt

Årets resultat

5(14)

2

3

4

s

6

7

8

p

10

2020-01-01-

2020-12-31

986 300

2660
988 960

-777 325
-86 167
-15 895
-42 483
-27 709

-949 579

39381

-12362
-12362

27019

27019

2019-01-01-
2019-12-31

1011316
6056

l 017 372

-774 680

-16030
-50 625
-29 812

-871 147

146225

64
-13257

-13 193

133 032

133032

Il 27019 133 032

r^
^

(^
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Balansräkning
Belopp i h-

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Inventarier

Pågående nyanläggningar och förskott

Finansiella anläggningstillgångar
Andel i HSB Norr ek för

Summa anläggningstUlgångar

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran
Avräkning HSB Norr ek för
Övriga fordringar
Fömtbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not 2020-12-31

l 036 499

6(14)

2019-12-31

12, 23
13
14

948 499

87500

l 035 999

500
500

976 20i

976 208

500
500

976 708

15
16

7657
l 362 155

3766
29960

l 403 538

l 403 538

2 440 037

401
8437

l 383 039
3766

34094

l 429 737

l 429 737

2 406 445

^

/iw

<^
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Balansräkning
Belopp i h-

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhållsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

Eget kapital vid räkenskapsårets slut

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörssbilder
Fond för inre underhåll
Övriga skulder
Upplupna kostnader och fömtbetalda intäkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31 2019-12-31

17

23
,5

19

20
21
22

139 400

544015
683 415

791 634
27019

818 653

l 502 068

439 937
439 937

207 833
153 496
15097
16372

105234

498 032

139400
582 182

721 582

620436
133 032
753 468

l 475050

417572

417572

268 254
62866
18691
30000

134012
513 823

2 440 037 2 406 445

r\-/
/w

^
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Not 1^ Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

ä%^KSÄrs^^e-"»^^-.. ^n. --
Materiella anläggningstillgångar

^^sgnmsstmgangar redovisas tm -kaffhingsvärde önskat med ackumulerade avskrivning, och
ivsk"wmgc'rpå by8gnader och markanläggningar

^m£S£X^S^^^s^'^'^wö[y'ye »'.^dnin;^k^SZ^/^S^
särskilda fÖmTsättamgarKoum7ouneSa7S^^^^^^^
"^^ på;ä^^^^S3S£^StaTt^^
avskrivs linjärt på-15";l7oTorŝ rTs^ZdDe0^pTaSS^^^^^ avskrivningar. Komponenterna

Avskrivningar på inventarier

Avskrivning på maskiner och inventarier sker linjärt med 20% av tillgångarnas anskaffningsvärden per år.
Finansiella tillgångar och skulder

Finansiella tillgångar och skulder värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp vanned de beräknas inflyta.
Skulder till h-editinstitut

^^?^^£^^^ss, ^^^^^^^^
^.»^^^^'^'^^. ^s'^^^^^^^^
Övriga tillgångar och skulder

Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärdet om inte annat anges.
Intäktredovisning

=T-zr;s^eX^'^^sLfs:z^^J'"a"=m"'-u
f astighetsskatt/kommunal avgift
£^Sh^"S^,'Meh'"20:"'- d°cl[ höe« (>'3%" tam"»sv!ta'« ^ "»"«". L.^

^^, <i,i.;T;«Z=^3=^S%3b,t led 21,4 procent. Föreningen

Yttre underhållsfond

>r
443 055 603
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Not 2 Nettoomsättning

Avgifter
Hyresintäkter
Intäkter el
Intäkter bredband

Intäkter pantförskrivnings- och överiåtelseavgifter

Avgår

Not 3 Övriga rörelseintäkter

Lönebidrag och företagsstöd
Försäkringsersättningar, bonus, andrahandsuthymingar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskötsel
Snöröjning och halkbekämpning
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvärmning
El

Uppvärmning
Vatten

Renhålhiing
Förvaltningskostnader
Försäkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media

Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 UnderhåU

Utfört underhåll gemensamhetsutrymmen tvättmaskin torktumlare

Not 6 Övriga externa kostnader

Telefon och porto mm
Kundforluster

Bolagsverket, gåvor
Förenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

2020
901 536
28923
30045
22500
3296

986 300

2019
901 536
45846
33862
23125
6947

1011316

986 300 l 011 316

2020-12-31

2660

2660

2020
111235
24961
65644

68012
210275
59296
35849

125611
15042
25255

25200
10945

777325

2020
86167

86167

2020
1000

60
5700
9135

15895

2019-12-31
2570
3486
6056

2019
93648
25543
78 143

70972
213 524
58489
33157

126 249
14594
24475

25200
10686

774 680

2019

2019
600

700
14730
16030

v^
/M

<^
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Not 7 Personalkostnader

Föreningen har inga anställda

Arvoden, löner andra ersättningar och sociala avgifter
Kostnader för förtroendevalda
Arvoden enligt stämmobeslut

10(14)

2020 2019

Revisionsarvode enligt stämmobeslut
Sociala kostnader förtroendevalda

Övriga personalkostaader

Not» Avskrivningar av materieUa anläggningstillgångar
Byggnader
Inventarier
Markinventarier

Not 9 Ränteintäkter och Uknande resultatposter
Övriga ränteintäkter
Summa

Not 10 Räntekostnader och liknande resultafposter
Räntekostnader för fastighetsanknutna lån

ir

Summa

Not 11 Årets resultat

Årets resultat
Reservering till yttre underhållsfond
lanspråktagande av yttre underhållsfond
+ Överskott / - Underskott efter disposition av underhåll

^S^TdSLStd,m. lS-SLteB IMto«lffl'.p"""
aningens underhållsplan.

31 800

1500
9042

42342

141
42483

2020
24396

3313
27709

2020

2020
12302

60

12362

2020
27019

-48 000
-86 167

-107 148

t underhåll.

37300
1500
9412

48212

2413
50625

2019
24395
2104
3313

29812

2019
64
64

2019
13257

13257

2019
133032
-50 000

83032

v^
^

(^
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Not 12 Byggnader och mark

emulerade anskaffningsvärden byggnader:
början

Summa ackumulerade anskaffningsvärde byggnad,

11(14)

'er

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Årets avskrivning enligt plan på anskaffningsvärdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfört värde byggnader
Bokfört värde mark

Summa bokfört värde byggnader och mark

Taxeringsvärde byggnader: (värdeår
Taxeringsvärde mark:

Notl3 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början
Summa ackumulerade anskaffningsvärden

Ackumvlerade avskr^mgar enligt plan
Vid årets böljan
Årets avskrivningar enligt plan på anskaffningsvärdet
Summa ackumulerade avskrivningar
PIanenligt restvärde vid årets slut

Not 14 Pågående nyanläggningar

Vid årets början
Investering i ventilation

Redovisat värde vid årets slut

Notl5 Övriga fordringar

Skattekonto

Not 16 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Gemensamhetsel

Bredbandbolaget
Fastighetsförsäkring
Kabel-tv
Home Solution
Företagsstöd
Förskottsmoms

2020-12-31

3 083 226

3 083 226

-2 188088
-27 709

-2215797

867 429
81070

948 499

7017000
2 593 000

2020-12-31

30980

30980

-30 980

-30 980

2020-12-31

87500
87500

2020-12-31
3766
3766

2020-12-31
8424
6000

10239
2772
2074

451
29960

2019-12-31

3 083 226

3 083 226

-2160380
-27 708

-2 188 088

895 138
81070

976 208

7017000
2 593 000

2019-12-31

30980
30980

-28 876
-2104

-30 980

2019-12-31

2019-12-31
3766

3766

2019-12-31
10791
6000
9923
2736
2074
2570

34094

^

(^
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Not 17 Fond för yttre underhåll

Fondbehållning vid årets början
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehållning vid årets slut

Ränta
1,70%
1,91%
1, 75%

Notl8 Skulder till kreditinstitut
Ränte konv. datum
2023-10-30

Stadshypotek 2022-10-30
Stadshypotek 2021-03-30
Totala skulder på bokslutsdagen

Nästa års amortering
Amorteringar inom 2 - 5 år beräknas uppgå till
Om fem år beräknas nuvarande skulder uppgå till
Totala skulder på bokslutsdagen
Avgår kortfristig del

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 19 Övriga skulder till kreditinstitut

Kortfiistig del av långfristig skuld
Nasta^äkenskapsårs beräknade amorteringar

att omförhandla nästa räkenskapsår

Not 20 Fond för inre underhåll

Vid årets början
Uttag under året

Vid årets utgång

Not 21 Övriga skulder

Personalens källskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Övriga kortfristiga skulcter

Not 22 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Räntor

Fömtbetalda avgifter/hyror
Borevision
El
Revisorarvode

Arbetsgivaravgifter
Arvoden styrelsen
Snörenhållning
Lokalvård

2020-12-31
582 182
48000

-86 167

544 015

2020-12-31
230 198
237 507
180065

647 770

-38 056
-152224
457 490

647 770
-207 833

439 937

2020-12-31

38056
169 777

207 833

2020-12-31
18691
-3594
15097

2020-12-31
9990
6382

16372

2020-12-31
525

78416
8400
7356

8662
1875

2019-12-31
532 182
50000

582 182

2019-12-31
244586
250 887
190353
685 826

-38 056
-152 224

495 546

685 826
-268 254

417572

2019-12-31

38056
230 198

268 254

2019-12-31
20128
-1437
18691

2019-12-31

30000
30000

2019-12-31
555

67954
8200
7216
1500
9412

37300

^-
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Not 23 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Panter och dänned jämförliga säkerheter som ställts för egna skulder

Ställda säkerheter för skuld tiU kreditinstitut
Eventualförpliktelser

13(14)

105 234 134 012

2020-12-31
2011 700

2 011 700

Inga

2019-12-31
2011700

2 011 700

Inga

^
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Gällivare 2021 -0.5'..^
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Marcus Tillberg Tommy Björkvall

'^Ky^fW/
Maria Waara

Marianne Ruisniemi

Kim Oja

^c.
nica Isakss

Vår revisionsberättelse beträffande denna årsredovisning har avgivits 2021 -. ^:M

YOtYOä^i^
Birgitta W^
Av föreningen vald revisor

(^-^
Pia Andersson

BoRevision AB av HSB Riksförbund utsedd revisor

^
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Revisionsberättelse
Till föreningsstämman i HSBs brf Örnen i Gällivare, org. nr 797900-0234

Rapport om årsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSBs brf Örnen i
Gällivare för år 2020.

Enl!?Lval'_uppfatt. ning. har åreredovisningen upprättats i enlighet
slagen och ger en i alla väsentliga avseenden

rattvisande^bild av föreningens finansiella ställning perden'3'1"
december 2020 och av dess finansiella resultat fö°r året'eniigt'
arsredovisnjngslagen Förvaltningsberättelsen är förenlig med

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen,

Grund för uttalanden

vihar utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar och Den'
föreningsvalda revisorns ansvar.

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i
.

sv.erige',Revisom utsedd av HSB Riksförbund har'fullgjort~si'tt"
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

vlanser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

.

Deta'Lstyrelse".. som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
ärsredpvisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en"
årsred°vismng som inte innehåller några väsent^Tfera ktigheter,
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten.
Den upplyser, når så är tillämpligt, om förhållanden som kan"
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda
anta9andet_°m fortsatt drift- Anta9a"det om fortsatt drift tillämpas
dockmteom styrelsen avser att likvidera föreningen," upphorarmed

lära
något av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar

Ja?har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing
(SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en
rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen"som helhet
inte '""ehaller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa'beror
på oegentligheter eller misstag, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet
är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns.

och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimiige'n
kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar
med grund i årsredovisningen.

Som del även revision enligt ISA använder jag professionellt

revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag, utformar och utför
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som
beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden,
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens
interna kontroll som har betydelse för min revision för att
utforma 9ransknin9såtgärder som är lämpliga med hänsyn till
omständigheterna, men inte för att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste
Jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet för revisionsberättelsen, Dock kan framtida
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre
kan fortsätta verksamheten.

utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna,
och om årsredovisningen återger de underliggande
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en
rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.,
måste också informera om betydefsefulla iakttagelser'un'der
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den föreningsvalda revisorns ansvar

^!'!r. ^-rten-re'(ision enl.i9t bostadsrättslagen och tillämpliga
de!arav_lagen om ekonomisk~a föreningar. Mitrm åfärattuppnå"en
rimli9 grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen har"'
upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om

^--
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Sä!£gn9en 9er en rä"visande bild av förenin9ens bultat

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
författningar samt stadgar
Uttalanden

utover-vår re'/lsion av ̂redovisningen har vi även utfört en
^v^^tyreteens. fön'a!tningförHSBS. brförn^iGal"vareför
Sesraflasvtförsla9et"" disPositione7betraffa^ töSnus'

^tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enliat
ssssss^^1''^3^
Grund för uttalanden

a. Vårt
^niya '^gf.denna_beskrivs narmarei ̂ niM~Reviasom's'ansvar.
SS*eSendel. fö?å"andet"!föremn9ene""gtgod^^Si
äe2!oRfi!SOTn-utseddaYHSBra bundhaar^
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa hav.

yLanser, att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräcklia
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.'

Styrelsens ansvar

D^stttn-som har ansvaret fOT färslaget till dispositioner
SS'(tefö^'^ensvinste!lerförlust:'wd'förslS^de^ng
£lefett,a^eteblanclannat e" bedör"ningav omu"yel'niunguen"är9
Srögmed. hansynti!lde krav s^'föreningens ri3et^art,
Sn^ochrekerstä!tefPastorleken'avföreni"g^S^rc "1'

kapital, konsolideringsbehov; likviditet och"staiini'ng'?ö^igt9
styrelsenan_svarar för förs"i"gens organisation och för
S8mr;9e"s.anJe^e".heter'DettaTn^attar ^^^^^

tillse

^fs föroa!tmn9en, oc^förenin9ense konomiskaangeläge^
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

.
virtmal-beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt

'<, är att inhämta revisionsbevis för att"
meden.rimlig 9radav säkerhet kunna bedöma'omunåaon"
styrelseledamot i något väsentligt avseende:"

. foreta9it nå9o" åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller

* pa.något annat sätthandlat l strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar"
arsredovisningslagen eller stadgarna.

^art-malbetraffande revisionen av förslaget till dispositioner av
?^'n?CTSW,nst-e"erförlust' °ch dännervart uTaland'e'OT ^etta,
SSÄS^säkerhet bedör" omförs;a^lf°S
Sm'i9.sake1hetaLerLhög grad av säkerhet. men ingen garanti för
attCT_ revision som utförs enligt god revisionssed iSavertaeail«d
tommer att upptäcka åtgärder'elierfärsummeier'som"k^'
S^njeda, lrsattmngls-kyld^mot^
^asnSingens vinst ellerai "te ss01

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sveria
aSerrevisom utsedd av HSB Riksförbund'profess'ionaellt
omdlmeoctIha/_en. ProfessionelltskePtiskmställnmg7n'de'r'hela
revisionen, Granskningen av förvaltningen och förslaae't till
S?CTlerwföreningens vlnst e"er förlust grunda?sig främst på
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
9r^skningsatgär(jer som utföre baseras på revisorn utsedd av

unkti
Sjx:hS"ighet^Detinnebar att:^ fo^era^, sk%nvpå
SSt^d^områdenochfårhallanden'som Ir^nti^fö"
re.r.ksamhetenochdär avste9 och överträdelser skulle ha"s'S

ation. Vi går igenom och pröva7
Iat^ebeslut' t)es. luts"nderlag, vidtagn'a åtgärder ocuh ̂ udra'
£Sa"SS OT älrelevantaför vårt"ttaia?ideom^nsvarefrihet.

granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen"'

Gällivare den ̂ ' 1-3 2021

Pia Andersson
BoRevision AB
Av HSB Riksförbund
utsedd revisor

^f^-^L/

Birgitta Waara

Av föreningen vald revisor
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ÅRSREDOVISNING

^^SS^^£^^^S. ^. ska behaDd"vld OMe forcringssttolma- ̂Oovisn^ ^
Förvaltningsberättelsen
Redogör i text och tabeller för verksamheten.

Resultafa-äkn ingen

;. Vid

Balansräkningen

VSSS'^^^^sss, :yss?£^s:'^»;isss:^»-':
av kortfristiga skulder (förskottshyror, leveTtÖrsskuTder:an6nu^ak^ZZ'Z5s simlder består av fastiShetslm ^ olik.

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad förlust.
TERMER I ÅRSREDOVISNINGEN
Driftkostnader

^Srin SpZpreme-sophämtamg'SBdninset«;-smtf^^^^^
UnderhåUskostnader

SSi£rade UDderhå"såt^ärcler en'^ "^ållsplan eller n,otsva. nde so. i redovisningen redovi. s direkt son, kostnad,

Värdehöjande underhäU

SSSSSS3"eller motevarande som redovisas som mvesteri^ . balans^ngen och koftors Överivslängd (se avskrivningar).

Avskrivningar

iva av den under

Anläggningstillgångar
Är de tillgångar ̂om är anskaffade för långvarigt bruk inom föreningen, tex fastigheterna.
Omsättningstillgångar
Ska i allmänhet kunna omvandlas till pengar inom ett är.
Långfristiga skulder
Är i huvudsak de län som föreningen ska betala på längre sikt än ett år.
Kortfristiga skulder
Ar de skulder som föreningen ska betala inom ett år.

Soliditet

regel

egna kapital i procent av bal:nsoms]SgTn;"""asa "" ucuua aven ae Iangtnstlea skuldema- Soliditet beräknas som fdreningens totala
Föreningens underhållsfond

^.^^^^"^SSES^^S^^'^^'"-^-"-
^^si=s^z^^s^^s^^^ss^^^s^^
Ställda säkerheter

^a^; SSa\rl ämnats för erhMna lto-Dete sker^enom ett Pantb-Ökning) uttages i fas^^^^^

REVISIONSBERÄTTELSE

^^.w^^-°SS^Sf^^^£'^^SsS^^'£^-~
Vad är en bostadsrättsförening?

SS^^^^S^^S£ÄS^^^^^^^^fö-^
DänTtöverfmns'r;gTe7i^SrmZgenuocchT^T^^^^^^
som bestämmer ö^ekono^b7^^gasen om elconomlska förening". Tillsammans med övriga~medlemmarutser'man"enT^se

?y^^s^s^^s^^^^^^^
Dette reglera7ib'ostaSsf^mn^nTsISK

a ° ansvar> mte bara för den egna lä8e[lheten- utan äve" för fastigheten och°dess~kringmiljö.
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^diär Makto-respektiv<! näkta bostadsrättsfBrening?
^^^^^^w^^^sss^s^^^s^^
^<a^?to^=^"=r"Ä^ss.Tr^sä^»1«,.

^^^^^^^s^s^s^^^^:;^s&.
^^^£^^^^£^:ä:SS=S^° -S-ws^'-»
S^S^S^^='^=:. S£3£=S-s<£2ä±t';i-»"';~
Vad är en bostadsrätt?

.u«;2£=S^TSISSaa5"Z.B3SSS^J-""'in»k»-^^-.. -.

Måste man vara medlem i fBreningen?

a^s.sT^t-sr. r^ia-s^^'"-»^-»'... -»^-..,.,. ^...,»
Ägare

^SS^^SaS^^^^^^^^'-^t^e. n^
överlåtas eller säljas. -°" '" ~'""' .".VU"'BCU uw Dar °W)anaeratt ti]] lägenheten utan tidsbegränsning. Bostadsrätten kan

vem bestammer i en bostadsrattsfBrening?

'^^^^.^SS^^^s-SS^^^^. -s'1'^"'--:^
^a^ässs^"s"£ss-£s^^^^£rm~sica
^^^^^'^Ssssss^^^s^^^-^'»-'-^-
arbeta med. En ny styrelse väljs. Varje medieiSk'an'STörs^^^np^^T^besl,utas-om vilka°"ka frågor styrelsen ska"
^S^Vmis5s5;^£ss^^^"^S^£SSs^,
^^S^^^^^^s^^^^^s^^-i-. ''-"^. -'»'..
du gör några åtgärder. "°°- "" "~"""'""" '"'lutt rumsmaelnlngen mäste du rådfråga styrelsen först och i vissa falffåtiflstmd innan

Hur fungerar ekonomin?

I^^S^^STSassssssrsä^"^^..

^s^£gs^^skwMeI{ÖTV^^^^
vadar va"Ugt att styrelseledamot får i arvode?

^s"^s^^ss^^^
arvode ska fates-av oidinanevSngscstfaiZglvanae' Lagen säger in8et om arvodering- me° i stedgaraafinns-oflast'enb^tammelse om
Behävs hemfBrsäkring tur bostadsrätten?
En bostadsrättshavare bekostar själv siii

.^SK:^S^K^^^^teds^^, IV-

underhållsansv^bostad^^v^Z^SS^S^^
vem bestämmervad man betalar i månadsavgift?
^SS^S^SS^ften- Å^iften ̂'as ut på bostads^a i Mande .1, bos^^ens inså. .1.
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Vad gäUer om man viU sälja sin bostadsrätt?
Ise av bostadsrätt mists »^^wi';^'

stadgarna. 'gift under förutsättningarna att det står i
vilken
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