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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens fioretagsnamn och site

Bostadsrittstiireningens fiiretagsnamn & HSB Bostadscittsfdrening Krnaren i Karlstad. Sivrelsen har
sitt sfite | Karlstads Kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrilisitreningen har till Endamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
fireningens hus upplata bostadsligenheter fr permanent boende veh lokaler A medlemmarmna e
nyitjande vlan lidsbegrinsning.

WVidare bar bostadsritisfreningen 11 Andamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
hostadsratsfireningen samt e att stiirka gemenskapen och Allgndose gemensamma infressen och
behov, frdmja serviceverksamhal och tilleinglizhet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet viirna om miljtin genom att verka [Br en Jngsiklig hillbar
utveckling.

Bostadsrilt &r den riitt | bostadsrittsfireningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadseiiil kallas bostadsriitishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsriftstireningzen ska vara medlem i en HSB-firening, i det fljandeé kallad 115B. HSD ska vara
medlem i bostadsefittsfreningen.

Bostadsciits Breningens verksambet ska bedrivas § samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen hiir genom et srskilt tecknar avtal uppdea &t LISD alt bitcsida
bostadseiittsfireningen | [Brvallningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Littavial om Sverldielse av bostadsrilt genom kip sk uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Kapehandlingen ska innehélla uppeifter om den [Hzenhet som dverlitelsen avser
och om eft pris. Motsvarande géller vid byte och giva.

O dverlitelscavialet inte upptyller formkraven ir Gverlatelzen ogiltiz,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsriittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
fiirening som bostadsritisforeningen dr medlem [, och

1. kommer ait erhdlla bostadsriill genom upplitelse i bostadsriittsforeningens hus, efler

2. dvertar bostadsritt 1 bostadsrittsfareningens hus,
Oy en bostadsrin har Svergdit Ul bostadseiitishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittstéreningen endast om maken inte & medlem i HSB, Yad som nu sagts fr motsvarande
tillimpning om bostadsritl till bostadsiigenbet Svergill till annan nirstiende person som varaktist
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Dien som en bostadseit &vergatr till fir inte nekas intrfide | bostadsritsfireningen, om de villkor ftir
medlemskap som fireskrivs | denna paragral d&r upplllda och bostadsriittstireningen skiligen bhir
zodla fGrviitvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frviirvaren inte avser att bos#tta sig
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permanent i bostadslizenhelen har bostadsrittefGreningen i enlighet med bostadsrittfiireningens
tindamdl ritt att neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsriittsfreningen.

Juridisk person som [Beviirval bostadseait (il en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsiindamél far
nekas medlemskap. Kommun eller region som firviirvat bostadsedite till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfireningen méste ha samtycke av
bostadsréttsfiireningens styrelse for att penom dverldtelse Brviirva bostadsciil Ul en bostadsligenhet som
inte fdr avsedd fir fritidsfindamal. Samiveke behévs inte vid exekutiv forsiljning cller tvingstirsdljning
om den juridizka personen hade pantiitt i bostaden eller vid farvirey som oiirs av en kommun eller en
TEgion.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel | bostadsrditt fill bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadseitien elier
firviirvet innehas av muokar, sambor eller andra med varandra varaktiot sammanhoende nirstiende
PUrSOIEE,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om cn-bostadsrite Svergat genom hodelning; ar, testamente, bolagsskifte eller liknande firviry och
torvirvaren inre antagits till medlem, Fir bostadsciilsfireningen uppmana [Heviirvaren all inom scx
minader [fin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritsfireningen har
[Grviirval bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsiinen
rvangsfirsiljas enligt bostadseiitislagen fir foviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

MNir en bostadseitt Sverghti Ul ny innchavare, [Er denne wiiva bostadsritten endast om han eller hon dr
mediem eller beviljas modlemskap i bostadsrittsforeninaen.

Ett ditdsbo efter en avliden bostadsriittshavare fr utdva bostadsciitten trols att dbdsboel inle 8r
mediem i bostadsritsfireningen. Tre dr elier didstallet fir bostadsriittstireningen uppmana didshoet
all inom sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har inzdtt | bodelning eller arvskifie eller
att nagon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsriusBreningen, har [Brvirval bostadsriitlen och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljz, fir bostadsritten tvangsfirsiljas for dddshoets rikning enligt
bostadsritslagen.

En juridisk person som har pantedilt § bostadscitten och forviirvet skett genom tviingstirsiljning eller
vid exchutiv firsdlning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa ait ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriitislBreningen, har rviirval bostadsriilten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friiga om att anta en medlem avgdes av styrelsen.

Styrelsen drskyldig att avpdra frizan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftliz och
fullstindiz anséikan om medlemskap tagits emot av bostadsrillsforeningen.

e all privva Frigan om medlemskap kan bostadseiittsfireningen komma att begfra kreditupplyvaning
avseende sikanden. '
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§ 10 Nekat mediemskap

En tverldtelse &r ogiltig om den som bostadseiitten Svergdtt tll nekas medlemskap i
hostadsedttsforeningen.
Enligt bostadsriltslagen uiller sfrskilda regler vid exeloutiv firsélining och tvangsfirsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavepifien [rdelas mellan bostadsrittsigenheterna i firhillande till ligenheternas insatser, Arsaveiften
sk Taststillas sh s [Breningens ckonomi dr BEngsiktigt hallbar, Arsavaiften ska ticka
hostadsritsfireningens lapande verksamhet. Arsavgillens storlek sha medge all reservering lir underhdll
av bosladsritlsfGreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingdr
dven fondering for inve underhdll.

Insats for Bgenhet beslutas av slyrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid heslutas av foreningsstimma, Regler fir ziltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om frsaveiltens stoclek. Arsaveiiien belalas minadsvis scnast sista vardagen fore varjc
kalendermanads biifjan om inte styrelsen heslutar annat, O inte drsaveiften hetalas i ritt tid utodr
driijsmélsrinta enligt rintelagen pd den obelalds svgillen rin rlallodagen Uil dess [l betalning sker
samt pAminnelseaveill och inkassoaveift enligt lag om erséttning f&r inkassokostnader mom,

I frsavaiften ingiende ersittning fir viirme, kall- och varmvatten, eleltriciter eller renhdlining kan

heriiknas efter firhrukning, Fér informationstver@ring kan ersfillning bestéimmas till lika belopp per

g enhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavaifl, dverlilelseavgill och pantsitiningsavegitt kan tas ut cfter beslut av styrelsen.

Bostadsrattstiireningen far ta ut verlitelseaveift av bostadscitishavaren med hiigst 2,5 procent av
prishasheloppet.

BostadseittsfBreningen fr ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hiest | procent ay
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt sociallrsikringsbalken och taststills fr Sverlitelseaveift vid ansikan
om medlemskap och f&r pantsittningsavaift vid underriittelse om pantsittning.

Awgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efler beslul av slyrelsen. Bostadsrilis[Breningen fEr ta at
avgill [Brandrabhandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prishashelappet per 4r.
Om en lgenhet upplits under en del av ett dr, berfiknas den hiigsia tilliina avgifien efler det antal
kalenderménader som lHgenheten dr upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderminad.

Bostadsrittsfireningen far | dveigl inte ta ul sirskilda aveilier [r Atgdrder som
bostadsrittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller thrfattning.

Om avgitterna i denna paragraf inte betalas i it Lid wigde dedjsmalseiinta enligl riintelagen pd den
obetalda avgiften frdin forfallodagen Gl dess full betalning sker samt piminnelseavaift och
inkassoavgitt enligt lag om ersfitining fir inkassokostnader m.m,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

BostadsriitsfGreningens rikenskapsie omfattar tiden 1 jannari till 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie freningsstfimma ska styrelsen till revisorerna Bmna drsredovisning,

Denna bestdr av Brvalioingsbeciltelse, resultalrikning, balansriikning, kassallddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens firklaring iver gjorda anmérkningar i

revisionsheriitielsen ska hallas (illgiingliza Br medlemmarna minst tvd veckor [Bre den [Greningsstimma

pa vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsrittefireningens hitosta beshutande orpan.

Ordinaric [Breningsslimma ska hillas inom sex ménader efter utgfngen av varje rikenskapsar.

Extra {Greningsstdmmea ska hallas ndr styrelsen finner skil till det. Extra fireningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftlizgen begdies av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristberdtizade,
Begtiran ska ange vilkel frende som ska behandias.

Fireningsstamman far besluta att den som inte 8r medlem ska ba ¢itt att nfirvara eller pd annat sitt
filja farhandiingarna vid fBreningssiimman, ol sddant beslul dir giltizt endast om del bitrids av
samilliga rostberilligade som dr nirvarande vid freningsstaimman.

Styrelzeledamot, revisor, representant fi3r FISE, ombad, bitciden och andrea stimmofiunktionirer har
alliid eitt att nérvara vid Mreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlal pa ordinsrie Brepingsstimma, ska skrililigen anmiila
frendet Ul styrelsen [ee januart ménads ulging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen Kallar fill fireningsstamma.

[allelse till fireningsstimma ska innehdlla uppgifl om de firenden som ska frekomma pd
fireningsstimmar,

Kallelse till ordinaric och extra fireningsstdmma far utfirdas tidigast sex veckor fare
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvh veckor [Gre Mreningsstimman, Kallelsetiden giiller dven
om en extra Breningssimma ska behandla friga om stadgeiindring.

Kallelse anslds pd ldmplig plats inom bostadseittsfareningens fastigher, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa [all sindas Ul varje medlem vars adress e kiind e bostadsrittstireningen:

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie fireningsstimma ska firekomma;

{Breningsstiimmans dppnande

val av stimmoord férands

anmitlan av stimmoordfBrandens val av protokollfbrare
gordkdnnande av rdstlingd

friga om ndrvaroriil vid freningsstimman
godkinnande av dagordning

Lt il
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7. wal av tva justerare

B.  wval av minst tvil risiriknare

9. frdga om kallelse skett i behériz ordning

H0. genomging av styrelzens drsredovisning

11, genomgdng av revisorernas beritlelse

12, beslut om fasistillande ay resultatriloning och batansrikning

i3, beslurianledning av bostadsriilts[Breningens vinst eller térlust enligt den faststillda
bulapsrikningen

14, bestut om ansvarsfribet for styrelsens ledamditer

15, beslutom arvoden och principer [ir andra ckonomiska ersfttningar for styrelsens ledamiiter,
revisorer, valbercdning och de andra fortroendevalda som valts av Breningsstimman

L6, heslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17, val av styrelsens ord[Brande

8. wal av dvriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentaticon av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och supploant

21, wal av revisor/er och suppleant

22 heslut om antal ledamdler i valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordffirande

24, val av fullméktige och ersfiftare samt Svriga representanter 1 HSB

25 av styrelsen Lll Breningsstimman hiinskjutna frizor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits | kallelsen

26, fareningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstdmma

P'a extra fiireningsstimma ska kallelsen, vitiver punkl 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 tireningsstimma har varje medlem en rist. [nnehar [era medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Inoehar en medlem fera hostadsritter § hostadsrittsfireningen har medlemmen en
rist:

Medlem sem inte betalal Dirfullen insats eller drsaviitt har inte réstrit.

En mudlems it vid firenimgsstimma utivas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillfiretridare enlizt lag eller genom ambud,

Ombud ska Bimna in skrifilig daterad fullmake. Fullmakeen ska vara i original och giller hiast et &
[rin wilErdandet. Medlem far firetridas av valfritt ombud, Ombud Be bara fretrids en medlem.

Medlem fir medftira edt vallritl bivide.,

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdes av den mening som har fitt mer &n hilften av de aveivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoord firanden bitriider.

WVid personval anses den vald som har Ul de Nesta réslerna, Vid lika ristetal avedes valet genom
loltning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet firritas,

Foir vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestiimmelser i lag,

Om ndgon vid sluten omriisining inte avlidmnar ristsedel eller avldmnar ristsedel utan
riistningsuppgift (58 kallad blank sedel) ska personen ifrfiga inte anses ha ristal,
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Crrdfiiranden vid fireningsstimman ska se ill att det Tars protokoll.

I fraga om protokollets innehdll giller ate
1. risthingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska fras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultalel anges | protokollel.
Protokoller ska undertecknas av protokollfGraren. Protokollet ska justeras av stimmoord firanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efier fireningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillednglist hos
bostadsciittsfBreningen [Br medlemmama,
Protokoll sla firvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av BHgst tre och hijgst elva styrelseledaméter med hitgst fyrn suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hitgst en suppleant e denne av styrelsen fir HSB.
Féreningsstiimman viljer slyrelsens ordlBrande och dvriga styrelscledaméter och suppleanter.
Mandaltiden dr hivgst tvil dr. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om hell ny styrelse viljs

av fareningsstimman ska wandaitiden fr hiillen, cller vid udda tal ndrmast hiyore antal, vara oft &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av slyrelsens ord[Brande som viiljs av
fAreningsstfminatt.

Om styrelsens ordfrande ldmnar sitt uppdras under mandattiden ska siyrelsen inom sig vilja
styrelseordfirande (e liden 1ill niisla [Greningsstimms.
Styrelsen viser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ncksd ansvarig for introdulktion och utbildning av
medlemmar mom bostadsritsfiireningen. Bostadscitisfreningens lirma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan vise higst fyra personer, varay minst (v styrelscledamiéter, att tvi tillsammans teckna
bostadscitlsldreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir nidr fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter fr nicvarande.

Sam styrelsens beslut giiller den mening de festa rdstande fSrenar siz om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordtirande bitrfider. Nir minsta antal styrelseledamiter for beslutsfirhet dr
nirvarande krivs enhiillizhet fr giltigt beslot.

Ln styrelseledamol som e jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid slyrelsens sammantriiden ska det féras pratolkoll. Protokollet ska undenecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfranden e sammantriidet, om denne inte har fiirt
protokollet, och av den viterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelscledamot har réite att t8 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har et atl ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
mijligheten ait lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas | nummerfdljd och fGrvaras pd et betrygeande siul.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvi ach higst tre, samt hitgst en suppleant. Av dessa wises alllid en
revisor av HSB Riksfirbund, Svriga viljs av [reningsstimman. Mandattiden fr ett ar.

Revisorerng ska bedriva sitt arbete s att revisionen fr avslutad och revisicnsberitielsen Bimnad
senast tre veckor fire fireningsstimman. Styrelsen ska ldmna skrifilig frklaring till ordinarie
freningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsheriittelsen.

§ 26 Valberedning

WVid ardinarie fireningsstimma viiljs valberedning.

Mandatiiden dr el dr. Valberedningen ska bestd av Tigst tvdl ledamater, En ledamot utses av
tareningsstimman till ord [Grande © valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer-till de fartroendeuppdeag som freningsstimman ska
Lillsdtta:

Valberedningen ska till freningsstiimmean Hmna [Gralag pi arvode och fGresla principer fir andra
elonomiska ersiliningar (Br styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadseiiisfiireningen ska ha fond 6 yttre underhall.

Slyrelsen ska i enlighet med uppriittad underhillsplan reservern respehiive ta | ansprak medel (G yiire
underhall,

Inre fond

Bostadsrittstireningen kan ha fond fir inre underhill av bostadsriiltsligenheter,

Crverfiiring till fond fir inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsrilishavare B (e att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som
tillhéir hostadsrattsligenheten.

Lostadsediisldgenhelens undel av fonden bestims utitrin firhdllandet mellan insatsen fér 1igenheten och
samiliga insatser fir bostadsrittsligenheter | bostadsritisfireningen, med avdrag [ gjorda ullag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

. uppritta en underhallsplan fiir genomfirande av undechall av bostadsciitls Dreningens
fastighet,

2. drligen budgetera [Br att siikerstilla att tillecickliga medel finns fér underhill ay
bostadsrattstireningens fastighet,

3. setill att bostadsriitisfreningens egendom besiktipas i lnplig omfattning och i enlighet med
bosladsrittstireningens underhillsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.
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§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsritesfireningens verksambet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny ritkning.

O verksambetens resulial innebir en [riust ska bostadsritesfireningen ocksd ldmna en upplysning
om vad forlusten innehir febostadsrittsfireningens mdjlighet an finanziera sina framitida ekondmiska
Ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfiérteckning

Bostadsrittshavare har vi att £ utdeag ur BgeohetsGreckningen betrilTande sin bostadseiil, Uldraget
ska ange:

I. ligenhetens beteckning, belfigenhel, rumsantlal veh Svriga ulrymmen,

dagen [r Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligzer till grund fér
upplatelsen,

bostadseittshavarens namn,

msdlsen 16 bostadsriten,

vad som finns antecknat rirande pantsiittning av bostacselitien, sami

datum fiir utfirdandet.

=

Do e

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Uostadseiitshavaren ska pd egen bekosinad hilla ldzenheten i gott skick. Det innebiEr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sévil onderhalla som reparera lzenheten ach att bekosta
atgarderna. Detra giller dven mark, frrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingfr i
bostadsriitisuppldtelsen.

Bostadsrittshavaren bir teckna fiesikring som omfattar bostadseittshavarens underhdlis- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitsGreningen lecknal ¢n
motsvarande forsiknng till firman for hostadsrittshavaren svarar bostadsratishavaren | forekommande
fall fir sjilvrisk och kostnaden fiir dldersavdrag,

Bostadseinshavaren Hre skyldip aul filja de anvisningar som bostadsriittsfreningen limnar. For vissa
atgrdrder i lgenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37, De Atedirder bostadsriittshavaren vidtar i
lagenheten ska alliid uifdras fackméssigl.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskiki pd rummens viggar, goly och tak jimte den underliggande behandling som kriivs e
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt séitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd fr
fuktisolerande skikt i badrum och viirum.

2. lIcke biirande innerviggar.

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporsling kiksinredning, vitvaror sdsom kylfrys och tviittmaskin. Bostadsriittshavaren

svarar ocksad frvattenledningar, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

4. La#genhetens innerddmrar med tillthdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handiag, gdngjdm, titmingslister, brevinkast, [as och nycklar,



1,
11,

|12

13
14,
L5,
16,

Gilas 1 fonster och dirrar saml sprédjs pd [Boster och isolerglaskassett,

Till EBnster och Bnsterdiire hirande bestag, handtag, glingjirn, diningslister samt mélning.
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock fir milning av utifidn syoliga delar av

finster/ fnsterdir,

Ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverlaring ill de delar de
dr synliga i ldzenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer e vatlen (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstinzningsventiler och anslotningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen. rensning av golvbrunn och vatenlds,

Lidstider pch braskaminer.

Kitkathikt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflkt om de inte &ren del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen kriivs alllid styrelsens tillstind . Bostadsriittshavaren ansvarar for rengiring och
byte av filter.

Stikringsskdip, samiliga elledningar i lHgenhelen samt brylare, elultag och Tasta armaturer.
Elradiatorer, clburen golvvirme ach elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

Brandvarnare.

O lgenheten fr utrustad med balkong, alian eller uteplats svarar bostadsréitishavaren [Br reahdlining
och sniiskoilning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren 6r milning/ytbehandling av insida av
halkongfront/altanfront och av golv, Malning utfiirs enligt bostadsritisfiireningens instruktioner. Om
lHgenhelen fr utrustad med taklerrass ska bostadscilishavaren se Ul sl aveioning [ dagvatlen inte

hindras.

Bostadsritshavaren e skyldizg att utan dedismdl till bostadseittsfireningen anmila fel ach brister i
sidan ligenhetsutrusining som bostadseitisBreningen svarar [Br enligl stadgar eller enligl lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

BostadseiittsfBreninzen svarar e att huset och bostadscittsfreningens fsta egendom, med undantag
{or bosladsritishavarens ansvar enligt § 31, @ vil underhillet och hills § gott skick.
Baostadsrittsforeningen svarar vidare fr underhdll och reparationer av fljande:

|

ad

[ n

Ledningar {r avlopp, viirme, gas, elekirieilel och valten, om bostadsrillsBreningen har
fiirsett ldgenheten med ledningama och dessa tjanar fler &n en lagenhet (38 kallade
stamledningar).

Ledningar [Bravlopp, gas, valten och anordningar f6r informalionséverlBring som
hostadsrittsfireningen farsett Boenheten med och som finns i golv, tak,
lizenhetsavskiljande- eller biirande viigo.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i zenheten som bostadsritsfireningen [rsett lHpenheten med.
Bostadsritlshavaren svarar dock for mélning av vattenbuma radialorer och viirmeledningar,
Rékgingar (g) rékgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venlilationssystemel inklesive ventilationsdon samtdiven [Br spiskdpa'kiksllikl som ulgbr
del av husets ventilation.

Yiterddr

Brevlada och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrBmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast | begriinsad ombatining i enlighet med bostadsritislagen.
Dietta giller dven 1 tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten

405 492 844



405 492 844

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsritisfiireningen fér utflira reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadseiittshavaren enligh § 31 ska svara fiir. Bl sddant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse dtgird som féretas i samband med omfattande underhdl] efler ambygenad av
bostadsrfittsfireningans hus och som beriir bostadsriittshavarens lHgenhel.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldagenhet

Chin eit beslut som fattats pd fireninpsstfimma innebiic all en lgenhel sum upplétits med bostadsrit
kommer all [Griindras eller 1 sin helhet behiva tas i ansprak ay bostadsrittsfireningen med anfedning av
en om- eller tilllyzenad ska bostadsriitishavaren ha gin med pd beslutet. Om bostadsriiitshavaren inte
ger sill samlycke Wl Briindringen, blir beslutel Anda giltigt om minst tvi tredjedelar av de ristande har
aatt med pé det och beslutet dessutom har godkints av hyvresniimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren frsummear sitt ansvar for 18genhetens skick eller utfir en &tgfed i strid med

§ 37, 54 att ndzon annans sikerhet Sventyras eller del finns risk [r omlaltande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsciitlshavaren inte elter uppmaning avhjilper bristen s snart som méajligt, fir
hostadsrattstoreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfiiea en Atgird | lHpenheten som innefattar;
. ingrepp i en birande konsicuktion,
installation eller &ndring av ledningar fir aviopp, virme, zas eller vatten,
installation clier &ndring av anordning fir ventilation,
installation eller &ndring av eldstad eller rikkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
ndigon annan visentlip Brindring av Egenheten.

[ < WP 5 |

l'tir en ldgenhet som bar sirskilda historisks, kulturhisloriska, miljoméssiga eller konsinirliga virden
krivs alltid tillstand fir en atgdrd som innebir att et sadant varde piverkas,

Styrelsen [Br viigra sl ge Hlistind 6l en dteird endast om den e 11 pitaglig skada eller oligenhet fir
bostadsriiilslreningen. Ed tillstind fir firenas med villkor. Om hostadsrittshavaren fir missnéijd med
styrelsens heslut fir bostadsritishavaren begfira att hyresnfimnden prvar (fdgan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadscitishavaren se Ll alt de som bor P omgivoingen inie uishlls
{Br stiirningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars firsfimra deras bostadsmiljs att
de inte skiiligen hir tilas. Bostadsedittshavaren ska fven [ dvrigt vid sin anviindning av Kgenhelen iakita
allt som fordras fiir alt bevara sundbel, ordning och goit skick inom eller utantir huset,

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa dlisganden fullgérs ocksa av de som hir
till bostadsrittshavarens hushéll, de som besiiker bostadseiittshavaren som gést, nfigon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller nzon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfér arbete i
ligenheten,

BostadseiitsGreningen kan anta ordningsregler. Ordnimgsreglemna ska vara 1 Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsrittsfireningens ordningsregler,

Om det fiirekommer stérningar { boendet ska bostadsriitis freningen ge bostadsriitishavaren
tills#igelse att se Ul alt stéringama omedelbart epphir. Det géller inte om bostadsrittshavaren sdos upp
med anledning av att stdrningarna dr srskilt allvarlizga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fGremal dr behiftat med ohyra far
detta inte taz in 1 ligenheten.
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§ 39 Tilitrade till Iigenheten

Féretriidare {Br bostadsrilsféreningen har ritt att £ komma in i Heenheten niie det behiivs @ tillsvn
eller fir att utfiira arbete som bostadsriittsforeningen svarar e eller fr att avhjilpa brist nir
bostadsriitishavaren [Brsummar silt ansvar for lgenhetens skick.

Iar bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriillen zka tvings{Grsiljas r
hostadsrittshavaren sloyldig at e Egenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska ze till att
bostadsritlshavaren inte drabbas av stiéirre oldenhet Gn nddviindigt.

BosladsrittsfGreningen har vt att komma in i lgenheten och uifira nddvindiga Algiirder Groail
utrota ahyra i huset eller pd marcken,

O bostadsriilshavaren inte ldmmar tillride ndr hostadsrittsfGreningen har eiint till det kan
hostadsrittsfareningen ansdka om siicskild handriickning vid Kronofosdemyndizheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrateshavare fir upplita sin lgenbet { andea hand il ndgon annan (Gr sjidlvsiéindist brukande
endast om styrelsen ger sitl skriflliga samiycke. Styrelsens samtycke hiir hegriinsas till viss tid ach ska
limnas om bosladsrittshavaren har skil fir upplatelzen och bostadscittsfiireningsn inte har ndgon
betogad anledning att viigra samtvcke.

Om inte samtyche Gl andrahandsupplatelse lEmmas av styrelsen fir bostadsriitshavaren findd upplita sin
lagenhel i andra hand om hyresndmnden [Emmar sitt tillstind.

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenbel kan samiyeke Gl andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsrittz(Breningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behiivs inle;
1. ot en bostadscill har {rviirvats vid exekutiv farsiljning eller tvéngsfirsilining enligt
bustadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitl @ bostadscitien och som inle har
antagits till medlem i bostadscilislireningen, eller
2, vm Hgenhelen 3r avsedd fir pormanentboende och bostadseitten till lizenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samiveke inte behivs sha bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren [Br inle inrymma wiomstiiende personer i lEoenheten, om det kan medfiira men far
bostadsrillstireningen eller nfzon annan medlem i bostadsrittsfireningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenbeten fir ndzet annat dndamdl &n det avsedda.
BostadsritsGreningen fir dock endast dberopa avvikelse som r av avsevird betydelse for
bostadsritlsBreningen eller ndzon medlem | bostadsrittsfireningen,

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsriiten tidigast efier (v 4r [rin upplételsen och dirigenom

bli fri frin sina frplikielser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska géiras skriftlizen hos styrelsen.
Vid en avsigelse tvergdr bostadsritten till bostadsrittsfBreningen vid det ménadsskifte som intriffar

nirmast efter tre médnader frdn avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts | avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderdtten lill en ligenhet som innchas med hostadseitt och som tilledins fie Brverkad och
bostadsriittsfiireningen har ritt att sfiga upp bostadscitishavaren till avflyitning enligt Gljande;



1. Drijsmil med insaty eller upplitelsenvyifi

om bostadstittshavaren driijer med aft betala insats eller upplitelseaygift utbver tvé veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter frfallodagen anmeanal bostadsriittshavaren atl fulledra sin
betalningsalovldighet,

2, Drlijsmil med Arsavglfli eller aveift Gy andrabandsoppliitelse

om bostadsriiilshavaren ditijer med abt betala drsayveift eller avaiit {6r andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer in en veckn efter fiirfallodagen eller, nie det ghller en lokal, mer ln
tvi vardagar eflar firlallodagen,

3. Movlig upplitelse i andra hand
om bostadsriilishavaren ulan nidviindigl samiycke eller tillstind upplater Bgenhelen i andra hand,

4. Annat findam#il
o Tdgenheten anviinds fr annat indamal dn det avsedda,

5. lorymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer vtomstiends personer 1!l men fr bostadsrittafireningen eller
annan medlem,

0, Ohiyra

om bostadsriitishavaren cller den, som Beenheten upplatits il 1 andra hand, genom vardsiishot e
vitllande till ait det finns ohyra i ligenheten eller om bostadseittshavaren genom att inte uian
oskiligt dréjsmil underrfitla styrelsen om ail det nos ohyra § Heenheten bidrear till alt ohyran
sprids { huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om lfgenheten vanvirdas pd ndgol annat st cllor om bostadsviittshavaren eller den som
baostadsriitten dr upplaten till § andra hand ursitter boende i omeivningen fir stdrningar, inte iakttar
sundhel, ordning och goll skick cllor inte fljor bostadsriittstireningens ovdningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte Hmnar tilltrfide 11l Mgenheten o bostadseittsfBreningen har ot £l
tillrfide och bostadsrfitishavaren inte kan visa cn giltig ursiikl e detia,

9. Skyldighet av synuerlig viki

o bostadsriitishavaren inle fullgie skyldighet som giv wtéver det han ska pora enhigt
bostadsrittslapen och det méste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsrittsforeningen att
skyldigheten {ullpdirs,

10, Brottsligt farfarande

om lgenheten helt eller till viisentliz del anviinds {Br sddan néiringsverksambet eller liknande
verksamhet som Hr brottslie eller dir brottsligt frfarande ingdr till en inte oviisentlie del eller
anvinds for (il Blliga sexuella Rrbindelser mot erstitining, eller

11. Olovliga dtghirder
om bostadsriitishavaren utan behdwligt tillstind wtfir en Aigdird som anges 1§ 37 Frsta oller andra
stycket.

En uppstigning ska vara skrifilig,
Myttjanderstten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last ir av ringa
belydelse.
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Rittelscanmodan, uppsfigning och sfirskilda bestlimmelser

Punkt 3-5, 7% och 11
Rostadsritishavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostaderiitishavaren efter
tills#igelse sf snart som mifligl vidiar rittelso.

Tunkt 16, 7-9 och 11
Ar nytijanderiitien enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 farverkad £ir bostadsrittshavaren dndd inte skiljas frin
ldgenheten pd on sadan grand om bostadseittshavaren vidtar tittelse innan bostadsriitsfreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning. Detta géllor inle om ny Wanderitten r forverkad pé grund
av stirskilt allvarliga sieningar 1 boendet,

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten entigl punkl 6 eller U om
bostadsriittsfdreningen inde har sagl upp bostadsvéiteshavaren tll avflvttning inom tre ménader fran den
dagr di bostadsrittstoreningen fick reds pd ett ftirhfilande som avses.

Punkt X

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 f3rverkad pd grund av drisismal med betalning av Arsaveill eller aveift
for andrahandsuppléitelse, och har bosladariilsBreningen med anledning av detla sagt upp
bostadsrittshavaren til! avilytining, fir denne pf grund av dedjsmalel inte skiljas ffin ligenheten

1. omavgifien — ofir det fir [riiga om oo bostadslirenhel — betalas inom tre veckor frin det ait
bostadsriiishavaren har delgetts undercéittelse om majligheten att fi tillbaka ldgenheten penom
att betala aveiften inom denna lid, och meddelande om uppsigningen och anledningen il denna
har lHmnats Lill soeialnédmnden 1 den kommun 88r zenheten 3r belfgen,

2. om avgiften — nér det fir [figa om on lokal — boetalas inom tvi vockor frin det att
bostadsriiitshavaren har delgelis anderdittelse om mjlicheten att 13 tillhaka lgenheton genom
aft betala avgiften inom denna tid,

Ar dei frfiza om en bostadslszenhot i en hostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ldgenhaten om
hostadsrittshavaren har varit firhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd
grund av ajukdom cller Bknande oftirutsedd omstindighet och avaiften har betalats 58 snart det var
méijligt, dock senast nélr tvisten om avhyaning avedes 1 firsks instans.

Vad som sHgs i firsta stycleet giiller inte om bostadseiitizhavaron, genom all vid uppropade tillGEllen inte
belala avgillen, har dsidosalt zina firpliktelzer i 54 hivg grad ait bostadsritishavaren skiligen inte bir 3
hehilla ldgenheten.

Beslut om avhysning fie meddelas tdigast redje vardagen efter ntgfngen av den tid som anges i
fidrsta stycket | eller 2,

Punki 3 och punht 11
Bostadsrittshavaren tir heller inte sigas upp enligt punki 3, om det 8r [rdga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréittshavaren sé snart som méjligt anstiker om tillstind
hos hyresndmnden och fir unsékan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas [thn Bigenheten om bostadsyitisforeningen har sagl (il
bostadsriitishavaren ali vidla riitelse. Uppmaningon att vidta rittelse ska ske inom tva ménader fréin den
dag da bostadsrittsfiiveningen fick reda pd ett firhéllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid strskilt aflvarlizga stdmingar i boendet giller vad som séigs i punkt 7 dven om bostadseittshavarcn
inte uppmanats atl vidia vittelse. Tills#zelse om vittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliiten 1
andra hand.

Innan uppstigning fir ske av bostadalidgenbet enligt punkt 7 ska socialnfimnden undereiiitas. Vid
sirskilt allvarlizga stdrningar fir uppsigning ske vtan underciittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnlimnden.
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Punkt 10

En bostadsditishavare kan skiljas [Fin ldzenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bosladsritishavaren 41 avilytning inom tvd manader frin det an bostadsritsfireningen fick
reda pa farhillandet. Om det brottsliga firfarandet bar angetis till dtal eller om Brunderstkning har
inletts inom sanma tid, har bostadsriits@reningen dock kvar sin rditt Il uppsiiening intill dess att tvé
ménader har giil ivin det att domen i hrottmalet harvannin laga keaft eller det shitsliza ficfarander har
avslutars pd ndzot annat siit.

§ 45 Vissa meddelanden

Niar meddelande enligt nedan har skickats [rin bostadsrittzforeningen 1 rekommenderat brev ander
miixtlagarens vanliga adress har bostadsritsforeningen gjort vad som Kriivs av den;

tillsdgelse om sti@rningar | boendel

tilisfrelse af avhyélpa brist

uppmaning att betala insats eller uppldtelseavgill

tillsfigelse all vidia ridelse

meddelande gl socialn@mnden

underritielse fill panthavare angdende obelalda aveiller Gl bostadsriitis[Breningen
uppmaning Lill juridisks personer, diddshon med flera ansdende neleat medlemskap.

sad S Ln ek s [nD e

Andra meddelanden Ll medlemmarna sker genom anslag pa Emplig plats inom téreningens
{ustivhet, pd webbplats, genom brev cller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller [irmualccknare (e inle utan freningsstimmans godkinmande avhinda
bostadsritistoreningens fastizhet, del av fastighet eller tomtriitt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluts om viisentliga frdndringar av
bosladsritsfreningens hus cllor mark sizom visentliga till-, ny- och ombyeonader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansiika om inteckning eller annan inskeivoing i
bostadsefittsfreningens fastizhel eller tomiritl

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Vi giltigheten av [Bljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fir HSE;
1. beslul att Sverldea bostadsrittstireningens fastizhet, del av fastighet eller tomtrit,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

e giltigheten av [ljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen f6r HSBE och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittstireningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

persomn,

4, beslut om dndring av bostadsriisfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfiirbund beslutade normalstadear fr bostadseiittsfdreningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

O ett beslut innebir att bostadsriits reningen begiic sitt ultride ur HSB blir beslutet giltiot om det
faltas pd (v pd varandra fljande freningsstimmaor och pd den senare fireningsstdmman bitritts av
minst tei tredjedelar av de rstancde.

Vid witriide ur HSB ska bostadsriittsfireningens stadear och firetagsnamn dindras utan tillaimpning
av § 47,

§ 45 Upplodsning

Om bostadsritts fGreningen upplises ska dterstaende gillgdngar tillfalla medlemmarna 1 Brhdllande ull
hostadsrittslizgenhetzrnas insatser,
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GODKANNANDE AV HSB BOSTADSRATTSFORENING
KORNAREN | KARLSTAD BESLUT ATT ANTAGA NYA
STADGAR

LHISB Virmland ekonomisk férening godkinner beslutet av HSB Bostadsrittsorening
Kérnaren i Karlstad att antaga 2023 drs normalstadgar for HSB bostadsriiltstorening
med anpassning 1 paragral 11 & 27.

HSB Virmland ekonomisk [Grening

N
LOZH - 07 - 30 a—)&mm

Ort och datem blarie Eéillback
HSB Virmland
Forvallare
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